U c h w a ł a  XV/86/03
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 30 września 2003r. 
w sprawie : określania zasad nabycia, zbycia i obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich

wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.9 lit.a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym      / Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz.1591; z 2002r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,              poz. 984, Nr 153, poz. 1271,  Nr 214, poz. 1806 i z 2003r., Nr  80, poz. 717 /
Rada Miasta i Gminy Buk

uchwala, co następuje :

(   1

1. Ustala się zasady :

    1) nabywania nieruchomości przez Gminę Buk,

    2) zbywania i obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawienia lub najmu      

          na okres dłuższy niż 3 lata .
2. Zasady , o  których mowa  w  ust. 1  stanowią  załącznik  do  niniejszej  uchwały .
(  2

Upoważnia się Burmistrza Miasta i Gminy do wyłącznego kształtowania treści umowy, przedmiotem których jest obrót nieruchomościami, przy uwzględnieniu zasad określonych w załączniku do niniejszej uchwały.

§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

(  4

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Załącznik

Do uchwały Nr XV/86/03
Rady Miasta i Gminy Buk

Z dnia 30 września 2003r.
w sprawie : określania zasad nabycia, zbycia i obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich

                     wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata.

1. Burmistrz Miasta i Gminy Buk jest organem reprezentującym Gminę we wszystkich sprawach dotyczących gospodarowania nieruchomościami gminnymi w rozumieniu Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami / Dz.U. z 2000r, Nr 46, poz. 543 z późn.zm. /. Swoją wolę wyraża w formie zarządzenia określającego prawa i obowiązku Gminy jako strony zobowiązaniowego stosunku prawnego.

2. Pod pojęciem gospodarowania nieruchomościami rozumie się ich zbycie, zamianę przez nabywanie i obciążanie nieruchomości, a także wydzierżawianie lub najem na okres dłuższy niż trzy lata.

3. Tryb postępowania obowiązujący przy zbywaniu nieruchomości :

a) nieruchomości gminne są zbywane w drodze przetargu,
nieruchomość może być zbyta w drodze bezprzetargowej, jeżeli zachodzą okoliczności o których mowa w art. 37 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami,
b) cenę nieruchomości ustala się na podstawie jej wartości określonej przez biegłego rzeczoznawcę. Cena wywoławcza w pierwszym przetargu nie może być niższa niż wartość określona przez rzeczoznawcę, natomiast w drugim przetargu można ją obniżyć maksymalnie do 50 % szacunkowej wartości,
c) jeżeli drugi przetarg zakończył się wynikiem negatywnym, nieruchomość może być zbyta w drodze rokowań, za cenę ustaloną w tych rokowaniach, nie niższej jednak niż  50 % szacunkowej wartości.
d) cena nieruchomości sprzedawanej w drodze przetargu podlega zapłacie nie później niż do dnia zawarcia umowy przenoszącej własność,
e) cena nieruchomości sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, w wyjątkowo trudnej sytuacji materialnej nabywcy, może zostać rozłożona na raty, na okres nie dłuższy niż 5 lat / warunkiem  sprzedaży  nieruchomości  w takim przypadku będzie  zabezpieczenie  w  formie  hipoteki.
4. Zamiana.

Dopuszcza   się   zamianę   nieruchomości    gruntowych  na   nieruchomości   stanowiące   

własność osób fizycznych lub osób prawnych, przy zachowaniu następujących warunków:
a) nieruchomości zakwalifikowane do zamiany podlegają wycenie przez rzeczoznawcę majątkowego,

b) w przypadku nierównej wartości zamienianych nieruchomości stosuje się dopłatę, której wysokość jest równa różnicy wartości zamienianych nieruchomości,

c) zapłata różnicy na rzecz Gminy nastąpi najpóźniej do dnia podpisania aktu notarialnego,

d) koszty zawarcia umowy ponoszą obie strony w częściach równych.

5. Nabycie :

a) przedmiotem nabycia mogą być nieruchomości gruntowe niezbędne na cele rozwojowe gminy, zorganizowania działalności inwestycyjnych, a także na realizację innych celów publicznych,
b) powierzchnia i cena nieruchomości oferowanej gminie, zostaje ustalona w drodze negocjacji prowadzonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk z oferentem na podstawie przedstawionego operatu szacunkowego nieruchomości,
c) należność za nabywaną nieruchomość może być płacona jednorazowo lub w ratach, których wysokość i termin płatności jest ustalony w akcie notarialnym.
6. Wydzierżawianie oraz wynajem na okres dłuższy niż 3 lata :

a)   przedmiotem wydzierżawienia lub najmu mogą być nieruchomości, które w  z góry  

      określonym czasie nie będą zagospodarowane bezpośrednio przez Gminę,

b) dzierżawa lub wynajem mogą być dokonane wyłącznie na cel zgodny z funkcją w  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

c) zawarcie umowy dzierżawy lub najmu, następuje wyłącznie w formie pisemnej z okresem jej obowiązywania na czas określony lub nieokreślony,

d) zawarcie umowy musi być poprzedzone ogłoszeniem przetargu, celem wyłonienia najkorzystniejszej oferty,

e) czynsz dzierżawny  jest  płatny w okresach rocznych, natomiast najmu w okresach nie dłuższych niż miesiąc.

7. Obciążenia :

Upoważnia się Burmistrza Miasta i Gminy Buk do obciążania nieruchomości gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi, a także hipoteką na warunkach określonych w  Księdze  II   Tytule  III  Kodeksu Cywilnego oraz Ustawie o księgach wieczystych i hipotece.

8. Obrót nieruchomością tj. zbywanie, zamiana poprzez nabycie, obciążanie, której wartość przekracza  następująco : 

a) przy zbywaniu 
- 100.000,00 zł,

b) przy zamianie 
-    30.000,00 zł,

c) przy kupnie 

-    30.000,00 zł,

d) przy obciążaniu 
-    30.000,00 zł

  wymaga każdorazowo uchwały Rady Miasta i Gminy Buk.

9. Postanowienia  niniejszych  zasad  nie  mogą  naruszać  przepisów  powszechnie    

      obowiązujących .
UZASADNIENIE

Do uchwały Nr XV/86/03
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 30 września 2003r. 
w  sprawie : określania zasad nabycia, zbycia i obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich

                    wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata.


Ustawa  z  dnia  21 stycznia 1997r. o gospodarce nieruchomościami   / Dz. U. z  2000r., Nr 46, poz. 543 z póź. zm./ określa  zasadę  zbywania, zamianę, obciążanie a także wydzierżawienie lub najem nieruchomości stanowiących własność samorządów terytorialnych . 

Powyższe  zasady  wymagają  dodatkowo  uściślenia, stąd  niezbędne  jest ustalenie trybu postępowania obowiązującego przy rozdysponowywaniu  mienia  Miasta  i  Gminy  Buk  w  zakresie:
-  sprzedaży  w  drodze  przetargowej  z  ustaleniem  ceny  sprzedaży,

-  sprzedaży  w  drodze  bezprzetargowej   z  ustaleniem  ceny  sprzedaży,

-  zamiany, ustaleniu  dopłat  i  pokrycia  kosztów  transakcji,

-  zasady  nabycia  z  uwzględnieniem  celów  rozwojowych  gminy,
- obciążania nieruchomości, 

-  zasady   wydzierżawienia   oraz   najmu   na  okres   dłuższy    niż   3 lata, co   pozwoli  na       

   długoterminowe  zaplanowanie  i  zagospodarowanie  nieruchomości  Miasta i  Gminy  Buk. 

Powołując  się  na  powyższe, podjęcie  uchwały  jest  zasadne.    
