 UCHWAŁA   Nr XL/214/05  RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia  31 maja 2005r.
Zmieniająca Uchwałę Nr V/30/99 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 22 stycznia 1999r. w sprawie wyrażenia zgody na zamianę nieruchomości gruntowych.


Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym / Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591; z 2002r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 / w związku z pkt. 8 lit. b) Załącznika do Uchwały XV/86/03 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 30 września 2003r. w sprawie: określania zasad nabycia, zbycia i obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata / Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 170, poz. 3189/ Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co następuje :  

   § 1. W uchwale Nr V/30/99 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 22 stycznia 1999r. w sprawie wyrażenia zgody na zamianę nieruchomości gruntowych wprowadza się następujące zmiany:

1. § 1 otrzymuje następujące brzmienie :

„ 1. Wyraża się zgodę na zamianę nieruchomości stanowiącej własność Miasta i Gminy Buk, położonej w Wielkiej Wsi, oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka nr 459/2 o powierzchni 0,1169ha, zapisanej w księdze wieczystej KW Nr 34675 prowadzonej przez Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Grodzisku Wlkp.- na nieruchomość stanowiącą własność Firmy ROL – BUD KRZYSZTOF ADAM, WACŁAW LEMAŃSKI SPÓŁKA JAWNA z siedzibą w Buku, ul. Zdrojowa nr 2 oznaczoną w ewidencji gruntów  jako działkę nr 219/3 o powierzchni 0,0595 ha, zapisaną w księdze wieczystej KW Nr 37638 prowadzonej przez Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Grodzisku Wlkp.”

  § 2. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk. 

  § 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
UZASADNIENIE
UCHWAŁY   Nr  XL/214/05 RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia  31 maja 2005r.
Zmieniająca Uchwałę Nr V/30/99 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 22 stycznia 1999r. w sprawie wyrażenia zgody na zamianę nieruchomości gruntowych.

1. Uchwałą Nr V/30/99 z dnia 22 stycznia 1999r. Rada Miasta i Gminy Buk wyraziła zgodę na zamianę nieruchomości gruntowych położonych w Wielkiej Wsi,  oznaczonych w ewidencji gruntów jako działki nr : 

- 459/2 o pow. 0,1169 ha, zapisanej w KW Nr 34675 prowadzonej przez Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Grodzisku Wlkp. stanowiąca własność Gminy Buk,
-  nr 219/3 o pow. 0,0595 ha, zapisanej w KW Nr 37638 prowadzonej przez Wydział Ksiąg  stanowiąca własność Firmy Rol – Bud Krzysztof Adam, Wacław Lemański Spółka Jawna z siedzibą w Buku, ul. Zdrojowa nr 2, 64-320 Buk.

2. Podstawą wszczęcia postępowania dotyczącego zamiany opisanych w pkt. 1 nieruchomości był wniosek Firmy P.P.H.U. Rol-Bud z siedzibą w Buku przy ul. Wielkomiejskiej złożony w dniu 15 lutego 1996r. w Urzędzie Miasta i Gminy Buk.

3. Firma P.P.H.U. Rol-Bud w 2000r. odstąpiła od podpisania protokołu uzgodnień określająca warunki zamiany nieruchomości opisanych w pkt. 1 niniejszego uzasadnienia. 

4. W dniu 31 marca 2005r. na spotkaniu w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy Buk Firma Rol-Bud poinformowała, że zamiana przedmiotowych nieruchomości została podjęta w celu zaspokojenia ich roszczeń powstałych  w związku z zawartym aktem notarialnym umową sprzedaży  z dnia 1 grudnia 1995r. Repertorium A 11649/1995 i nabyciem mniejszej pow. działki o 596m2 oraz ułatwienia dojazdu na teren projektowanego osiedla mieszkaniowego.
5. Aktem notarialnym umową sprzedaży zawartą pomiędzy Gminą Buk, a Firmą Rol – Bud Krzysztof Adam, Wacław Lemański z siedzibą w Buku, ul. Zdrojowa nr 2, 64-320 Buk w dniu 1 grudnia 1995r. Repertorium A 11659/1995r. dokonano sprzedaży działki położonej w Wielkiej Wsi,  nr 219 o pow. 0,8330 ha, zapisanej w księdze wieczystej KW Nr 37071 prowadzonej przez Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Grodzisku Wlkp. 
Do ewidencji gruntów akt notarialny został wprowadzony  w dniu 29 marca 1996r.

6.W wyniku nowego pomiaru działki 219 obrębu Wielka Wieś – Nr robót geodezyjnych  KERG.509-19/1996r., nastąpił ubytek powierzchni z 0,8330 ha na 0,7734 ha, tj. o 0,0596 ha mniej. W dniu 14 lutego 1997r. nowy pomiar został wprowadzony do ewidencji gruntów i działka nr 219 otrzymała nowe oznaczenie 219/1 obrębu Wielka Wieś.    

7.Na podstawie zakończonych robót geodezyjnych Nr KERG.509–17/98 nastąpił podział geodezyjny i działka nr 219/1 obrębu Wielka Wieś, zgodnie z wydaną Decyzją Burmistrza Miasta i Gminy Buk Nr BGK.7414/36/98 z dnia 17 grudnia 1998r.  została podzielona na dwie działki o następujących numerach :

- 219/2 o pow. 0,7139 ha,

- 219/3 o pow. 0,0595 ha. 

Niniejszy podział geodezyjny został wprowadzony do ewidencji geodezyjnej w dniu 18 lutego 1999r. i do dnia dzisiejszego występuje powyższy wpis. 

8.Strony zamiany opisanych powyżej działek zgodnie stwierdzają, że faktyczna powierzchnia działki sprzedanej w akcie notarialnym umową sprzedaży z dnia 1 grudnia 1995r. Rep. 11659/1995 wynosi 0,7734 ha / słownie : siedemdziesiąt siedem arów trzydzieści cztery metry kwadratowe /, a nie jak podano w akcie notarialnym 0,8330 ha.

9.Firma Rol-Bud wskazuje zaspokojenie roszczeń poprzez zamianę działek opisanych powyżej  bez regulowania na rzecz Gminy Buk jakikolwiek dopłat i pokrycia przez Gminę Buk kosztów przygotowania nieruchomości do aktu notarialnego umowy zamiany.
Jednocześnie oświadcza, że w wyniku zamiany i uwzględnienia roszczenia powstała różnica  22m2 na niekorzyść Firmy Rol-Bud : działka nr 459/2 o pow. 0,1169 ha, za działkę nr 0,0595 ha i   różnicę w powierzchni działek 219 i 219/ 1, która wynosi  0,0596 ha

Wyliczenie : 1169m2 – 595m2 – 596m2 = 22m2, do której nie wnoszą żadnych pretensji i uznają, że roszczenia całkowicie zostaną zaspokojone poprzez zawarcie aktu notarialnego umowy zamiany.

10.Zgodnie ze sporządzoną wyceną przez Anwo-Nieruchomość Biuro Wycen, Obrotu Nieruchomościami i Usług Majątkowo Konsultingowych Biegłego Rzeczoznawcę Andrzeja Woźniaka z dnia 31 maja 2005r. wartość rynkowa działek: 

- nr 495/2, stanowiąca własność Gminy Buk wynosi 16.366,00 zł / słownie : szesnaście tysięcy trzysta sześćdziesiąt sześć złotych/,

- 219/3 stanowiąca własność Firmy ROL BUD Krzysztof Adam, Wacław Lemański Spółka Jawna wynosi 13.685,00 zł / słownie : trzynaście złotych sześćset osiemdziesiąt pięć złotych/.  11. W związku z zamianą nieruchomości, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami /Dz.U z 2004r. Nr 261 poz. 2603 z późn.zm / w przypadku nierównej wartości zamienianych nieruchomości stosuje się dopłatę, której wysokość jest równa różnicy wartości zamienianych nieruchomości.

Dopłata na rzecz Gminy Buk przez Firmę Rol-Bud wynosiłaby  2.681,00 zł netto / słownie : dwa tysiące sześćset osiemdziesiąt jeden złotych netto /.

Reasumując zgłoszone roszczenia przez Firmę Rol-Bud  obejmują: 

- zamianę nieruchomości gruntowych działek 459/2 na działkę 219/3 obrębu Wielka Wieś,

- zwolnienie z dopłaty kwoty  2.681,00 zł  / słownie : dwa tysiące sześćset osiemdziesiąt jeden złotych / netto,

- pokrycia przez Gminę Buk kosztów przygotowania dokumentacji do aktu notarialnego tj. opisy, mapy i wypis z wykazu zmian gruntowych, operatu szacunkowego, odpisu ksiąg wieczystych dla działek nr 495/2 i 219/3 obrębu Wielka Wieś.
- pokrycia przez Gminę Buk kosztów aktu notarialnego. 

W związku z powyższym podjęcie niniejszej uchwały jest celowe i uzasadnione ponieważ reguluje stan prawny nieruchomości i zaspokaja roszczenia Firmy Rol-Bud z siedziba w Buku.
