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Tekst ujednolicony Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk składa się z: 

części I, II oraz III. 
  
Część I  – stanowi tekst Studium z 1999 r. wraz z załącznikami graficznymi 
zawierającymi uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. W tekście studium  
dokonuje się zmian w postaci wykreśleń tekstu, spowodowanych unacześnieniem 
tekstu na czas opracowania części II i III zmiany Studium. 
 
Zespół autorski:      Generalny Projektant:  
     mgr inż. arch. Maria Pawłowska-Godlewska 
                uprawnienia urbanistyczne nr 1341/93 
Autorzy: 
 * Urbanistyka i Architektura:   mgr inż. arch. Jan Godlewski 
 * Środowisko przyrodnicze:     mgr Waldemar Madej 
 * Komunikacja:              mgr inż. Marek Adamczyk 
 * Uzbrojenie:                 inż. Andrzej Miłkowski 
       mgr inż. Stanisław Leski 
 * Opracowanie graficzne i komputerowe:  Krzysztof-Jan Godlewski 

  
Część II  – stanowi tekst z 2007 r. zawierający identyfikację obszarów                            
i problemów stanowiących przedmiot zmiany, w którym dokonuje się zmian                  
w postaci wykreśleń tekstu, spowodowanych unacześnieniem tekstu na czas 
opracowania części II i III zmiany Studium. 
 

Zespół autorski zmiany studium: 
mgr Alicja Czaban członek ZOIU nr 22 

dr inż. arch. Paweł Szumigała członek ZOIU nr 432 
inż. Janina Bellmann 

 
Część III  – stanowi tekst z 2011 r. zawierający identyfikację obszarów                           
i problemów przedstawionych w Uzasadnieniu do Uchwały Rady Miasta                        
i Gminy nr XXIII/152/08 z 22 kwietnia 2008 r. oraz wprowadzający zmiany                      
w Części I oraz Części II, spowodowane koniecznością zaktualizowania zapisów. 
 

Zespół autorski Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego 
Miasta i Gminy Buk - Część III: 

mgr inż. arch. Beata Horoszko - Makarska - uprawnienia urbanistyczne Z–344 
mgr inż. arch. Judyta Hess 

dr hab. prof. nzw. Beata Raszka - biegła Wojewody Wielkopolskiego nr 003/2000  
w zakresie sporządzania ocen oddziaływania na środowisko 

mgr Michał Chlebowski 
mgr Sylwia Jambrożek 

 
 
 



I. WPROWADZENIE DO CZ ĘŚCI III 

 

1. Podstawa prawna opracowania Części III Zmiany Studium Uwarunkowa ń i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk 

W dniu 22 kwietnia 2008 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjęła uchwałę nr XXIII/152/08                  

w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk” uchwalonego uchwałą nr XX/149/2000 

Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego 2000 r. i jego zmianą uchwaloną uchwałą                               

nr XII/54/2007 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 26 czerwca 2007 r. zgodnie z art. 9 ustawy                         

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717                  

z późn. zm.). Podstawowym celem niniejszego opracowania jest uwzględnienie nowej polityki 

przestrzennej miasta i gminy, a co z tym związane otwarcie nowych terenów na inwestycje. 

Zmiana studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy prawnej do 

podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

 

2. Zakres opracowania 

Zakres merytoryczny opracowania określony został w Uzasadnieniu do Uchwały                           

nr XXIII/152/08 z dnia 22 kwietnia 2008 r. Rady Miasta i Gminy Buk w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta i gminy Buk” uchwalonego uchwałą nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia                    

29 lutego 2000 r. i jego zmianą uchwaloną uchwałą nr XII/54/2007 Rady Miasta i Gminy Buk                    

z dnia 26 czerwca 2007 r.  

Materiał merytoryczny stanowiący podstawę do opracowania Części III Zmiany Studium 

Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego stanowią: 

− wnioski złożone do projektu przez instytucje oraz mieszkańców gminy Buk, 

− zbiór nowych funkcji terenów wynikających z uchwalonych miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, 

− propozycje wykluczające lub zmieniające zapisy Części I oraz Części II Zmiany Studium 

Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Buk, 

− informacje rozszerzające dotychczasową politykę rozwojową gminy. 

 

3. Forma opracowania 

Zmiana Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta                 

i Gminy Buk składa się następujących części: 

− Część graficzna – rysunek „Zmiana Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 



Przestrzennego Miasta i Gminy Buk – Kierunki Zagospodarowania” w skali 1 : 20 000, 

wykonany w oparciu o ujednoliconą planszę Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego – Kierunki Zagospodarowania Miasta i Gminy Buk               

z 2007 r., 

− Część tekstowa – tekst ujednolicony, składający się z:  

• Części I, stanowiącej tekst Studium z 1999 r. wraz z załącznikami graficznymi 

zawierającymi uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, 

• Części II, stanowiącej tekst zmiany Studium z 2007 r., 

• Części III, stanowiącej tekst zmiany Studium z 2012 r. zawierający identyfikację obszarów                   

i problemów przedstawionych w Uzasadnieniu do Uchwały Rady Miasta i Gminy                             

nr XXIII/152/08 z 22 kwietnia 2008 r. oraz wprowadzający zmiany w Części I i II, 

spowodowane koniecznością zaktualizowania zapisów. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



II. WPROWADZENIE DO CZ ĘŚCI II 

 

1. Podstawa prawna opracowania 

 W dniu 31 maja 2005 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjęła uchwałę nr XL/212/05                        

o przystąpieniu do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta i Gminy Buk zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                 

i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późn. zm.).  

 Podstawowym celem opracowania zmiany studium jest uwzględnienie nowej polityki 

miasta, otwartej na postępujący i dynamiczny rozwój społeczno-gospodarczy i przestrzenny                  

w strefie Województwa Wielkopolskiego. Zmiana studium będzie stanowić zabezpieczenie 

formalno-prawne, dla długookresowej polityki przestrzennej na obszarze miasta i gminy. Projekt 

zmiany studium wyznacza nową przestrzeń rozwojową miasta i gminy z uwzględnieniem jej 

dynamicznego rozwoju, oraz otwarcia na zewnętrzne zapotrzebowania programowe i funkcjonalne.  

 Zmiana studium, podlega uchwaleniu przez Radę Miasta i Gminy Buk, a w konsekwencji 

jako wersja jednolita, będzie dokumentem planistycznym wiążącym organ miejski przy 

sporządzaniu planów miejscowych. Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi 

podstawy prawnej do podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji 

inwestycji celu publicznego.  

 

2. Procedura formalnoprawna  

Burmistrz Miasta i Gminy Buk, zobligowany Uchwałą Rady Miasta i Gminy Buk                          

Nr XL/212/05 z dnia 31 maja 2005 r. podjął następujące czynności formalno-prawne:  

− pismem z dnia 20.06.2005 r. nr BGK – 7322/5/05 skierowanym do Wojewody Wielkopolskiego 

i Marszałka Województwa Wielkopolskiego oraz instytucji i organów administracji państwa, 

jednostek organizacyjnych, powiadomił o przystąpieniu do opracowania „Zmiany studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Buk,  

− pismem z dnia 20.06.2005 r. oraz 21.06.2006 r. zawiadomiono instytucje, organy administracji 

państwa, jednostki organizacyjne o możliwości składania uwag, wniosków i postulatów do 

„Zmiany Studium...”,  

− koncepcja „Zmiany Studium” prezentowana była na posiedzeniu Gminnej Komisji 

Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 27.07.2006r., -prace nad „Zmianą studium” były 

prezentowane i omawiane na spotkaniach w Urzędzie Miasta i Gminy Buk z Burmistrzem 

Miasta, pracownikami wydziałów Urzędu Miasta i Gminy Buk  w dniach: 23.11.2005r. oraz 

09.02.2006r.  

− uzyskano opinię Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej o projekcie Zmiany 



Studium – protokół nr 5/2006 z dnia 27.07.2006r., 

−  uzyskano uzgodnienie projektu Zmiany Studium: 

- Zarządu Województwa Wielkopolskiego, pismo nr DI IV 7323/286/2006 r. z dnia 

20.07.2006 r.,  

- Wojewody Wielkopolskiego, pismo nr RR.II-4.7041-2-2/05 z dnia 10.08.2006 r., 

- Regionalnego Zarządu Dróg Wodnych, 

− wystąpiono o opinię dot. rozwiązań przyjętych w projekcie do: 

 · Starosty powiatu poznańskiego 

 · Gmin sąsiednich  

 · Wojewódzkiego Wielkopolskiego Konserwatora Zabytków  

 · Wojewódzkiego Sztabu Wojskowego  

 · Agencji Bezpieczeństwa Wewnętrznego  

 · Agencji Wywiadu  

 · Okręgowego Urzędu Górniczego  

 · Głównego Geologa Województwa Wielkopolskiego  

 · Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad  

 · Wielkopolskiego Zarządu Dróg Wojewódzkich  

 · Zarządu Dróg Powiatowych  

 · Powiatowego Inspektora Sanitarnego 

 · Wojewódzkiej Komendy Policji  

 · Polskich Sieci Elektroenergetycznych – Zachód, Spółka z o.o.  

 · Wielkopolskiej Spółki Gazownictwa  

 · PKP Polskich Linii Kolejowych S.A.  

 · PKP S.A. Zakładu Gospodarowania Nieruchomościami w Poznaniu  

 · Telekomunikacji Kolejowej Spółka z o.o., Zakład Telekomunikacji 

 · PKP „Energetyki” Spółka z o.o., Zakład Zachodni  

 · Rejonowego Zarządu Infrastruktury  

 · Wielkopolskiego Zarządu Melioracji i Urządzeń Wodnych – Inspektorat w Przeźmierowie 

 · Telekomunikacji Polskiej S.A 

 · Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody. 

-  wyłożono projekt Zmiany Studium do publicznego wglądu w okresie od 13.03.2007 r.                           

do 13.04.2007 r. - przeprowadzono dyskusję publiczną nad projektem Zmiany Studium w dniu 

26.03.2007 r. 

-     przygotowano projekt Zmiany Studium do podjęcia przez Radę  Miasta i Gminy Buk Uchwały  

− podjęcie Uchwały Rady Miasta i Gminy Buk nr XII/54/07 w dniu 26.06.2007r.. na sesji Rady 



Gminy, o uchwaleniu Zmiany Studium, 

− przesłanie do Wojewody Wielkopolskiego uchwały o uchwaleniu Zmiany Studium wraz                     

z załącznikami oraz dokumentacją prac planistycznych.  

 

3. Zakres opracowania 

 Zakres merytoryczny opracowania określony został Uchwałą Rady Miasta i Gminy Buk                

nr XL/212/05 z dnia 31 maja 2005 r. „o przystąpieniu do sporządzenia zmiany studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Buk”, uchwalonego 

w 2000 r. Uchwałą Rady Miasta i Gminy Buk Nr XX/149/2000 z dnia 29 lutego 2000 r.  

 Materiał merytoryczny stanowiący bazę wyjściową do wykonania „Zmiany studium...”, 

stanowią wymienione zagadnienia ujęte w następujące grupy: 

-    wykaz zgłoszonych wniosków do projektu przez instytucje,  

− zbiór nowych postanowień dotyczących funkcji i przeznaczenia terenu oraz zapisów i ustaleń 

wynikających z obowiązujących m.p.z.p. uchwalonych po sporządzeniu Studium w 2000 r.,  

-    propozycje wykluczające lub zmieniające zapisy dotychczasowych ustaleń tekstu Studium,  

− zbiór informacji rozszerzających dotychczasową politykę rozwojową gminy w oparciu                         

o obowiązujące przepisy z zakresu planowania przestrzennego i przepisy odrębne, które zostały 

wprowadzone po 1998 r.:  

     ·    ustawa z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

     ·    ustawa z  dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony  środowiska,  

     ·    ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody, 

     ·    ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,  

     ·  uchwała nr XLII/628/2001 r. Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 26 listopada 

 2001 r. uchwalająca Plan zagospodarowania przestrzennego województwa 

 wielkopolskiego. 

−   zakres merytoryczny Zmiany Studium określony w Uchwale Rady Miasta Buk Nr XL/212/05                

z dnia 29 lutego 2000 r., dotyczący uwzględnienia następujących zagadnień, takich jak: 

- wprowadzenie i określenie stref w obszarze ograniczonego użytkowania i terenów 

zamkniętych, 

      -   zmian w zakresie infrastruktury drogowej, 

− zmiany w kierunkach rozwoju budownictwa mieszkaniowego i obszarów przemysłu. 

 

4. Forma opracowania 

       Elaborat opracowania „Zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta i Gminy Buk składa się z następujących części:  



1.   Część graficzna - rysunek pt.:  

− Miasto i Gmina Buk – Zmiana Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego.  (rysunek ujednolicony) Rysunek ujednolicony Zmiany Studium w skali 

1:25000 wykonano na kopii planszy „Kierunki zagospodarowania Gminy”, Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego z 2000 roku.  

2. Część tekstowa „Zmiany Studium...” zawierająca identyfikację obszarów i problemów 

stanowiących przedmiot zmiany – część II. Ujednolicony tekst zmiany studium składa się                     

z części I i II. Część I – stanowi  tekst Studium z 1999 r. w którym  dokonuje się zmiany                     

w postaci przekreśleń tekstu, które są spowodowane unacześnieniem tekstu na czas 

opracowania obecnych zmian. 
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TEKST STUDIUM RYSUNKI NA MAPACH  

W SKALI 1:10000 
 

załączniki do Uchwały Rady Miasta i Gminy w Buku 
 
 
POLITYKA PRZESTRZENNA 

 
      l.   KIERUNKI PRZEKSZTAŁCEŃ I ROZWOJU UKŁADU 
           KOMUNIKACYJNEGO W MIEŚCIE 
 

2. KIERUNKI PRZEKSZTAŁCEŃ I ROZWOJU MIASTA 
 
      3.  ŚRODOWISKO PRZYRODNICZE MIASTA 
 

4. ŚRODOWISKO KULTUROWE MIASTA 
 

5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIASTA 
 

6. OBSZARY WYRÓŻNIONE W LOKALNEJ POLITYCE PRZESTRZENNEJ 
 

7.  OBSZARY WSKAZANE DO OBJĘCIA MIEJSCOWYMI PLANAMI 
Z AGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO W MIEŚCIE 

 

RYSUNKI NA MAPACH W SKALI 1:25000  

załączniki do Uchwały Rady Miasta i Gminy w Buku 
 

8. ŚRODOWISKO PRZYRODNICZE GMINY 
 

     9.   KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA GMINY 
 
    10. OBSZARY WSKAZANE DO OBJĘCIA MIEJSCOWYMI PLANAMI 
          ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE 

 

 



 

RYSUNKI W TEK ŚCIE STUDIUM 
ANALIZY PROBLEMOWE I UWARUNKOWANIA ROZWOJU 
1. USYTUOWANIE GMINY BUK W POWIECIE POZNAŃSKIM W 

WOJEWÓDZTWIE WIELKOPOLSKIM 
2. GMINY OBSŁUGIWANE PRZEZ WĘZEŁ "BUK" NA AUTOSTRADZIE 
3. STRUKTURA WŁASNOŚCI GRUNTÓW NA TERENIE GMINY 
4. STRUKTURA WŁASNOŚCI GRUNTÓW NA TERENIE MIASTA 
5. DZIEDZICTWO KULTUROWE GMINY 
6. ŚRODOWISKO PRZYRODNICZE - MAPA HIPSOMETRYCZNA 
7. SZKIC GEOMORFOLOGICZNY 
8. MAPA GLEBOWO - ROLNICZA 
9. GOSPODARKA WODNO - ŚCIEKOWA 
10. DROGI I KOLEJ NA TERENIE GMINY 
11. ZŁOŻA GAZU I SIEĆ GAZOWA 
12. KANALIZACJA SANITARNA 
13. GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI 
14. ELEKTROENERGETYKA NA TERENIE GMINY KIERUNKI 
PRZEKSZTAŁCEŃ I ROZWOJU UKŁADU KOMUNIKACYJNEGO 
W MIEŚCIE 
15. ETAP   I REALIZACJI 
16.  ETAP II REALIZACJI 
17. ETAP III REALIZACJI 

INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA OBEJMUJE 9 PLANSZ 
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1. WPROWADZENIE 

Dokonująca się w ostatnich latach transformacja ustrojowa połączona z istotnymi 
zmianami prawodawczymi ukierunkowanymi na ochronę własności, ochronę 
środowiska przyrodniczego oraz kulturowego, stawia nowe zadania przed 
samorządami gminnymi stanowiącymi podstawę systemu organizacyjnego 
planowania przestrzennego. 

Gmina jest bezpośrednim dysponentem przestrzeni ograniczonym w swym 
działaniu tylko przepisami ustaw, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. Nr 15 z 1999r., póz. 139 i Nr 41, póz. 
412) Doceniając potrzebę dostosowania opracowań planistycznych do 
wymogów ustawy oraz w celu określenia polityki przestrzennej miasta i gminy, 
w dniu 18 grudnia 1997r. Rada Miasta i Gminy w Buku podjęła uchwałę Nr 
XLIV/228/97 w sprawie przystąpienia do sporządzenia studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk. 

Studium zostało uznane za element planowania przestrzennego, w ramach 
którego wyodrębniono podział zadań pomiędzy studium, a plan miejscowy. Zarząd 
Miasta i Gminy zobowiązany jest do badania spójności rozwiązań projektu   
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego   z  polityką przestrzenną 
gminy określoną w studium. 

2. CEL OPRACOWANIA STUDIUM 

Celem studium jest określenie zasad polityki przestrzennej miasta i gminy Buk z 
uwzględnieniem uwarunkowań lokalnych, kierunków polityki przestrzennej 
państwa i województwa, a także określenie zasad i trybu rozwiązywania 
lokalnych konfliktów przyjmując rozwój zrównoważony jako podstawę tych 
działań. 

3. ZAKRES DZIAŁANIA STUDIUM 

3.1. W ujęciu terytorialnym 

studium obejmuje swym zasięgiem obszar gminy Buk w jej granicach 
administracyjnych wraz z terenem miasta. 

3.2. W ujęciu przedmiotowym 

•     określenie  obszarów objętych lub wskazanych do  objęcia ochroną na 
podstawie przepisów szczególnych 

•     określenie lokalnych wartości zasobów środowiska przyrodniczego oraz 
zagrożeń środowiskowych 
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•     określenie obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym wyłączonych z 
zabudowy 

•     określenie obszarów zabudowanych ze wskazaniem terenów wymagających 
przekształceń i rehabilitacji 

•     określenie obszarów przewidzianych pod zabudowę ze wskazaniem terenów 
przeznaczonych do zorganizowanej działalności inwestycyjnej 

•     określenie obszarów, które mogą być przeznaczone pod zabudowę mieszka-
niową wynikającą z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 
wspólnoty samorządowej 

•     określenie kierunków rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, a 
także terenów niezbędnych do wytyczenia ścieżek rowerowych 

•     określenie obszarów dla których sporządzanie miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego jest obowiązkowe na podstawie przepisów 
szczególnych lub ze względu na istniejące uwarunkowania 

•     określenie obszarów przewidywanych do realizacji zadań i programów 
wynikających z polityki przestrzennej państwa na obszarze województwa. 

3.3.    W ujęciu kompetencyjnym 

niniejsze studium nie jest przepisem gminnym w związku z czym nie ma mocy 
aktu powszechnie obowiązującego. Nie stanowi podstawy do wydawania decyzji 
administracyjnych w tym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 
terenu. Studium stanowi tzw. akt kierownictwa wewnętrznego. Jego ustalenia wiążą 
zarówno Radę i Zarząd Miasta i Gminy jak również organy i jednostki Radzie 
podlegające. Podejmowane uchwały w sprawie planów miejscowych nie 
powinny w swych ustaleniach naruszać przyjętych ustaleń operacyjnych 
"studium". 
Jednak studium nie ma mocy obowiązującej w stosunku do podmiotów samo-
dzielnie gospodarujących na obszarze miasta i gminy. 
Ranga formalna uchwalonego studium jest jednak bardzo wysoka zarówno do 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego wykonywanych w 
następstwie realizacji studium, jak i w odniesieniu do działań Rady, Zarządu i 
instytucji podległych, które dotyczą gospodarki przestrzennej w mieście i 
gminie. Decyzje Rady podejmowane w trybie jej uchwał nie mogą bowiem być 
wzajemnie sprzeczne czy też niespójne. 

3.4.    W ujęciu czasowym 

nie precyzuje się terminu ważności studium uznając konieczność ciągłej jego 
oceny w warunkach dokonujących się przemian. Zmiana uwarunkowań powinna 
skutkować zmianą studium, tak aby stanowiło zawsze aktualną podstawę dla 
innych opracowań urbanistycznych. 
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I. UKŁAD I ZAWARTO ŚĆ DOKUMENTACJI STUDIUM 
 

Studium, w swej warstwie tekstowej, podzielone zostało na 5 części, tj.: 
-   część I - informacje o "studium", 
-   część II - uwarunkowania rozwoju przestrzennego, 
-   część III - kierunki zagospodarowania przestrzennego, 
-   część IV - polityki przestrzenne, 
-   część V - ustalenia operacyjne, 
warstwę rysunkową dotyczącą miasta i gminy stanowią plansze: 
-   uwarunkowań rozwoju przestrzennego, 
-   kierunków zagospodarowania przestrzennego, 

Część I posiada charakter informacyjny, ułatwiający wszystkim użytkownikom 
"studium" zrozumienie charakteru dokumentu oraz jego miejsca i roli w 
obowiązującym systemie planowania przestrzennego. Przede wszystkim określa 
podstawy prawne sporządzania „studium". Jest to istotne, bowiem właśnie 
podstawy prawne determinują charakter dokumentu i pola jego wykorzystania. 
Równie istotnym dla ukierunkowania zawartości "studium" jest podstawa 
formalna opracowania - tj. stosowna uchwała Rady Miasta i Gminy w Buku. 
Uchwała ta, bazując na ogólnych unormowaniach prawnych, określa konkretne 
oczekiwania w stosunku do "studium". 
Oprócz podstawy prawnej i formalnej, o charakterze dokumentu zdecydował 
również tryb sporządzania "studium". W dostosowaniu do podziału kompetencji w 
kształtowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gminy, uzyskane w trakcie 
sporządzania informacje i opinie wpłynęły na merytoryczną zawartość 
dokumentu finalnego. Tak więc, określenie trybu sporządzania go stanowi nie 
tylko sprawozdanie z wykonanych czynności formalnych, ale także informację o 
ich wpływie na ustalenia "studium". Jest to istotne przy uzgadnianiu np. 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego sporządzanych \y oparciu 
o uchwalone "studium". Powinno w efekcie ułatwić tę procedurę przez świadome 
odnoszenie się do treści uzyskanych opinii instytucjonalnych (zarówno gdy opinie 
te zostały uwzględnione, jak również - a może zwłaszcza -gdy nie zostały przyjęte 
w "studium"). 
W części I określono również cele "studium". Wyróżniono cele podstawowe, 
wynikające z ustaw oraz uchwały Rady Miasta i Gminy. Określono także cele 
dodatkowe, wykraczające poza wymogi formalne - ale uzasadnione oceną 
potrzeb dokonaną w trakcie prac nad "studium". Szczególna rola przypadła tu 
zasilaniu informacyjnemu planowania społeczno - gospodarczego. W aktualnym 
systemie prawnym nie wyróżnia się długo-okresowego planowania społeczno -
gospodarczego. Jedynie w ustawie o samorządzie gminnym jest mowa o 
planowaniu strategicznym - jednak bez precyzowania jego zakresu. 
Doświadczenia ostatnich lat wykazały, że jest niezbędne planowanie 
długookresowe - przestrzenne i społeczno - gospodarcze. 
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Obie te sfery w maksymalnym stopniu przenikają się i uzupełniają. Proces 
sporządzania "studium" jest bardzo dobrą (a często jedyną) okazją, aby 
powiązaniu temu (mającemu charakter sprzężenia zwrotnego) nadać odpowiednią 
formę. Innym z pól rozszerzenia problematyki "studium" jest jego związek z 
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Mimo, że to również 
nie jest wymagane przez ustawy, powinno "studium" zawierać swoiste 
wytyczne do tych planów. Umożliwi to harmonizowanie przepisów gminnych 
o charakterze cząstkowym (planów miejscowych) z całościowym spojrzeniem 
na rozwój gminy. Ułatwi także, ustawowo wymaganą kontrolę zgodności 
projektów planów miejscowych z ustaleniami studiów uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego. 

Część II posiada również charakter informacyjny - ale odnoszący się do 
zagadnień merytorycznych. Mówi o uwarunkowaniach rozwoju przestrzennego 
miasta i gminy. Można by zastanowić się, czy analiza uwarunkowań powinna 
być integralnym składnikiem dokumentu końcowego "studium"? Przemawiają za 
tym wieloletnie doświadczenia funkcjonowania dokumentów planistycznych. Te 
dokumenty, które mają odpowiednią rangę formalną, znajdują się w 
powszechnym obiegu planistycznym. Natomiast poprzedzające je opracowania 
analityczne, studialne i koncepcyjne, z reguły, nie są dostępne i - niestety -
bardzo często dekompletowane. W efekcie, ocena rozwiązań przyjętych w 
dokumencie finalnym nie może uwzględniać uzasadnienia tych rozwiązań. Po 
upływie kilku lat, nie wiadomo jaka była geneza tworzenia i przyjmowania 
różnych rozwiązań. Po włączeniu do dokumentu syntezy prac analitycznych, 
zostanie ona odpowiednio utrwalona i będzie mogła być wykorzystana przy 
ocenie aktualności (lub nie aktualności) przesłanek studium. Gdy przesłanki te 
ulegną, z czasem, istotnym zmianom, będzie to sygnałem do dokonania 
weryfikacji "studium". 

Analiza uwarunkowań rozwoju przestrzennego Gminy obejmuje: 
- uwarunkowania społeczno - demograficzne, 
- uwarunkowania materialne - prawne, 
- uwarunkowania rzeczowo - finansowe. 

Analiza uwarunkowań społeczno - demograficznych obejmuje stan obecny oraz 
obserwowane tendencje i prognozy przemian. Dotyczy to liczby ludności, jej 
struktury wieku i płci. Zwłaszcza przemiany w strukturze wieku ludności mocno 
rzutują na formułowanie polityk przestrzennych. 
Zgodnie z danymi umieszczonymi w roczniku statystycznym województwa, 
obserwuje się tendencje do wzrostu liczby mieszkańców gminy, w powiązaniu z 
procentowym spadkiem udziału roczników w wieku emerytalnym oraz wzrostem 
roczników w wieku szkolnym, powyższe musi znaleźć swoje odzwierciedlenie w 
kształtowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gminy. 
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Dotyczy to w równej mierze wymiaru całościowego jak i cząstkowego. Wiąże 
się także z problemem zasobów pracy. Przekształcenia ilościowe i strukturalne w 
tym zakresie znalazły swe odzwierciedlenie w politykach przestrzennych. 
Dostosowywanie rozwoju przestrzennego do uwarunkowań społeczno -
demograficznych uwzględnia także stan zamożności mieszkańców i wynikającą z 
tego strukturę wydatków. Zwłaszcza wielkość wydatków z budżetów domowych 
jaka może być kierowana na zaspakajanie potrzeb wyższego rzędu (np. 
uczestnictwo w kulturze lub kwalifikowanych formach rekreacji) wpływać będzie 
na programowanie rozwoju tych funkcji. Szczególnym problemem w 
kształtowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gminy są migracje wahadłowe 
(dojazd do pracy i do usług ). Obciążają one układ komunikacyjny w sposób 
niewspółmierny do liczby stałych mieszkańców. Występujące w tym zakresie 
tendencje i prognozy rzutowały na treść polityk przestrzennych. 

Odrębną grupę uwarunkowań rozwoju przestrzennego miasta i gminy stanowią 
uwarunkowania ustrojowo - prawne. Świadomość wpływu innych uwarunkowań i 
wizja pożądanego stanu rozwoju nie wystarczą dla skutecznego oddziaływania na 
rozwój przestrzenny. Organy miasta i gminy muszą bowiem posiadać 
podstawy prawne (kompetencje) do wdrażania lub egzekwowania przyjętych 
kierunków rozwoju. Ewolucja tego systemu (w chwili obecnej jeszcze nie 
sformalizowana) może sprzyjać lub ograniczać rozwiązywaniu problemów 
przestrzennych na obszarze miasta i gminy. 

Miasto i gmina są miejscem nakładania się interesów samorządowych, krajowych, 
regionalnych, miejskich i lokalnych. Każda z tych sfer wpływa na kształtowanie 
rozwoju przestrzennego. Stanowi to bardzo skomplikowany splot wzajemnie 
sprzecznych opcji, z których jedynie część znajduje swój wyraz w dokumentach 
planistycznych sporządzanych na szczeblu krajowym lub wojewódzkim. Jest to 
wyodrębniająca się grupa uwarunkowań dla kształtowania rozwoju 
przestrzennego miasta i gminy. Uwarunkowań, które mogą zmieniać się w 
czasie. Bieżący stan rozpoznania ponadlokalnych polityk przestrzennych 
warunkujących kształtowanie lokalnych polityk przestrzennych również został 
odnotowany w "studium". Nie mniej niż treść ponadlokalnych polityk 
przestrzennych istotny jest mechanizm ich adaptacji w "studium". Określone 
ustawowo procedury adaptacyjne (negocjacje, opiniowanie itp.) wpływają na 
zakres i sposób harmonizowania polityk ponadlokalnych z lokalnymi politykami 
przestrzennymi (np. lokalizacja autostrady, kolei szybkiej). Dotyczy to również 
odwrotnego kierunku, t.j. sposobu adaptacji polityk lokalnych przez 
ponadlokalne (np. aktywność gospodarcza o charakterze lub zasięgu 
międzynarodowym). 

Odrębną dla miasta i gminy, grupą uwarunkowań ustrojowo - prawnych są 
stosunki własnościowe dotyczące własności nieruchomości. 
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Obowiązujące na obszarze gminy miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego, zwłaszcza te, które zostały zatwierdzone po l stycznia 1995 
roku, determinują charakter rozwoju terenów nimi objętych. Zmiana ustaleń 
obowiązujących planów jest wprawdzie możliwa, ale rodzi poważne skutki 
społeczne i finansowe, konieczność wypłaty odszkodowań w przypadku spadku 
wartości nieruchomości w stosunku do wynikającej z poprzednich ustaleń 
planistycznych. Z tych względów, decyzja o zmianie obowiązującego planu 
powinna być podejmowana jedynie w szczególnie uzasadnionych przypadkach. 
Również inne dokumenty prawa lokalnego, podjęte np. przez wojewodę, 
stanowią istotne uwarunkowanie materialne - prawne kształtowania polityk 
przestrzennych. Treść tych dokumentów, może przesądzić o charakterze rozwoju 
niektórych obszarów. 

Dlatego w "studium" nacisk położono również na rozpoznanie uwarunkowań 
rzeczowo - finansowych. Objęły, w pierwszym rzędzie, ocenę istniejących 
zasobów naturalnych i wytworzonych. Ocena ta pozwoliła na wyodrębnienie 
elementów istniejącego zagospodarowania wymagających adaptacji oraz 
możliwych i wskazanych do przekształceń. W zakresie zasobów wytworzonych 
dotyczy to zespołów zabudowy, urządzonych terenów otwartych, układu 
komunikacyjnego oraz innych elementów infrastruktury technicznej. 
Uwarunkowania finansowe mierzono poziomem inwestowania na obszarze 
miasta i gminy. Szczególną grupę inwestycji stanowić będą inwestycje 
modernizacyjne i odtworzeniowe. Poziom inwestowania podzielony będzie na 
inwestycje własne miasta i gminy oraz inwestycje zewnętrzne (prywatne, 
państwowe itp.). 
Kształtowanie rozwoju przestrzennego uwzględnia rejestrowany popyt na tereny 
budowlane. W tym celu przeanalizowano stosowne wystąpienia inwestorów do 
organów wydających decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania 
terenu oraz pozwoleń na budowę. 

Analiza uwarunkowań posłużyła sformułowaniu wniosków do określenia polityk 
przestrzennych. Podsumowaniem tej części "studium" jest analiza określająca 
szansę i zagrożenia rozwoju przestrzennego miasta i gminy płynąca z 
zewnętrznych uwarunkowań rozwoju oraz silne i słabe strony aktualnego 
zagospodarowania. 

Część III "studium" poświęcona jest kierunkom zagospodarowania 
przestrzennego. Pojęcie "kierunków" rozumiane jest dwojako. Po pierwsze jako 
celowe ukierunkowanie przemian w zagospodarowaniu przestrzennym. Po drugie, 
jako wybór kierunków geograficznych (miejsc) różnych typów działań. 
Szczególną rolę przypisuje się sformułowaniu celów rozwoju przestrzennego. 
Cele rozwoju przestrzennego zostały powiązane z celami rozwoju społeczno - 
gospodarczego. 
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Niezależnie od sposobu dochodzenia do artykulacji celów rozwoju, ich przyjęcie 
poprzedzone było licznymi dyskusjami i konsultacjami z przedstawicielami 
społeczności mieszkańców tj. Zarządem Miasta i Gminy i Komisjami Rady. 
Uzyskanie społecznej akceptacji celów rozwoju jest bowiem jednym z 
istotniejszych warunków przyszłej wykonalności ustaleń operacyjnych "studium". 
Przyjęte cele rozwoju staną się podstawą do określenia przestrzennej wizji ich 
realizacji. Służy temu ogólna wizja rozwoju przestrzennego miasta i gminy, 
definiująca ogólny charakter docelowego stanu zagospodarowania 
przestrzennego. Wizja ta została zdezagregowana na charakterystyczne jednostki 
podziału przestrzennego (strefy funkcjonalne). Określono także powiązania 
funkcjonalne między nimi. Podziałom przestrzennym towarzyszą podziały na 
podsystemy zagospodarowania przestrzennego, tj.: 
-    środowisko przyrodnicze, 
-  krajobraz miejski, z jego bardzo ważnym składnikiem - krajobrazem 

kulturowym, 
-    funkcje ponadlokalne, wynikające z międzynarodowej, krajowej i regionalnej, 

roli gminy, a dotyczące zarówno administracji i usług publicznych jak i 
funkcji komercyjnych, 

-    funkcje lokalne, ukierunkowane na zaspakajanie potrzeb mieszkańców, 
- komunikacja, w kontekście korzyści i uciążliwości autostrady A2 i kolei 

szybkiej TGV,  
- inżynieria miejska, 
-    nieruchomości, obejmujące gospodarkę gruntami i zasobami kubaturowymi. 

Natomiast polityki przestrzenne są przedmiotem Części IV - określają sposoby 
osiągania celów rozwoju (instrumenty). Polityki przestrzenne podzielono na 
polityki generalne, mówiące o gminie- jako o całości oraz polityki podsystemowe. 

W politykach generalnych wyodrębniono : 
-   politykę ochronną - adresowaną do z waloryzowanych zasobów naturalnych i 

wytworzonych; polityka ta określa sposoby zabezpieczenia tych elementów 
zagospodarowania przestrzennego, które uznane zostały za szczególnie cenne i 
wymagające ochrony, 

-   politykę wyrównawczą - wskazującą zakres i sposoby niwelowania 
występujących dysproporcji (tj. nieuzasadnionych zróżnicowań) w walorach 
funkcjonalnych różnych części gminy; dotyczy to zwłaszcza dysproporcji w 
warunkach życia (środowisko, mieszkalnictwo, usługi, komunikacja), 

-   politykę modernizacyjną - wskazującą na potrzeby i sposoby poprawy 
walorów technicznych z dekapitalizowanych urządzeń komunikacyjnych, 
inżynieryjnych i innych, 

-    politykę prospektywną -określającą sposoby zaspakajania przyszłych potrzeb 
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Część V zawiera ustalenia operacyjne. O ile Część III określa co powinno być 
zrobione a Część IV jak powinno to być zrobione - to Część V odpowiada na 
pytanie kto powinien to zrobić. Ustalenia operacyjne obejmują: 
•   zadania realizacyjne, w odniesieniu do wszystkich podsystemów zagospoda-

rowania przestrzennego, 
•   ustalenia dotyczące sfery materialno - prawnej, tworzenia podstaw prawnych dla 

realizacji przyjętych zadań, 
•   ustalenia     dotyczące     dalszych     prac     analitycznych,     studialnych     i 

planistycznych, które powinny być podjęte po przyjęciu "studium". 

W trakcie prac nad studium wykonano w ramach poszczególnych faz opraco-
wania - raporty, które zawierają w swej części analitycznej: 
•     ocenę aktualności obowiązujących dokumentów planistycznych związanych z 

kształtowaniem zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i 
gminy, 

•   analizę prac planistycznych wykonanych i prowadzonych przez różne 
podmioty nad różnymi aspektami rozwoju przestrzennego miasta i gminy, 

•     analizę stanu istniejącego zagospodarowania w mieście i gminie, 
•     analizę uwarunkowań zewnętrznych i wewnętrznych, 
•     kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy. 

W wyniku przeprowadzonych prac wykazano stopień aktualności oraz 
kompletności przesłanek do dalszego kształtowania rozwoju przestrzennego 
miasta i gminy. 
Zawarte w raportach oceny, zwłaszcza dotyczące aktualności obowiązujących 
dokumentów, stanu obecnego zagospodarowania oraz wpływu uwarunkowań 
zewnętrznych i wewnętrznych na kierunki 'zagospodarowania miasta i gminy 
wynikały nie tylko z wiedzy i doświadczenia zawodowego zespołu autorskiego, 
ale przede wszystkim z osobistego zaangażowania się członków Zarządu, Rady 
oraz merytorycznych pracowników Urzędu Miasta i Gminy w Buku, szczególnie 
zaś Referatu Gospodarki Komunalnej i Budownictwa oraz Geodety Gminnego. W 
ten sposób, przez zaprezentowanie różnorodnych opinii i stanowisk, uzyskano 
pełniejszą i bardziej obiektywną ocenę. Płynące z powyższego wnioski znalazły 
odzwierciedlenie w ustaleniach studium. W ramach prac nad studium 
skoncentrowano się na próbie odpowiedzi na następujące pytania: 
•   jak kształtowało się w ostatnich latach i jaki jest stan obecny zagospodaro-

wania przestrzennego miasta i gminy, 
•     jakie trudności i ograniczenia występują w procesie rozwoju przestrzennego 
•   jakie są silne i słabe strony obecnego zagospodarowania i jak będzie ono 

wpływać na przyszły rozwój miasta i gminy. 
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II. UWARUNKOWANIA WPŁYWAJ ĄCE NA KSZTAŁTOWANIE 
POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA I GMINY BUK 

2.1.  Zewnętrzne uwarunkowania wynikające z koncepcji polityki 
przestrzennego zagospodarowania państwa na obszarze 
województwa 

Oceny i tendencje przedstawione w Koncepcji polityki przestrzennego zagos-
podarowania kraju "Polska 2000 Plus" opracowaniu wykonanym w Rządowym 
Centrum Studiów Strategicznych (Warszawa lipiec 1997r.) w odniesieniu do 
makroregionu środkowo - zachodniego (w skład którego wchodzi region 
poznański) stanowią, jak dotąd, podstawowy materiał o charakterze studialne -
planistycznym, przedstawiający wykładnię poglądów na politykę przestrzenną 
państwa, na zmiany w organizacji przestrzeni jakich można się spodziewać. 
Pomimo, że oceny mają charakter, w znacznym stopniu autorski, choć sygnowane 
są przez Rządowe Centrum Studiów Strategicznych, stanowiły jednak 
podstawę wystąpienia Rządu z raportem do Sejmu o stanie polityki 
regionalnej kraju. Koncepcja wywarła i dotąd wywiera znaczny wpływ na 
kształtowanie poglądów, pobudziła prowadzenie analiz w skali województw, 
potwierdzających lub korygujących ogólne tendencje i oceny warunków realizacji 
na danym obszarze założeń o znaczeniu ponadlokalnym. 

W niniejszym opracowaniu podstawowe opinie i zarysowane tendencje dotyczące 
województwa wielkopolskiego uznaje się za elementy uwarunkowań 
zewnętrznych, które wzięto pod uwagę przy kształtowaniu koncepcji rozwoju 
województwa i jego polityki przestrzennej, a pośrednio miasta i gminy Buk. Szansę 
rozwoju makroregionu środkowo - zachodniego, w którym znajduje się obecne 
województwo wielkopolskie tworzą: 
•     położenie na głównym europejskim szlaku tranzytowym wschód - zachód i w 

bliskim sąsiedztwie Berlina jako metropolii europejskiej o znaczeniu 
międzynarodowym, 

•   zrównoważona pod względem sektorowym, branżowym, wielkościowym i 
ekologicznym struktura gospodarcza, 

•   bardzo dobrze rozwinięta, różnego poziomu sieć ośrodków równoważenia 
rozwoju z dobrze rozwiniętymi funkcjami obsługi i własną bazą 
ekonomiczną, 

•     otwartość społeczeństwa, tradycja pracy pozytywistycznej, innowacyjnej 
przedsiębiorczości i samorządność dającą zdolność względnie  szybkiej 
adaptacji do zmieniających się warunków ekonomicznych. Silne strony 
makroregionu, mimo ograniczeń wynikających z niedostatecznych zasobów   
wodnych,   zasobów   kapitałowych,   nieodpowiednich   do   nowych wymogów 
rynku pracy zasobów ludzkich itp., pozwoliły po latach recesji wejść na ścieżkę 
trwałego rozwoju, charakteryzującego się dynamiką inwestowania i przekształceń 
własnościowych. 
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Głównym problemem rozwoju makroregionu jest utrzymanie i utrwalanie 
pozytywnych tendencji przy eliminowaniu istniejących jeszcze zagrożeń, zaś 
wiodącym celem strategicznym jest zapewnienie trwałego, dynamicznego i 
zrównoważonego rozwoju w oparciu o efektywne wykorzystanie własnych 
zasobów oraz walorów położenia tranzytowego. 

Realizacja powyższego będzie wymagała : 
•     wykorzystania walorów położenia makroregionu w UE na rzecz 

zwiększenia konkurencyjności jego przestrzeni jako miejsca inwestowania 
kapitału -budowa autostrady A2 (m. in. przez gminę Buk), tras szybkiego 
ruchu, szybkiej kolei (także przez obszar gminy Buk), infostrad, 

•    zwiększenie siły konkurencyjnej gospodarki makroregionalnej na poziomie 
krajowym, dalszy zrównoważony rozwój małej i średniej przedsiębiorczości 
rozwój konkurencyjnej i efektywnej przedsiębiorczości na wsi, 

•   zwiększenia konkurencyjności zasobów ludzkich makroregionu na rynkach 
pracy przez zwiększenie ich poziomu intelektualnego, chłonności na 
innowacje i międzynarodowej otwartości, 

•      powiększenia zasobów wodnych regionu poprzez racjonalne wykorzystanie 
wód powierzchniowych i podziemnych, 

•   racjonalnego zagospodarowania potencjału środowiska naturalnego, a także 
kulturowego przez jego właściwe wykorzystanie, restytucję i ochronę. 

Aby to osiągnąć konieczna jest racjonalizacja gospodarki wodno - ściekowej, 
ograniczenie emisji zanieczyszczeń do atmosfery i zmniejszenie stanu degra-
dacji powierzchni ziemi. Należy także zwiększyć zasoby leśne makroregionu w 
tym gminy Buk. 

2. 2. Wybrane dokumenty planistyczne rzutujące na kształtowanie 
polityki przestrzennej miasta i gminy. 

1. Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Buku 
uchwalony uchwałą Nr XXXVIII/181/93 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia 
21 października 1993r. /Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr l z dn. 19.01.1994r. póz. 6/ 

2. Częściowa aktualizacja miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania 
przestrzennego terenów przemysłowych w m. Buku uchwalona uchwałą Nr 
11/13/94 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia 12 lipca 1994r., /Dz. Urz. Woj. 
Pozn. Nr 14 z dnia 15 września 1994r., póz. 142/ 

3. Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego gminy Buk 
uchwalony uchwałą Nr IX/37/94 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia 7 grudnia 
1994r. /Dz. Urz. Woj. Poznańskiego Nr 22 z 1994r., póz. 249/ 
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4. Uproszczony plan terenów budownictwa mieszkaniowego we wsi 
Niepruszewo uchwalony uchwałą Nr IX/38/94 Rady Miasta i Gminy w Buku z 
dnia 7 grudnia 1994r. /Dz. Urz. Woj. Poznańskiego Nr 22 z 1994r. póz. 250/ 

 

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów aktywności 
gospodarczej w Niepruszewie uchwalony uchwałą Nr XXVII/128/96 Rady 
Miasta i Gminy w Buku z dnia 22 maja 1996r. /Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 18 z 
1996r. póz. 1887 

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów budownictwa 
mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i Dobieżyńskiej uchwalony 
uchwałą Nr XXVII/129/96 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia 22 maja 1996r. 
/Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 18 z 1996r., póz. 1897 

7. Projekt autostrady A2 opracowany przez Agencję Budowy i Eksploatacji 
Autostrad - Oddział Terenowy w Poznaniu. 

8. Projekt superszybkiej kolei TGV opracowywany przez Dyrekcję Generalną 
PKP w Warszawie, Biuro Rozwoju i Techniki. 

Dokumenty te stanowią podstawę działalności realizacyjnej na obszarze miasta i 
gminy Buk. Wymienione powyżej w póz. 1.- 4., zostały sporządzone w trybie 
ustawy z dnia 12 lipca 1984r. o planowaniu przestrzennym / Dz. U. Nr 17, póz. 99 
z późn. zm./, wymienione w póz. 5 - 6  zostały sporządzone zgodnie z ustawą z 
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. 

Miejscowy plan  ogólny zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Buku 
stanowi podstawę działalności realizacyjnej na przeważającym obszarze miasta. 
Jedynie obszar terenów przemysłowych w mieście posiada miejscowy plan 
szczegółowy oraz na niewielki fragment terenu w rejonie ulic Dworcowej i 
Dobieżyńskiej został uchwalony miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego terenów budownictwa mieszkaniowego już w trybie nowych 
przepisów ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. 
Miejscowy plan ogólny miasta został opracowany na podstawie założeń do 
miejscowego planu ogólnego miasta uchwalonych uchwałą Nr XIX/101/92 
Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia 29 stycznia 1992r. Planem objęto teren o 
powierzchni 591,00 ha, powiększając obszar w obowiązujących granicach 
administracyjnych (296,00 ha) miasta o 100% (295,00 ha). Jednocześnie plan 
pozostawia 239,28 ha jako tereny do dalszego użytkowania rolniczego. Nie 
znajduje uzasadnienia włączenie olbrzymich terenów rolnych w granice 
administracyjne miasta bez przeznaczenia ich na cele inne niż rolnicze. Ustalenia 
szczegółowe sformułowane w planie nie mają charakteru rozstrzygającego, 
odwołują się do wykonania dalszych dodatkowych opracowań, planów 
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cząstkowych, zwanych szczegółowymi i realizacyjnymi. Podane w sposób 
lakoniczny, często operuj ą odnośnikiem. 
Po wejściu w życie z dniem l stycznia 1995r. przepisów ustawy z dnia 7 lipca 
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym zmieniły się regulacje w zakresie 
formułowania ustaleń dla realizacji inwestycji. 

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mogą zawierać 
tylko takie ustalenia i ograniczenia, które znajdują się w obowiązującym 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bądź wynikają z 
przepisów szczególnych zawartych w stosownych ustawach. 

Zgodnie ze zmianą ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 22 
grudnia 1999r. w art. 67, ust. l wyrazy „5 lat" zastępuje się wyrazami „7 lat" co 
oznacza, plany uchwalone w trybie ustawy z 12 lipca 1984r. o planowaniu 
przestrzennym tracą ważność 31 grudnia 2001 r. W momencie uchwalenia przez 
Radę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta i gminy Zarząd zobowiązany jest do badania spójności rozwiązań 
projektów miejscowych planów z ustaleniami „studium". 

Częściowa aktualizacja miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania 
przestrzennego terenów przemysłowych w m. Buku 
uchwalona 12 lipca 1994r dotyczy niewielkiego terenu przeznaczonego zgodnie z 
uchwałą NrXXIII/l20/92 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia 14 września 
1992r., pod zieleń rekreacyjną, zmienia funkcję tego terenu na przemysł, bazy, 
rzemiosło, składy. 

Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi 
podstawę działalności realizacyjnej na przeważającym obszarze gminy (z 
wyłączeniem miasta). Jedynie obszar terenów budownictwa mieszkaniowego we 
wsi Niepruszewo posiada uproszczony plan miejscowy, uchwalony tak jak plan 
gminy w dnia 7 grudnia 1994 roku. 

Rozwój miasta i gminy jest procesem ciągłym, wszędzie gdzie nie ma 
wyraźnych przeciwwskazań należy kontynuować dotychczasowe koncepcje i 
kierunki, a występujące w obecnych planach pewne nieprawidłowości w 
dalszych opracowaniach korygować lub eliminować. Decyzje planistyczne 
powinny być stabilne i niezmienne w czasie ponieważ na ich podstawie 
właściciele nieruchomości, inwestorzy publiczni i prywatni podejmują ważne 
działania oraz angażują środki na ich realizację. W pracach nad studium zostały 
uwzględnione te ustalenia z planów miejscowych, wszędzie tam gdzie były one 
nie sprzeczne z celami rozwoju miasta i gminy. Przy formułowaniu tych celów 
będą wzięte pod uwagę te ustalenia planistyczne, jeżeli nowe uwarunkowania 
zewnętrzne i wewnętrzne nie wpłynęły na ich dezaktualizację. 
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Projekt przebiegu autostrady A-2 na obszarze gminy Buk. 
Zbliżająca się realizacja autostrady A-2 wraz z węzłem  "Buk"  spowoduje 
potrzebę   szybkiej   modernizacji   odcinka   drogi   krajowej   nr   307   łączącej 
autostradę z dużą obwodnicą Poznania, której przebieg przez miasto Buk został 
określony w studium. Natomiast jej kształt jak i parametry techniczne wymagać 
będą   sporządzenia   planu   miejscowego   dla   całego   odcinka   obwodnicy 
przebiegającego przez teren gminy. 
Studium wskazuje także inne obszary, które w pierwszej kolejności powinny 
być planistycznie przygotowane, aby zapobiec niekontrolowanemu rozwojowi, 
dotyczyć to będzie terenów wzdłuż autostrady A-2 i po obu stronach węzła 
"Buk". 
Projekt  przebiegu  superszybkiej   kolei   (TGV)  na  obszarze   gminy   Buk 
sporządzany przez Warszawskie Biuro Rozwoju i Techniki został w studium 
zaproponowany w dwóch wariantach. 
Pierwszy - koryguje Przebieg TGV, przecinającej w północnej części miasto 
Buk i miejscowość Otusz, w taki sposób aby zachować je w całości i zmniejszyć 
uciążliwość dla miasta ( przebieg alternatywny ) 
Drugi - zbliża trasę TGV do autostrady A-2, proponując na obszarze gminy Buk 
jeden     korytarz     komunikacyjny     dla     infrastruktury     o     charakterze 
międzynarodowym. 

2. 3. Uwarunkowania wynikające z aktualnego położenia w 
strukturach regionalnych 

Gmina Buk  liczy ogółem 11 739 mieszkańców (31.12.1998), 11825  (31.12.2006r.) 
miasto Buk                             6 399                                                        6153 
Cieśle                                              78                                                                78 
Dakowy Suche                         428                                                           440 
Dobieżyn                              1124                                                     1162 
Dobra                                               62          Dobra+Sznyfin                           215 
Kalwy                                               148                                                                      143 
Niepruszewo                         1212                                                      1253 
Otusz                                              475                                                                  454 
Pawłówko                                        41          Pawłówko+Wiktorowo             101 
Szewce                                          535          Szewce+Szewce Zgoda             707 
Szewce Zgoda                           191                                                                   - 
Sznyfin                                             142                                                                            - 
Wielkawieś                               512                                                              822 
Wiktorowo                                      72                                                                         - 
Wygoda                                         23     Wygoda+Wysoczka+Żegowo       297 
Wysoczka                                  182                                                                    - 
Żegowo                                         108                                                                         - 
Gmina Buk położona jest w zachodniej części powiatu poznańskiego. 
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Zakres wzajemnych relacji i wpływu na funkcjonowanie dotyczy najbliższego 
sąsiedztwa z gminami ościennymi: Dopiewa, Stęszewa, Granowa, Opalenicy, 
Dusznik, a także siły atrakcyjności miasta Poznania. Oprócz relacji 
wynikających z pełnienia przez Poznań funkcji regionalnych związki z miastem i 
gminą Buk obejmują, stałe dojazdy do pracy, instytucji edukacji, handlu, 
kultury, służby zdrowia itp. Związki te wywarły i w dalszym ciągu wywierają 
istotny wpływ na kształtowanie struktury zabudowy miasta i gminy. Wyraża się to 
głównie w powstaniu zabudowy wzdłuż szlaków komunikacyjnych. 

Jednym z podstawowych elementów mających wpływ na rozwój miasta i gminy 
Buk jest położenie geograficzne na skrzyżowaniu powiązań komunikacyjnych 
dróg o znaczeniu wojewódzkim, relacji Pniewy - Stęszew nr 306 i Poznań -
Nowy Tomyśl nr 307. Ten zewnętrzny układ dróg ma zostać w perspektywie 
wzbogacony poprzez realizację autostrady A-2 Berlin - Poznań - Warszawa z 
węzłem "Buk", który w przyszłości obsłuży gminy: Duszniki, Kaźmierz, 
Szamotuły (powiat), Obrzycko, Rokietnica, Tarnowo Podgórne, Dopiewo, 
Stęszew, Granowo, Opalenica, Ostroróg. 

2.4.   Uwarunkowania wynikające ze stanu środowiska 
kulturowego -jego walorów i zagrożeń 

Buk położony jest około 30 km na zachód od Poznania, należy do najstarszych 
miast Wielkopolski. Nazwa miasta jest pozostałością po obszarach leśnych, 
które w XV wieku zajmowały znaczne przestrzenie. Niekiedy uważa się, że 
pochodzi ona od pojedynczego drzewa, olbrzymiego buku rosnącego w środku 
średniowiecznej osady. Odbiciem nazwy stał się bardzo piękny herb grodu, 
przedstawiający bukowe drzewo o trzech liściach i trzech korzeniach podzielone 
kluczem. Pierwszym udokumentowanym wydarzeniem w historii miasta jest akt 
darowizny Przemysława I, nadający w 1257roku kustoszowi katedry poznańskiej 
wsi (włości książęcej) Buk wraz z miastem (osadą targową), prawa bicia monety i 
pobierania cła. Uznanie Buku za miasto łączy się z lokowaniem go na prawie 
magdeburskim w 1289 roku. 
W XIV wieku następuje jego rozwój urbanistyczny i gospodarczy. Miasto 
zostaje otoczone murami, a mieszkańcy korzystają z licznych przywilejów. 
Prawdziwy rozkwit miasta nastąpił w XV i XVI wieku. Buk należał do najwięk-
szych i najbardziej znaczących miast Wielkopolski. 
O znaczeniu miasta w XVI wieku świadczyły wizyty królewskie oraz wielkość 
odprowadzanych podatków. Patrząc na dzisiejszy Buk można sobie wyobrazić 
jego średniowieczny wygląd. Miasto składało się z warownego grodu i podgrodzia. 
Przedmieścia nosiły nazwy Konary, Pawłowo, Półwsie. Centrum stanowił rynek 
ze stojącym pośrodku ratuszem. Dookoła grodu na wysokości dzisiejszej ulicy 
Mury wznosiły się obronne mury miejskie z bramami. Oprócz rynku, ulice znane w 
tamtym czasie to: Wojnowska, Poznańska, Garncarska, Szewska. 
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W rozwoju miasta przeszkodą były kilkakrotne pożary oraz wojny - domowa, 
która toczyła się na terenie Wielkopolski po śmierci Ludwika Węgierskiego, -
szwedzkie, pomimo sporych sukcesów odniesionych w walkach ze Szwedami, 
Buk - tak jak znaczna część kraju - poniósł straty, a także epidemia, która w 
1710 roku przeszła przez Wielkopolskę dziesiątkując ludność. W 1793 roku po II 
rozbiorze Polski, Buk wraz ze znaczną częścią Wielkopolski włączony został do 
zaboru pruskiego. 
W ramach walki o niepodległość Bukowianie przystąpili do pracy, tworząc 
cechy rzemieślnicze, towarzystwa i organizacje społeczno - kulturalne, 
spółdzielcze, przemysłowe - finansowe i sportowe. 

W XIX w. następuje dalszy rozwój miasta, szczególnie po wybudowaniu linii 
kolejowej wraz z budynkami dworca po jego południowej stronie. 
Niepodległość została wywalczona w powstaniu narodowym Wielkopolan, 
jedynym zwycięskim w naszej polskiej historii. 

W odrodzonej Polsce dużą aktywność społeczną i kulturalną wykazały najstarsze 
organizacje w mieście. Uzyskanie niepodległości Buku datuje się na koniec 
listopada 1918 roku. Po jej odzyskaniu miasto określane jest jako dobrze 
rozwinięte gospodarczo o niezłej infrastrukturze technicznej i społecznej. Oprócz 
stacji kolejowej istniały dogodne połączenia drogowe z Poznaniem, 
Grodziskiem Pniewami. Istniał nowy wybudowany w 1913 roku wodociąg 
komunalny z nowoczesną wieżą ciśnień. Oprócz sieci wodociągowej w okresie 
zaborów wybudowano podziemną kanalizację domów i ulic z odprowadzeniem 
nieczystości poza miasto. 
Buk posiada także elektryczne oświetlenie ulic z prywatnej elektrowni. W okresie II 
Rzeczypospolitej następuje dalszy rozkwit urbanistyczny i gospodarczy miasta. W 
latach 1927/28 została zbudowana elektrownia miejska. Powstają nowe kamienice, 
pierwsze przy rynku, następne w przylegających doń ulicach przy ulicy 
Poznańskiej i placu St. Reszki. Są realizowane nowe budynki użyteczności 
publicznej m.in. Dom Katolicki, Biura "Rolnika" oraz kamienice wzdłuż ulicy 
Dworcowej. Następuje rozwój zakładów gospodarczych, rzemieślniczych, 
powstają nowe obiekty produkcyjne, hotele, restauracje, sklepy, składy, 
przedsiębiorstwa spółdzielcze, handlowe itp. Uruchomiona zostaje autobusowa 
komunikacja miejska na dworzec i do Dusznik. Dwudziestoletni okres rozwoju 
zostaje brutalnie przecięty II wojną światową. Bombardowania, terror, 
likwidacja biologiczna Polaków oraz germanizacja dokonywane są przez 
niemieckiego okupanta. Najpoważniejszą szkodą materialną było zniszczenie 
kościoła farnego. 

Po wojnie Buk rozszerzył swoje terytorium. Wzrosła także liczba ludności. 
Nastąpił rozwój przemysłu, usług i spółdzielczości. Powstały nowe osiedla 
mieszkaniowe, szkoły, przedszkola, przychodnia lekarska. 
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W okresie III Rzeczypospolitej zakończono i oddano do użytku nowoczesną 
halę sportową z hotelem w Buku, wybudowano nowe szkoły we wsiach: 
Szewce, Dakowy Suche, Dobieżyn, Otusz, zmodernizowano w Niepruszewie. 
Wybudowano kolejne odcinki kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalnię ścieków. 
Trwa gazyfikacja miasta i gminy. 

W okresach minionych dla celów lokalizacyjnych wykorzystywane były tereny 
położone w najbliższym sąsiedztwie śródmieścia. Konieczność ochrony gruntów 
rolnych przyczyniła się do realizacji zabudowy ekstensywnej na gruntach o 
niskiej bonifikacji. Duży odsetek zabudowy stanowi zabudowa zagrodowo -
jednorodzinna wzdłuż istniejących ciągów komunikacyjnych oraz uliczek 
peryferyjnych. Rozwój przestrzenny powinien stanowić kontynuację historycznie 
ukształtowanego organizmu urbanistycznego na zasadzie wzajemnego 
przenikania się struktur o społecznie akceptowanej funkcji. Występujące obiekty 
i budowle o wartościach kulturowych powinny stanowić główny element 
kompozycyjny, któremu podporządkowane są pozostałe. Stąd też wynika 
konieczność określenia ogólnych zasad kształtowania przestrzeni w 
bezpośrednim sąsiedztwie zabytków w ramach miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

Stan i zróżnicowanie walorów środowiska kulturowego rozpatrywane jest w 
"studium" przede wszystkim poprzez analizę zbiorów obiektów i terenów 
kształtujących specyficzną fizjonomię Buku, tworzących jego kulturową 
tożsamość. Dzieje każdego miasta, a więc i Buku zapisane są w jego 
rozplanowaniu i architekturze, które w sposób widoczny oddziałują na 
indywidualny charakter miasta. 

W przypadku Buku o tym indywidualnym charakterze decydują: układ 
historycznego śródmieścia, niektóre elementy osadnictwa wiejskiego, 
ukształtowanie terenów otwartych oraz pojedyncze obiekty o charakterze 
dominant w skali miasta i jego fragmentów. Część z nich, a przede wszystkim 
zabytkowe centrum stanowi zasadniczy symbol miasta. Są to wartościowe 
elementy struktury miasta, które należy chronić w maksymalnym stopniu, także i 
poprzez politykę przestrzenną, a wykorzystywać ich atrakcyjność dla przyszłego 
rozwoju miasta. Wytwarzają one łącznie z ukształtowaniem terenu 
charakterystyczny krajobraz kulturowy. 

Uznaje się, że elementami dziedzictwa kulturowego Buku wynikającymi z jego 
rozplanowania, zabudowy, architektury, przedstawiającymi duże wartości i 
stanowiącymi przedmiot rozważań " studium " jest układ przestrzenny 
stanowiący rezultat długotrwałego procesu urbanizacyjnego i poddany 
odmiennym wpływom miasta współczesnego utworzony przez : 
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•  poświadczone archeologicznie osadnictwo wczesnośredniowieczne stanowiące      
obszary  cenne  archeologicznie,   a jednocześnie  zagrożone parciem 
inwestycyjnym, obejmują teren miasta, 

•      osadnictwo wczesnośredniowieczne dotyczące dobrze rozwiniętej osady -
grodu z komorą celną na bardzo ważnym szlaku, łączącym Wielkopolskę z 
Niemcami, badania dziejów archidiecezji poznańskiej nie wykluczają 
istnienia w Buku już w XI wieku parafii, 

•    wykształcone w kilku etapach średniowieczne miasto lokacyjne, otoczone 
murami, przeżywające rozwój urbanistyczny i gospodarczy korzystające z 
licznych przywilejów, należące do największych i najbardziej znaczących 
miast Wielkopolski. 

Specyfika  tego  ważnego  pod  względem  zabytkowym  obszaru wynika  ze 
współistnienia kolejnych faz rozwojowych, różnorodnie dziś czytelnych pod 
względem urbanistyczno - architektonicznym. 

Specyfika ta wyraża się : 
•      zachowanym w wyjątkowo szczegółowych zarysach, średniowiecznym 

układem urbanistycznym z reliktami obwodu warownego i obiektami 
sakralnymi, 

•      nakładającym się na obszar miasta układem regulacji inwestycji z okresu 
zaboru pruskiego, 

•      uzupełniającym fazę z drugiej połowy XIX w. okresem rozwoju przestrzen-
nego po wytyczeniu linii kolejowej w południowej części miasta w 1870r., 
generalnie - tereny objęte silnymi procesami urbanizacyjnymi w końcu XIX 
wieku można traktować jako spójne, obejmują bowiem obszary poddane 
przekształceniom o zbliżonym charakterze i zachowującym przestrzenną 
jedność, 

•     zachowaniem układu przestrzennego miasta z końca XIX wieku w okresie II 
Rzeczypospolitej, 

•     rozwojem przestrzennym miasta po II wojnie światowej i w okresie III 
Rzeczypospolitej. 

Ważnymi elementami dziedzictwa kulturowego są struktury osadnicze położone w 
obrębie obecnego terytorium miejskiego lecz odrębne pod względem historycznej 
genezy, włączane funkcjonalnie bądź administracyjnie w granice miasta od XIX 
w. po czasy obecne, a także samodzielne struktury osadnicze położone na 
obszarze gminy. 
Zaliczają się do nich: 
•      wsie o różnym stopniu zachowania pierwotnego rozplanowania i zabudowy 

oraz zróżnicowanym stopniu utrzymania rolniczego, otwartego krajobrazu, 
•     dawne zespoły dworskie i folwarczne (Cieśle, Dobieżyn, Kalwy, Otusz, 

Szewce, Wysoczka) o niejednorodnym stopniu przetrwania historycznego 
rozplanowania i zabudowy, zespół pałacowo - folwarczny w Niepruszewie, 
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oraz zespoły dworów w Buku przy ul. Niegolewskich i przy ul. Wielka 
Wieś, 

•      parki krajobrazowe w Cieślach, Niepruszewie, Wielkiej Wsi, Wysoczce, 
•      cmentarze historyczne; 
-   w Buku, Rzymsko-katolickie z 2-ej połowy XIX w. i z 2-ej połowy XVIII w. 
-   w Niepruszewie, Ewangelicki z pierwszej połowy XIX wieku, 
-   w Wielkiej Wsi, Żydowski z XIX wieku, 
•   obszary rozwojowe z drugiej połowy XIX i pierwszej połowy XX wieku, 

związane z zespołami dworca kolejowego w Buku i Otuszu oraz zabudową 
wzdłuż szlaków wylotowych, 

•      tereny powojennego rozwoju miasta. 
Elementy dziedzictwa kulturowego w postaci obiektów i budowli uznanych za 
zabytkowe przedstawiono na planszy uwarunkowań i spisie zabytków. 

Do głównych budowli zabytkowych oraz dominant przestrzennych zalicza się na 
terenie miasta: 
* zespół kościoła parafialnego p. w. Ś w. Stanisława Kostki, 
* zespół kościoła cmentarnego p. w. Ś w. Krzyża, 
* zespół synagogi przy ul. Mury, 
* zespół kościła protestanckiego przy pl. Stanisława Reszki, 
* ratusz (l 893), 
* dawna kanonia przy placu Przemysława, 
* dawny pałac biskupi przy placu Przemysława, 
* dawny sąd powiatowy przy placu Stanisława Reszki, 
* dawny szpital p.w. Św. Ducha przy placu Stanisława Reszki, 
* szkoły przy ulicach: Słonecznej (1897), Szarych Szeregów (1904) i Szkolnej, 
* szkoła katolicka i przedszkole przy placu Stanisława Reszki (1905 i 1920), 
* poczta przy ulicy Dworcowej (1895), 
* dom zakonny Zgromadzenia Sióstr Miłosierdzia św. Wincentego a Paulo 

przy placu Stanisława Reszki z początku XVIII wieku, 
* hotel przy placu Stanisława Reszki (1897), 
* dwór przy ulicy Grodziskiej 29 (ok. połowy XIXw.) 
* wieża ciśnień przy ulicy Dobieżyńskiej (1914) 
* młyn przy ulicy Dobieżyńskiej (1914) 
* zespół gorzelni (1897) 
* spichlerze przy ulicach: Mury, Szarych Szeregów, Wąskiej z k. XIX wieku, oraz 

na terenie gminy: 
* dwór, park i zespół folwarczny w Cieślach, 
* kościół, pałac, park i bramę cmentarza kościelnego w Niepruszewie. 

Przedstawione powyżej elementy dziedzictwa kulturowego wymuszają 
równoległe działania w trudnych do pogodzenia strefach życia mieszkańców. 
Honorowania przeszłości historycznej, prowadzenia zabiegu podnoszenia 



Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk                          19 
 

„Architektura * Urbanistyka * Wnętrza" - Firma Projektowa s.c. 00-801 Warszawa, ul. Chmielna 116/118/108 
 

poziomu sprawności i użyteczności dekapitalizowanych obiektów, rewitalizacji 
historycznych układów przestrzennych przy jednoczesnej presji wynikającej z 
konieczności usprawnienia układu komunikacyjnego, zaspokojenia potrzeb 
lokalizacyjnych związanych z ekspansją inwestycji produkcyjnych, inżynieryj-
nych, mieszkaniowych itp. 

Sytuację zagrożenia dla wartości historycznych, zabytkowych i kulturowych 
powoduje destrukcja zabudowy staromiejskiej przy jednoczesnym braku 
propozycji na temat zasad rehabilitacji i sanacji, nierozwiązany problem 
komunikacji w obrębie historycznego centrum i związane z tym zagadnieniem 
niekorzystne zjawiska w przestrzeni miasta, tranzyt przez obszar śródmieścia, 
oraz wloty tras w jego obręb. 

Występowanie obiektów i terenów chronionych ze względu na wartości 
kulturowe wymusza ich ochronę aby mogły służyć przyszłym pokoleniom 
świadcząc o tożsamości terytorialnej regionu. 
Pojmowane potocznie nieograniczone prawo dysponowania własnością staje się 
niejednokrotnie źródłem konfliktów, stąd też wynika potrzeba określenia 
szczegółowych zasad wykorzystania obiektów zabytkowych do celów 
współczesnych potrzeb w ramach miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 

2. 5. Uwarunkowania wynikające ze stanu środowiska przyrodni-
czego i rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz związane z nimi 
konflikty i zagro żenia dla środowiska 

1.       Charakterystyka środowiska przyrodniczego gminy Buk 

Gmina Buk leży w mezoregionie Pojezierze Poznańskie, będącym fragmentem 
dużej jednostki w randze makroregionu - Pojezierze Wielkopolskie. Najstarszymi 
utworami nawierconymi w granicach opracowania są skały karbonu, 
wykształcone w postaci serii różnoziarnistych piaskowców i mułowców oraz 
skał permskich, w formie czerwonego spągowca. Są to utwory w których 
nawiercono i udokumentowano niewielkie złoża gazu ziemnego i ropy 
naftowej, eksploatowane aktualnie w kopalniach: Obszar i teren górniczy Buk i 
Obszar i teren górniczy Szewce (gmina Opalenica). 
Powierzchniowa budowa geologiczna zdominowana jest przez utwory 
czwartorzędowe - plejstoceńskie i holoceńskie. Ich miąższość jest 
zróżnicowana. Sięga ona od 40 do 100 m. Utwory plejstoceńskie to osady 
piaszczysto-żwirowe (zwałowe i wodno-lodowcowe) a przede wszystkim gliny 
zwałowe. Występujące na powierzchni gliny należą wyłącznie do zlodowacenia 
bałtyckiego. W profilach geologicznych zaznaczają się ich dwa lub trzy 
poziomy, przewarstwione osadami piaszczystymi. 
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Do   najmłodszych,   holoceńskich   utworów   spotykanych   powszechnie   w 
granicach opracowania należą torty. Wypełniają one rynny subglacjalne i liczne 
zagłębienia bezodpływowe w obrębie wysoczyzny. Z innych utworów wymienić 
należy kredę jeziorną (eksploatowaną na obrzeżach jeziora Niepruszewskiego), 
gytię i namuły organiczno - mineralne. 
Współczesna   rzeźba   terenu   gminy   Buk   jest   efektem   akumulacyjnej   i 
akumulacyjne - erozyjnej działalności lodowca. Przeważającą część obszaru 
zajmuje leżąca na wysokości 82 - 88 m n.p.m., wysoczyzna morenowa płaska, z 
wysokościami względnymi dochodzącymi  do 2 m i nachyleniem  l  - 2°. 
Rozciąga się ona po obu stronach przebiegającego centralnie z NW na SE ciągu 
rynnowo -ozowego Bukowsko -Mosińskiego. 
Ozy należą do form związanych z działalnością wód glacjalnych. Zbudowane są 
one z utworów piaszczysto - żwirowych, czasem żwirowo - kamienistych o 
zróżnicowanej strukturze. Towarzyszą im rynny polodowcowe lub obniżenia 
dolinne. 
Najlepiej zachowany odcinek ozu leży w sąsiedztwie Józefowa i ma charakter 
wału o szerokości ok. 500 - 600 m, o wyraźnej linii grzbietowej, wznoszącej się 
12 m nad poziom wysoczyzny, a 16 m nad poziom dna rynny przyozowej. 
Leżący    w    granicach    miasta    Buk    fragment    ozu    został    częściowo 
wyeksploatowany a powstałe wyrobisko zamieniono na wysypisko komunalne. 
Do  głównego  ciągu  ozowego  Bukowsko  -  Mosińskiego  dochodzi  boczne 
odgałęzienie w sąsiedztwie Otusza, przybierające postać krótkich wałów 100- 
300 m długości i wysokości średnio 5-7 m (maksymalnie ok. 15). 
Pomiędzy ozem Otuskim a rynną jeziora Niepruszewskiego -     osiągająca 
szerokość w granicach opracowania od 600 do 1000 m, położona jest równina 
wodnolodowcowa i liczne pagórki kemowe, wyznaczające ślad odpływu wód 
lodowcowych. 
Współcześnie mamy do czynienia z pogłębianiem się form dolinnych (dolin 
rzecznych i suchych dolinek) oraz powstawaniem u ich wylotów stożków 
napływowych i usypiskowych. 
Najwyżej położonym punktem w gminie jest wierzchowina ozu w rejonie 
Józefowa, wznosząca się na wysokość 107 m n.p.m.. Najniższy punkt leży w 
południowo   -  zachodniej   części  obrębu  Dakowy  Suche,  na  wysoczyźnie 
morenowej  płaskiej  i jego rzędne wynoszą ok.  75  m n.p.m.  Maksymalna 
deniwelacja osiąga zatem wartość bezwzględną 32,6 m. Charakter i rodzaj 
rzeźby przedstawiają załączone rysunki: mapa hipsometryczna (rysunek 6) i 
szkic geomorfologiczny (rysunek 7). 

Pierwszy poziom wód podziemnych (wierzchówkowy) nawiązuje do 
ukształtowania terenu i w zależności od przypowierzchniowej budowy terenu 
występuje na określonej głębokości. Z tego względu występowanie pierwszego 
poziomu wodonośnego można pogrupować w pięć przedziałów. 
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Wody przedziału 0 - 2 m spotykamy w dnach dolin rzecznych, rynien 
lodowcowych, czy licznych obniżeniach bezodpływowych w obrębie wysoczyzny 
i pokryw piaszczysto-żwirowych typu sandrowego (lub lodowcowego). Poziom 
ten utrzymuje się dzięki kontaktowi z wodami powierzchniowymi. Wody te 
narażone są na liczne zanieczyszczenia w wyniku istnienia licznych ścieków 
komunalnych i rolniczych. 
Wahania zwierciadła wód zależą od opadów i szybko na nie reagują. Miejscami 
wody te mogą zanikać w wypadku braku długotrwałych okresów suchych, 
ewentualnie prowadzonych melioracji. 
Wody na głębokości 2 - 5 m stwierdza się powszechnie w obrębie wysoczyzn 
morenowych oraz w obrębie pokryw sandrowych. Występowanie wód na tych 
głębokościach w obrębie wysoczyzn jest najczęściej spowodowane istnieniem 
poziomów piaszczysto - żwirowych, pod cienkim nadkładem najwyższego 
poziomu glin zwałowych, lub w jego obrębie w postaci wód zawieszonych.  
Wody na głębokościach: 5 –l0m, 10 - 20m i ponad 20 położone są w obrębie 
obszarów wysoczyznowych, gdzie pokłady glin zwałowych występują pod 
powierzchnią terenu a przewarstwienia międzymorenowe osadów porowatych 
będących kolektorem wód podziemnych spotykamy na dużych głębokościach. 
Na głębokościach takich występują wody w niektórych, bardziej wyniesionych 
n.p.m. wzgórzach ozowych. 

Przez teren miasta i południową część gminy Buk przebiega Wielkopolska 
Dolina Kopalna (WDK) wchodząca do podsystemu wodonośnego III Obry-
Warty. Jest to najbardziej zasobna struktura wodonośna wód czwartorzędowych w 
Wielkopolsce, na bazie której pracują ujęcia komunalne gminy (miejskie i 
wiejskie). Do wspomnianej jednostki dochodzi szereg integralnie z nią 
związanych dolin kopalnych, z których wymienić należy dolinę kopalną Kalwy i 
kopalna dolinę Samy. 
Mniejsze znaczenie mają wody trzeciorzędowe - mioceńskie, które wykorzysty-
wane są w dwóch ujęciach: Interfragrances w Niepruszewie i mleczarni w Buku. 
Wody powierzchniowe w gminie Buk reprezentowane są przez cieki 
powierzchniowe, jezioro rynnowe oraz zbiorniki powstałe w wyniku eksploatacji 
torfu i kruszywa. 
Istniejąca na obszarze gminy sieć hydrograficzna, to głównie małe cieki, często 
pogłębione i połączone rowami melioracyjnymi. Rowy łączą byłe obszary 
bezodpływowe spotykane na powierzchni wysoczyzny morenowej płaskiej, do 
systemu odwadniającego większych rzek. W granicach opracowania występują 
fragmenty zlewni cząstkowych: Mogilnicy Wschodniej (V rzędu), z rzeczką 
Trupiną przepływającą przez m. Buk i zlewni Samicy (IV rzędu). Wchodzą one w 
skład zlewni Kanału Mosińskiego (III rzędu) a tym samym w obręb dorzecza 
Warty. Rejon wsi Dakowy Suche odwadniany jest poprzez system rowów 
melioracyjnych do jeziora Strykowskiego, leżącego już poza terenem gminy. 
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Mogilnica Wschodnia i Samica charakteryzują się bardzo zmiennymi 
przepływami, pozostającymi w ścisłym związku z warunkami klimatycznymi. 
Ma to duże znaczenie przy zrzutach ścieków i ich udziale w ogólnym 
przepływie w rzece. Największym zbiornikiem wodnym w gminie Buk jest jezioro 
Niepruszewskie. Jest to zbiornik rynnowy, o długości ok. 5 km i największej 
szerokości ok. 700 m. Jego powierzchnia wynosi ok. 240 ha, zaś maksymalna 
głębokość tylko 5,2 m. Wody w jeziorze oraz w wypływającej z niego rzeczce 
Samicy mają II klasę czystości. W wąskich, podmokłych dolinach spotyka się 
szereg niewielkich zbiorników powierzchniowych. Większość z nich powstała 
w efekcie eksploatacji torfu i kruszywa. Wody te oraz sąsiadujące z nimi złoża 
torfu wpływają korzystnie na retencje w zlewniach. 
Według regionalizacji klimatyczne - rolniczej R. Gumińskiego gmina Buk 
położona jest w środkowej dzielnicy klimatycznej. Panujące w niej warunki 
klimatyczne omówiono w oparciu o parametry meteorologiczne pochodzące ze 
stacji meteorologicznej Poznań - Ławica, z okresu 1951 - 1980, które można 
uznać za reprezentatywne: 
•        średnia roczna temperatura powietrza 
•        średnia temperatura stycznia 
•        średnia temperatura lipca 
•        średnia maksymalna dobowa temperatura powietrza 
•        średnia minimalna dobowa temperatura powietrza 
•        średnia roczna wartość wilgotności względnej 
Średnie wartości sum opadów przedstawiono w tabeli l.

Tabela 1.1 
Średnie wartości sum opadów w miesiącach, w sezonie wegetacyjnym 
oraz 
roku, na stacji meteorologicznej w Poznaniu, za okres 1951 - 1980 (w mm) 

Stacja 
 

Wartość 
opadów 
 

I 
 

II 
 

III 
 

IV 
 

V 
 

VI 
 

VII 
 

VIII 
 

IX 
 

X 
 

XI 
 

xn 
 

Okres 
wegetacyjny 
 

Rok 
 

Poznań 
 
 
 
 
 

Średnia 29 29 
 

26 
 

37 
 

53 
 

62 
 

71 
 

59 
 

48 
 

41 
 

37 
 

37 
 

330 
 

528 
 Najwyższa 88 

 
64 
 

50 
 

90 
 

118 
 

136 
 

201 
 

117 
 

101 
 

133 
 

81 
 

80 
 

763 
 

773 
 Najniższa 

 
9 
 

4 
 

4 
 

9 
 

9 
 

7 
 

7 
 

13 
 

6 
 

0 
 

8 
 

4 
 

51 
 

321 
 

W  przebiegu  miesięcznych   sum   opadu  zaznacza  się  minimum  zimowe, 
przypadające na przełomie zimy i wiosny (II/III) oraz jesienne przypadające we 
wrześniu i październiku. Przy średnim parowaniu terenowym rzędu 490 mm, 
zdarzają się lata z ujemnym bilansem wodnym. Średnia liczba dni z pokrywą 
śnieżną dla Buku wynosi ok. 50. Długość okresu wegetacyjnego dla pojezierza 
Poznańskiego trwa ok. 220 dni. 

 

8,0 °C 
- 2,2 °C
18,0°C 
12,4°C 
3,8 °C 
78% 
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Na Nizinie Wielkopolskiej dominują masy powietrza polarno - morskiego, 
decydujące o zachmurzeniu i opadach w sezonie letnim oraz ociepleniu i 
zachmurzeniu w okresie zimy. Wpływają one również w sposób zasadniczy na 
kierunki i siłę spotykanych wiatrów. Zdecydowanie przeważają wiatry z sektora 
zachodniego (SW, W, NW), których udział dochodzi do ok. 48%. Na cisze 
przypada średnio ok. 10,5% okresu. Średnie prędkości wiatru omówiono w 
tabeli 1.2.

Tabela 1.2 
Średnie prędkości wiatru na stacji meteorologicznej w Poznaniu, za okres 1951 
- 1980 (w m/s), w miesiącach i poszczególnych porach roku 
 

Stacja 
 

I 
 

II 

 
III 
 

IV 
 

V 
 

VI 
 

VII 
 

VIII 
 

IX 
 

X 
 

XI 
 

XII 
 

Wiosna 
 

Lato 
 

Jesień 
 

Zima 
 

Rok 
 Kalisz 3,3 3,1 

 
3,4 
 

2,9 
 

2,7 
 

2,5 
 

2,5 
 

2,5 
 

2,6 
 

2,7 
 

3,3 
 

3,3 3,0 
 

2,5 
 

2,9 
 

3,2 
 

2,9 
 Poznań 

 
4,3 
 

4,3 
 

4,8 
 

4,2 
 

4,0 
 

3,8 
 

3,7 
 

3,5 
 

3,6 
 

3,6 
 

4,3 
 

4,3 
 

4,3 
 

3,7 
 

3,8 
 

4,3 
 

4,0 
 

 Warunki klimatyczne w istotny sposób mogą determinować produkcję 
rolną. Na  podstawie znajomości wymagań uprawnych i warunków 
klimatycznych panujących  w rejonie, w IUNG - u w puławach 
opracowano wskaźniki bonitacyjne  agroklimatu gmin. Dla gminy Buk 
wskaźnik agroklimatyczny wynosi 11, co jest jedną z wyższych wartości w 
granicach byłego województwa poznańskiego. 
 Wśród typów gleb występujących w gminie Buk przeważają gleby 
pseudobielicowe  (wg. systematyki PTGleb. zaliczane z reguły do płowych). 
Większość z nich  wykazuje skład granulometryczny piasków, a w podłożu -
gliny. Wymagają one systematycznego wapnowania. W dalszej kolejności 
spotykamy gleby brunatne, z  przewagą brunatnych wyrugowanych. Liczące się 
powierzchnie zajmują czarne  ziemie właściwe i czarne ziemie wyrugowane. 
Położone są one w dolinach oraz na  intensywniej uwilgotnionych płaskich 
wysoczyznach. W podmokłych dolinach i  zagłębieniach bezodpływowych 
spotykamy gleby mułowo -torfowe, torfowe i murszowo -torfowe. Część z tych 
gruntów podlega ochronie. 
 Pod względem warunków rolniczych gminę można podzielić 
zasadniczo na dwie  części: 
 •         północno-wschodnią, której umowną granicą jest linia wałów 
ozowych, z mniejszym udziałem gleb chronionych I-III klasy (chronione gleby 
organiczne) oraz większą mozaiką typów gleb; dodatkowo z racji na 
urozmaicone warunki gruntowo-wodne liczniej występują tu lasy i zadrzewienia, 
jak również  użytki zielone; 
 •        południowo-zachodnio, leżącą na wysoczyźnie morenowej 
płaskiej, z dominującym udziałem gruntów ornych, w tym z dużym udziałem 
gleb chronionych. 
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Znaczącą cechą gminy Buk jest bardzo mały udział użytków zielonych - ok. 
4%, z tego użytki średnie zajmują ok. 72%. Łąki i pastwiska spotykamy gównie w 
wąskich dolinach przepływowych i nielicznych dolinach jeziornych, na 
glebach mułowo - torfowych i murszowo - torfowych, rzadziej na glebach 
murszowo - mineralnych lub czarnych ziemiach. 
Szatę roślinną gminy Buk, tak jak całej Wielkopolski charakteryzuje wysoki 
stopień antropogenizacji. Zbiorowiska roślinne tworzą zróżnicowaną mozaikę o 
układzie przestrzennym nawiązującym do sposobu użytkowania, a ten oddaje w 
dużej mierze wartość i przydatność rolniczą gleb. Obecnie, tam gdzie pierwotnie 
występowały lasy liściaste i lasy mieszane spotykamy pola uprawne i łąki. Lasy 
pozostały na gruntach słabych oraz trudno dostępnych, głównie z racji na 
stosunki wodne. Zajmują one w gminie wraz z zadrzewieniami jedynie 3,6%. 
Jest to jeden z najgorszych wskaźników w byłym województwie poznańskim.

W tabeli 1.3 przedstawiono występowanie szaty roślinnej na tle 
spotykanych podziałów geobotanicznych Polski. 

Tabela 1.3 
Podział - autor Wydzielone jednostki 
Geobotaniczny podział Polski Wł. Szafera 
 

Poddział : Pas Wielkich Dolin (A2)  
Kraina:     Wielkopolsko-Kujawska 7  
Okręg:       Poznańsko-Gnieźnieński   c 

Podział na krainy roślinne i regiony 
geobotaniczne Polski J. M. Matuszkiewicza 
 

Dział:      Brandenbursko-Wielkopolski         B 
 Kraina:    Notecko-Lubuska                                B. l  
Okręg:      Poznański                                     B. 1.6 
Podokręg: Stęszewski                                     B. 1.6. f 

Regionalizacja przyrodniczo-leśna 
T. Tamplera 
 

III        Kraina Wielkopolsko-Pomorska       
7         Dzielnica Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej 
7b        Mezoregion Pojezierza Wielkopolskiego 

 Oprócz lasów i zadrzewień wśród roślinności dominują zbiorowiska 
segetalne  (towarzyszące uprawom) oraz łąkowo - pastwiskowe. 
Zbiorowiska segetalne  charakteryzuje zróżnicowanie lokalne oraz 
zmienność sezonowa wynikająca z  płodozmianu uprawianych roślin. 
 Spotykane na omawianym terenie zbiorowiska leśne charakteryzuje 
złożona  struktura przestrzenna z przewagą drzewostanu ubogiego pod 
względem  gatunkowym. Bory mieszane świeże tworzą zbiorowiska 
wielowarstwowe,  zróżnicowane pod względem składu gatunkowego. 
W piętrze drzew towarzyszy sośnie  dąb szypułkowy, brzoza, 
sporadycznie świerk. Lasy mieszane świeże tworzą  enklawy 
zróżnicowane morfologicznie o bogatym składzie gatunkowym. Bory suche 
to  głównie monokultura sosny związana z piaskami luźnymi 
sandrowymi oraz ozami.  Olsy spotykamy na obrzeżeniach niektórych 
zbiorników wodnych oraz w części  obniżeń terenowych o specyficznych 
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warunkach wodno-wilgotnościowych i głównie na podłożu torfowym. Lokalnie, 
wzdłuż cieków napotkać można pozostałości łęgów olszowo - jesionowych. W 
gminie   liczący   się   procent   powierzchni   zajmują  zadrzewienia   i   zarośla 
śródpolne. 
Łąki i pastwiska tworzą zbiorowiska darniowe z przewagą roślinności trawiastej 
na glebach mineralnych i murszowych, wytworzonych z torfu o stosunkowo 
płytkim poziomie wód gruntowych. 

W związku z bardzo małą lesistością gminy Buk, rejon opracowania 
charakteryzuje się występowaniem głównie fauny reprezentatywnej dla terenów 
pól, jak również strefy przejściowej pól i lasów. Wśród spotykanych gatunków 
wymienić należy sarnę, zająca, lisa i okresowo, w trakcie wędrówek - dzika. 
Wśród drobnych ssaków spotykamy tchórze, borsuki, myszy, nornice, krety oraz 
szczura polnego. Ze względu na możliwość kontaktu z sąsiednimi dużymi 
zespołami leśnymi Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz zachowanie 
lokalnych korytarzy ekologicznych, teren spełnia istotną funkcję w wymianie 
genowej dla poszczególnych populacji. Awifaunę reprezentują gatunki 
charakterystyczne dla lasów i pól oraz ptaki wodne w rejonie jeziora 
Niepruszewskiego. 

Na obszarze gminy i miasta Buk, z obiektów podlegających ochronie 
wojewódzkiego konserwatora przyrody spotykamy jedynie 6 pomników 
przyrody. Są to drzewa, z których cztery rosną w parku podworskim w Cieślach i 
jedno w mieście Buk. 

Nr katalogowy 
 

Miejscowość 
 

Gatunek drzewa 
 

450 
494 
495 
496 
497 

- 

Buk 
Cieśle 

Cieśle 
Cieśle 
Cieśle 

Wysoczka 

lipa drobnolistna 
platan klonolistny 
dąb szypułkowy 
dąb szypułkowy 

kasztanowiec zwyczajny 
dąb 

 
Inne formy ochrony w postaci: rezerwatów przyrody, parków krajobrazowych, 
obszarów chronionego krajobrazu, czy ich otulin (należące do ESOCh -
ekologicznego systemu obszarów chronionych) nie występują. Otulina 
Wielkopolskiego Parku Narodowego przylega prawie do granic gminy, w jej 
południowo-wschodniej części, w dolinie Samicy na obszarze Ozu Otuskiego. W 
nawiązaniu do kierunków przebiegu rynien polodowcowych, 
wykorzystywanych obecnie przez cieki wodne oraz zajętych częściowo przez 
zatorfione doliny, przez obszar gminy Buk przebiegają z północnego-zachodu 
na południowy-wschód korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym i 
lokalnym (ECONET - Polska). 
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2.       Kopaliny 

Na terenie gminy Buk znajduje się kilka złóż surowców mineralnych, których 
eksploatacja jest opłacalna i realizowana oraz kilka tylko udokumentowanych. Do 
eksploatowanych złóż należą m.in. złoża gazu ziemnego, z których: Buk-SE, Buk-
E położone są całkowicie w granicach gminy, zaś Ceradz, Szewce, Buk-W, 
Piekary wykraczają poza jej obszar. Wspólnie z gazem na złożu Buk występuje 
ropa naftowa przewidziana do eksploatacji. 
W sąsiedztwie jeziora Niepruszewskiego położone jest złoże kredy jeziornej 
Kalwy - Cieśle, eksploatowane jako wapno na potrzeby rolnictwa. Częściowo 
przy udostępnianiu złoża wybierane są pokłady torfu. 
Kolejnym eksploatowanym surowcem jest kruszywo w złożu Cieśle (fotografie). 
Udokumentowane są dalsze pokłady piasków różnoziarnistych ze żwirem, 
głównie na powierzchni sandru i pagórów kemowych w sąsiedztwie Otusza i 
Niepruszewa. Łatwo dostępne pokłady wysortowanych i przemytych piasków 
stanowią liczne pagórki i wały ozowe wydzielone w granicach gminy. Największy 
z nich położony jest w sąsiedztwie Józefowa. W gminie udokumentowanych jest 
także kilka złóż torfu (4). Obecnie nie prowadzi się ich eksploatacji. Ze względu 
na małą miąższość i powierzchnię nie mają wartości przemysłowej. 

2.1.    Konflikty i zagrożenia związane z eksploatacją kopalin (podstawowe)

                     Skutek                                                                                       Przyczyna
− przekształcenie 

rzeźby terenu   
− degradacja gleb i 

szaty roślinnej 
− przerwanie 

ciągłości korytarzy 
       ekologicznych 
− zagrożenie czystości wód 

podziemnych i 
powierzchniowych oraz gleb 

− brak kruszywa na potrzeby 
gminy 

−  utrata plonów 
− emisja zanieczyszczeń do 

atmosfery oraz osadzanie się 
wtórne na glebie i roślinach 

 
 
 
 
 

 
 

 
-      zanik ozów, powstawanie form wklęsłych; 
−  bezpowrotna         utrata powierzchni   

biologicznie czynnej, przerwanie ciągłości   
korytarzy ekologicznych;  

− podjęcie eksploatacji złóż torfu; 
− w wyniku potencjalnego przedostania się 

substancji ropopochodnych do gleb i wód (awaria  
sprzętu  mechanicznego,  awaria rurociągów i 
zbiorników ropy); 

−  rabunkowa   eksploatacja   złóż   (np.   na 
potrzeby autostrady);  

− zajęcie gruntów rolnych;  

− eksploatacja złóż gazu i ropy powoduje 
emisję      z:     odwiertów,     
separatorów, nalewaków,   
gazociągów   i   ropociągów, pochodni,    
zbiorników    naziemnych    w     
postaci:         węglowodorów         
(sumy), dwutlenku siarki, tlenku węgla, 
tlenków     azotu, pyłu;        
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3.       Charakterystyka gospodarki wodno-ściekowej 
Na podstawie dostępnych opracowań można stwierdzić, że pokrycie 
zapotrzebowania na wodę miasta i gminy Buk nie stanowi i w przyszłości nie 
będzie stanowiło problemu hydrogeologicznego. Przebiegają tu bowiem duże 
struktury hydrogeologiczne o charakterze dolin kopalnych. Zasoby 
eksploatacyjne tych struktur znacznie przewyższają rzeczywiste potrzeby. Zasoby 
dyspozycyjne i eksploatacyjne w utworach czwartorzędowych, plejstoceńskich dla 
miasta i gminy Buk szacuje się na około 375,0m3/h. Warunki dyspozycyjne w 
mieście i gminie, w związku z uwarunkowaniami hydrogeologicznymi mogą być 
tożsame z zasobami eksploatacyjnymi. Zasoby dyspozycyjne i eksploatacyjne w 
utworach trzeciorzędowych, mioceńskich wg. badań modelowych oszacowano na 
78,1 m3/h. Podobnie jak w utworach czwartorzędowych zasoby dyspozycyjne 
mogą być utożsamiane z zasobami eksploatacyjnymi.
Poniżej przedstawiono charakterystykę eksploatowanych na potrzeby 
zaopatrzenia ludności i przemysłu ujęć wód podziemnych. 

Ujęcie komunalne miasta BUK 
Położone jest w południowej części miasta. Obecnie eksploatowanych jest 5 
studni wierconych, o głębokości 54 - 62 m p.p.t., które ujmują utwory 
czwartorzędowych poziomów Wielkopolskiej Doliny Kopalnej. Rozbudowa 
ujęcia komunalnego jest właściwie niemożliwa z racji na szczupłość miejsca 
oraz presję miasta na sąsiednie tereny. 

Ujęcie mleczarni 
Mleczarnia zaopatruje się z własnego , dwuotworowego ujęcia wody. 
Podstawowym źródłem zaopatrzenia jest studnia nr l ujmująca wody 
trzeciorzędowe z głębokości 105 m, o wydajności 36 m3/h. Studnia nr 2 
pogłębiona została do głębokości 107 m p.p.t. i posiada wydajność ok. 4,5 m3/h. 

Ujecie ,,WAVIN-METALPLAST' Sp. z o.o. 
Studnia nr l tego ujęcia znajduje się zaledwie 120 m od najbliższej studni ujęcia 
komunalnego. Podobnie jak ujęcie komunalne, bazuje ona na wodach 
czwartorzędowych. Głębokość studni wynosi 55 m p.p.t. Zasoby eksploatacyjne 
zatwierdzone zostały na 16 m3/h. 
Ujęcia wiejskie 
Na terenie gminy znajduje się 10 ujęć wiejskich bazujących na wodach 
czwartorzędowych (tabela 3.1 i 3.2). Na bazie czterech najbardziej wydajnych i 
dwóch jednego mniejszychego (Wielka Wieś i Wysoczka) wybudowane zostały 
wodociągi grupowe. Eksploatacja pozostałych czterech ujęć została właściwie 
zaniechana (Cieśle, Dobra, Niepruszewo, Otusz). 
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Ujęcia zakładowe 
Jedynym ujęciem zakładowym na terenie gminy jest ujęcie w Niepruszewie-
Hubach dla „INTER FRAGRANCES. Posiada ono dwie studnie wiercone 
ujmujące wody trzeciorzędowe - mioceńskie, z głębokości 103 m p.p.t. 
Zatwierdzone zasoby wynoszą 30 m3/h. Zakład posiada własną oczyszczalnię 
ścieków. Wszystkie ujęcia wód podziemnych mają wyznaczone strefy ochrony 
pośredniej w rozumieniu rozporządzenia MOŚZNiL z dnia 5.11.1991 r. (Dz. U. Nr 
ll6 z l991r.). 
 

Tabela 3.l 
Ujęcia wód podziemnych na terenie gminy BUK 

Lp. 
 

Miejscowość 
 

Użytkownik 
 

Zasoby w m3/h 
 

Wiek 
utworów 

 

Nr pozwolenia wodno-prawnego 
 

1 
 

Buk Zakłady Gospodarki Komunalnej 214,0 Q OS-IV-72 11/2-1/91 
 2 Buk „WAVIN" Sp. z o.o. 16,00 Q OS-IV-72 11/2 -9/89 

3 
 

Buk 
 

Bukowsko-Grodz. Spółdzielnia 
Mleczarska w Buku 

36,00 
 

Tr 
 

OS-IV-72 11/2-5/89 
 

4 Dobre Zakład Gospodarki Komunalnej 18,00 Q GWOP-053/4/69 
5 Dobieżyn Zakład Gospodarki Komunalnej 66,00 Q RLSw-IV-72 11/4 9/76 
6 Dobieżyn Gospodarstwo Rolne B.Solarski brak Q brak 
7 Dakowy Suche Zakład Gospodarki Komunalnej 18,00 Q RLSw-IV-72 11/2-3/78 
8 
 

Józefowo 
 

Polskie Górnictwo Nafty i Gazu -
Zielona Góra 

3,00 
 

Q 
 

brak numeru 
 

9 Kalwy Zakład Gospodarki Komunalnej 110,00 Q OS-IV-72 11/2 -4/83 
10 Niepruszewo Inter-Fragrances Sp.z o.o. 30,00 Tr OS-IV-72 11/2-5/89 
11 
 

Otusz 
 

Gospodarstwo Rolne Niepruszewo 
Z.R. - Otusz 

 

14,80 
 

Q 
 

brak 
 

12 Szewce Zakład Gospodarki Komunalnej 59,00 Q RLSgw-004/9/75 
13 Szewce S.K.R. Szewce brak Q brak 
14 
 

Wielka Wieś 
 

Gospodarstwo Rolne Niepruszewo 
Z.R. - Wysoczka 

 

18,00 
 

Q 
 

GWOP-053/21/71 
 

15 
 

Wysoczka 
 

Gospodarstwo Rolne Niepruszewo 
Z.R. - Wysoczka 

 

20,00 
 

Q 
 

GWOP-053/74/71/72 
 

Tabela 3.2 
Stacje uzdatniania wody (SUW) i wodociągi na terenie gminy BUK 

Lp. 
 

Miejscowość nazwa wodociągu 
 

Użytkownik 
 

liczba 
studni 

 

Wydajność 
projektowana  

Qmax/h 

 1 
 

Buk - wodociąg grupowy Zakłady Gospodarki Komunalnej 5 189,00 
 2 Dobre - wodociąg lokalny Zakład Gospodarki Komunalnej 1 9,00 

3 Dobieżyn - wodociąg grupowy Zakład Gospodarki Komunalnej 2 31,30 
4 Dakowy Suche - wodociąg grupowy Zakład Gospodarki Komunalnej 2 21,00 
5 Kalwy - wodociąg grupowy Zakład Gospodarki Komunalnej 2 110,00 
6 Otusz - wodociąg zakładowy Gospodarstwo Rolne Niepruszewo Z.R. - Otusz  

 
 
 7 Szewce - wodociąg grupowy Zakład Gospodarki Komunalnej 2 32,00 

8 
 

Wielka Wieś - wodociąg zakładowy 
 

Gospodarstwo Rolne Niepruszewo Z.R. -Wysoczka 
 

1 
 

brak danych 
 

9 
 

Wysoczka -wodociąg zakładowy Gospodarstwo Rolne Niepruszewo Z.R. -Wysoczka 
 

1 
 

brak danych 
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Wody podziemne w utworach czwartorzędowych, plejstoceńskich, założone w 
Wielkopolskiej Dolinie Kopalnej (WDK) charakteryzują się korzystną jakością 
wody. Ponadnormatywne jest jedynie stężenie związków żelaza - Fe (norma 0,5 
mg/1 Fe) i manganu - Mn (norma 0,1 mg/1 Mn). Pozostałe składniki wody 
odpowiadają normom stawianym dla wód pitnych. Uzdatnianie tych wód 
uzyskuje się na standardowych urządzeniach filtrujących (odżelaziacz-
odmanganiacz).
Na ujęciu komunalnym w Buku notuje się wzrost stężenia siarczanów, 
chlorków, suchej pozostałości i twardości ogólnej. Świadczy to o migracji 
zanieczyszczeń antropogenicznych do warstwy wodonośnej z obszaru miasta. 
Na pozostałych ujęciach jakość wód jest zbliżona do przedstawionych powyżej, 
lecz dotychczas nie notuje się wpływów antropogenicznych. Wody podziemne w 
utworach trzeciorzędowych, mioceńskich (Buk -mleczarnia i Niepruszewo Inter - 
Fragrances) charakteryzują się lepszą jakością niż wody czwartorzędowe. 
Uzdatnianie tych wód nie wymaga kosztownych instalacji. Podczas eksploatacji 
nie zauważono istotnych zmian jakości wody. 

Na terenie gminy Buk żadna ze wsi nie posiada kanalizacji sanitarnej ani 
czyszczalni ścieków. Aktualnie na obszarze objętym studium pracują dwie 
oczyszczalnie ścieków. Jedna, to bioblok o wydajności ok. 95 m3/d, 
eksploatowany w firmie Inter-Fragrances w Niepruszewie. Użytkownikiem 
drugiej biologiczno-mechanicznej oczyszczalni jest Zakład Gospodarki 
Komunalnej w Buku. Ma ona wydajność ok. 500 m3/d. Przyłączone są do niej 
nowe osiedla mieszkaniowe, obiekty użyteczności publicznej oraz Spółka 
WAVIN. Ze względu na brak przepustowości, oczyszczalnia w niewielkim 
stopniu korzysta z punktu zlewnego (ścieków dowożonych wozami 
asenizacyjnymi). Udział ścieków z terenów nie skanalizowanych wynosi tylko 
kilka procent ogólnej objętości ścieków. 
Na terenach wiejskich gminy najczęściej stosowanymi urządzeniami do usuwania 
ścieków bytowo-gospodarczych są suche ustępy, osadniki wykorzystywane jako 
doły chłonne i szamba, których udział wzrasta wraz z rozwojem budownictwa 
indywidualnego. 
Gmina Buk jest kolejnym przykładem odwróconej kolejności w przyjętym 
sposobie rozwiązywania problemów gospodarki wodno-ściekowej. Budowa 
wiejskich wodociągów wyprzedziła program i budowę kanalizacji, 
przyczyniając się już w założeniach do degradacji środowiska wodnego i 
glebowego. 
Ścieki z północno-wschodniej części gminy (Niepruszewo, Cieśle, Kalwy, 
Otusz) wywożone są na wylewisko gruntowe, zlokalizowane w sąsiedztwie 
szosy Niepruszewo - Stęszew, po wschodniej stronie znajdującego się tam 
kompleksu leśnego (fotografie). Funkcjonujące wylewisko stanowi bardzo duże 
zagrożenie dla jakości wód podziemnych i pośrednio powierzchniowych oraz 
dla przyległych obszarów rolnych i leśnych. 
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O sposobie zagospodarowania ścieków z terenu wsi: Wysoczka, Dobieżyn, 
Szewce i Dakowy Suche brak jest wiarygodnych danych. Należy się 
spodziewać, że duży ich procent trafia w sposób niekontrolowany do wód 
powierzchniowych i gruntu. 

W latach dziewięćdziesiątych zmniejszyło się zanieczyszczenie wód 
powierzchniowych i płytkich wód gruntowych, spowodowane chemizacją 
rolnictwa. Wynikało to ze spadku średniego zużycia nawozów mineralnych i 
środków ochrony roślin w przeliczeniu na l ha. Obecnie nie spotykamy się ze 
zjawiskiem przenawożenia pól nawozami mineralnymi. Możemy natomiast 
spotkać się z nim w przypadku wykorzystywania gnojowicy, której w gminie 
Buk jest nadmiar. 

3.1.    Konflikty i zagrożenia związane z gospodarką wodno-ściekową 

skutek przyczyna 
- zanieczyszczenie czwartorzędowego,    
użytkowego poziomu wodonośnego oraz wód 
powierzchniowych 

- nieprawidłowa gospodarka w strefach 
ochronnych ujęć, w tym np. 
niekontrolowane nawożenie gnojowicą; w 
obszarach wrażliwych (grunty 
przepuszczalne, sąsiedztwo cieków i wód 
powierzchniowych) lokalizacja inwestycji 
zagrażających wodom; 

- zwiększający się udział wód 
powierzchniowych poza klasowych 
,non 

- funkcjonowanie wylewiska, zrzut ścieków 
z jednostek osadniczych, gospodarstw 
rolnych, ferm i innych zakładów wprost 
do wód powierzchniowych lub do gruntu; 
brak kanalizacji sanitarnej na wsi przy 
funkcjonujących wodociągach; brak 
pozwoleń wodnoprawnych 

- potrzeba znalezienia terenów pod budowę 
nowego ujęcia miejskiego 

- pojawienie się zanieczyszczeń w wodzie, 
brak strefy ochronnej, nadmierna 
eksploatacja 

- przedostawanie się i akumulacja 
zanieczyszczeń w glebie, roślinach i wodach 

- nadmierna chemizacja rolnictwa (środki  
ochrony roślin, nawozy sztuczne), niszczenie  
roślinności strefy brzegowej cieków i jeziora, 
zabudowa brzegów jeziora 

- zły stan rowów melioracyjnych i 
podstawowych urządzeń hydrotechnicznych 
mających na celu gospodarkę wodną w 
zlewni 

- wahania klimatyczne objawiające się 
przesuszeniem lub nadmiernym 
uwilgoceniem gleb 
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4.       Gospodarka odpadowa 
 

Gmina Buk eksploatuje zlokalizowane w północnej części terenu, przy granicy z 
gmina Duszniki – Wysoczka, komunalne składowisko odpadów. Jest to nowy, 
dwukwaterowy obiekt, wybudowany zgodnie z obowiązującymi przepisami 
(tzn. posiada uszczelnioną czaszę, instalacje: odbioru odcieków i gazu 
wysypiskowego, wydzielony mogilnik na odpady niebezpieczne). Składowisko 
oddzielone jest od terenów rolnych lasem i pasem zadrzewień. Aktualnie 
eksploatowana jest I kwatera. Sądząc po tempie zapełniania, obiekt zabezpiecza 
potrzeby miasta na kilkanaście lat. 
Do chwili otwarcia nowego składowiska wykorzystywane było (głównie na 
potrzeby miasta) wysypisko zlokalizowane w wyrobisku pożwirowym leżącym w 
granicach miasta - eksploatowany oz. Nie posiadało ono żadnych zabezpieczeń a 
odpady deponowano bezpośrednio do niecki. Gmina posiada w sąsiedztwie wsi 
Sznyfin teren wytypowany pod lokalizację przyszłego składowiska odpadów. 
Wywozem odpadów w gminie Buk zajmuje się Zakład Gospodarki Komunalnej. 
Na terenie objętym Studium nie prowadzona jest selektywna zbiórka odpadów. 

4.1.    Konflikty i zagrożenia związane z gospodarką odpadową

 

 
 

- szybkie       zapełnienie       się       kwater 
składowiska   gminnego;   pojawienie   się 
odpadów niebezpiecznych  
- powstawanie dzikich wysypisk i spalanie 
odpadów w paleniskach domowych 

- brak selektywnej zbiórki odpadów 
- brak selektywnej zbiórki odpadów 
 
- zła  organizacja  gromadzenia   i   odbioru  
odpadów w jednostkach osadniczych 
 

5.       Klimat akustyczny 
 
Na terenie gminy i miasta Buk, najbardziej powszechnym a jednocześnie 
najbardziej uciążliwym źródłem hałasu jest transport drogowy i kolejowy, 
których udział w ogólnym bilansie można szacować średnio na ok. 80 %. Tak 
niekorzystna sytuacja wiąże się z węzłowym położeniem miasta w układzie 
komunikacyjnym tej części Wielkopolski. W granicach m. Buk krzyżują się 
dwie drogi krajowe: nr 307, Poznań - Nowy Tomyśl i nr 306, Lipnica - Stęszew 
oraz kilka dróg wojewódzkich. Dodatkowo, gminę przecina linia kolejowa E-30 
Kunowice - Terespol, przystosowana do prędkości 160 km/h. Zgodnie z 
obowiązującymi przepisami (rozporządzenie MOŚZNiL z dnia 13.05.1998 r., 
Dz. U. Nr 66 z 1998 r.), na omawianym terenie obowiązują następujące 
dopuszczalne poziomy dźwięku: 
•        dla pory dziennej 50 dB 
•        dla pory nocnej 40 dB. 
 

skutek przyczyna 
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Przy braku pomiarów hałasu komunikacyjnego i przemysłowego w samym 
mieście, jak i na terenach wiejskich należy przyjąć, że zasięg 
ponadnormatywnego oddziaływania dróg sięga na obszarach otwartych do ok. 50 
- 60 m, zaś w mieście ogranicza się on do „kanionu ulicy". Przekroczenia 
dopuszczalnego poziomu hałasu mogą dochodzić na elewacji budynków do ok. 8 - 
12 dB w dzień i ok. 10 - 15 dB w nocy. 
Uciążliwość akustyczna linii kolejowej E-20 sięga w dzień na odległość ok. 70 m, 
w nocy zaś dochodzi do ok. 300 m. Z racji na stosunkowo małą częstotliwość ruchu 
pociągów, oddziaływanie kolei w odczuciu ludzi jest niewielkie. Hałas na terenach 
wiejskich wiąże się przeważnie z pracą maszyn rolniczych i ośrodków 
maszynowych. Dotyczy on praktycznie wyłącznie pory dziennej i dlatego nie 
jest traktowany przez mieszkańców jako duża uciążliwość. Docelowo wskazane 
byłoby wykonanie dla miasta Buk pomiarów dźwięku i przedstawienie ich w 
postaci mapy akustycznej. 

5.1.    Konflikty i zagrożenia związane z klimatem akustycznym 

 
- Ponadnormatywny    poziom    hałasu    w 
Mieście 
 
 
 
 
 
 
- Nadmierny  hałas  na nowych osiedlach 
mieszkaniowych 
 

 

- prowadzenie ruchu tranzytowego przez 
centrum miasta (brak obwodnicy); brak 
zabezpieczeń wzdłuż dróg (ekrany 
akustyczne, nasadzenia izolacyjne); brak 
określonych dopuszczalnych poziomów 
dźwięku dla uciążliwych zakładów 
przemysłowych; zły stan techniczny 
pracujących urządzeń i maszyn (np. 
wentylatory) 
- lokalizacja budynków w liniach 
rozgraniczających ulic; brak stolarki 
dźwiękoszczelnej

6.   Jakość powietrza atmosferycznego 
Na jakość powietrza atmosferycznego w gminie i mieście Buk wpływają 
głównie zanieczyszczenia pochodzące z emisji w okresie sezonu grzewczego, 
emisji zanieczyszczeń komunikacyjnych oraz emisji z procesów 
technologicznych. Można przypuszczać, że średnie wartości stężeń 
dopuszczalnych (NOx, CO, SOi i pyłu) w granicach gminy mieszczą się w 
zakresie dopuszczalnych norm. W gminie realizowany jest Program gazyfikacji, 
którego założenia opracowane zostały przez GAZOPROJEKT (1991) i Pharmgas 
(1994). Aktualnie wszystkie duże obiekty decydujące o wielkości emisji z 
wysokich źródeł punktowych (WAYIN, kotłownie spółdzielcze itp.) przeszły na 
opalanie gazem ziemnym, za wyjątkiem Spółdzielni Mleczarskiej, w której 
modernizacja kotła nastąpi w przyszłym roku. 
 

skutek przyczyna 
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Pozostanie do rozwiązania emisja niska z budynków indywidualnych. Poprawa w 
tym zakresie będzie następować sukcesywnie, w miarę postępującej modernizacji 
substancji mieszkaniowej. 
W mieście drogowy ruch tranzytowy pozostaje nadal jednym z ważniejszych 
źródeł zanieczyszczeń, głównie tlenkami azotu (NOx), tlenkiem węgla (CO), 
dwutlenkiem siarki (SOi) oraz pyłu. Sytuacja ulegnie poprawie dopiero po 
wybudowaniu obwodnicy. 
Emisja przemysłowa musi być zredukowana do obowiązujących wielkości a 
przekroczenia nie mogą wykraczać poza granice zakładu. Największy zakład w 
gminie, Spółka WAVIN nie oddziałuje negatywnie na jakość powietrza 
atmosferycznego. 
Lokalne źródła zanieczyszczenia powietrza, głównie pod względem mikro-
biologii i odorów, stanowią fermy trzody chlewnej (np. Cieśle, Niepruszewo). 

6.1. Konflikty i zagrożenia wpływające na jakość powietrza 
atmosferycznego

 

skutek 
- Zły stan sanitarny powietrza w 
mieście, w tym zanieczyszczenia 
pyłowe, CO, SO2, węglowodory 

- Lokalne zanieczyszczenie 
powietrza w sąsiedztwie 
zakładów i warsztatów 

 

 
- brak obwodnicy w mieście; niska emisja 
niezorganizowana z palenisk 
indywidualnych opalanych głównie 
węglem, przy złym ich stanie 
technicznym; 
- zła technologia wytwarzania lub profil 
produkcji nie odpowiadający lokalizacji; 
brak decyzji o dopuszczalnej emisji oraz 
urządzeń zabezpieczających 
(np. elektrofiltrów)

7.       Stan środowiska rolnego 
Wśród gruntów ornych gminy Buk przeważają gleby kompleksu 4 (żytniego 
bardzo dobrego) - 39%, z niewielkim udziałem gleb kompleksu 2 (pszennego 
dobrego) - 5,5%, a więc gleby dobre. Gleby średniej klasy, 5 kompleksu 
przydatności rolniczej (żytniego dobrego) stanowią ok. 28%. Gleby słabe, 6, i 7 
kompleks, zajmuj ą łącznie ok. 19,8% (rysunek 3). 
W celu określenia przyrodniczych warunków produkcji rolnej w skali starych 
powiatów, w Instytucie Uprawy Nawożenia i Gleboznawstwa w Puławach 
(IUNG) opracowano agroekologiczną waloryzację rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej, opartą o metodę bonitacji punktowej, uwzględniającą 4 składniki: 
gleby, agroklimat, rzeźbę terenu i warunki wodne. 
Maksymalna teoretyczna ilość uzyskanych punktów wynosi 100. W skali całego 
kraju największą liczbę punktów uzyskały gminy rejonu proszowickiego - 99,1, 
najmniejszą zaś gminy rejonu nowotarskiego – 34,8. 

przyczyna 



Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk                          34 
 

„Architektura * Urbanistyka * Wnętrza" - Firma Projektowa s.c. 00-801 Warszawa, ul. Chmielna 116/118/108 
 

W powyższym kontekście, wynik 71 punktów gminy Buk należy uznać za 
więcej niż dobry, lepszy o 3,4 punktu od średniej dla byłego województwa 
poznańskiego.Według opracowanego w lUNG-u podziału województwa 
poznańskiego na regiony   glebowo-rolnicze,   gmina   Buk   należy   do   regionu   
Szamotulsko- Opalenickiego. Strukturę użytkowania terenu w gminie przedstawiaj 
ą tabele 7.1-7.2 i 7.4- 7.5. Na ich podstawie widzimy, że użytki rolne w gminie  
Buk zajmująok. 86% powierzchni, z tego aż 95,6% przypada na grunty orne a 
tylko 4,4% na użytki zielone. Jedynie 3,6% terenu zajmują lasy i zadrzewienia, co 
w stosunku nawet do niskiej lesistości województwa poznańskiego wynoszącej 
ok. 21,6% jest wartością alarmującą. Na wody powierzchniowe przypada 2,8%. 
Gmina Buk charakteryzuje się wysoką kulturą rolną, co przy zwiększającej się 
liczbie dużych gospodarstw rolnych, większych od 10 ha - ok. 30% (stan na 
czerwiec   1996   r.),   stwarza  korzystne   warunki   dla   rozwoju   towarowego 
rolnictwa (tabela 7.3). 
W świetle Ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych z dnia 3 lutego 1995 r. 
(Dz.U.Nr 16, poz.78 z późniejszymi zmianami), wśród gruntów rolnych gminy 
Buk, ok. 20% można zakwalifikować do gruntów chronionych, wymagających 
przy zmianie użytkowania uzyskania zgody ministra rolnictwa lub wojewody. 

Do wspomnianych kategorii gleb chronionych zaliczyć należy grunty: 
•   I - III klasy (działki > 0,5 ha wymagają zgody ministra) 
•   IV klasy (działki > l ha wymagają zgody wojewody) 
•   V i VI klasy na glebach organicznych (wymagają zgody wojewody). 

W przypadku przeznaczenia chronionych gruntów rolnych na użytkowanie 
leśne, powyższe zgody , wydawane w formie decyzji, nie są wymagane. 

Tabela 7. l 
Użytkowanie gruntów wg granic administracyjnych w 1996 r. Ogółem stan 
w czerwcu 

 
 

Pow. 
 

 
 

 
 

W tym 
 

 
 

 
 

 
  ogółem   Użytki   lasy 

 
 

 
 

razem 
 

grunty orne 
 

sady 
 

łąki 
 

Pastwiska 
 

 
 

Województwo            815097 535397 468732 7852 42581 16232 175820 
                                   % 100 65,6 57,5 0,9 5,2 2,0 21,6 
Miasto                        ha 55093 23693 20041 1477 1705 470 6579 
                                   % 100 43,0 36,4 2,7 3,0 0,8 11,9 
Wieś                               ha  760004 511704 448691 6375 40876 15762 169241 
                                   % 100 67,3 59,0 0,8 5,4 2,1 22,3 
Gmina Buk                 ha 9032 7769 7256 130 311 72 330 
                                   % 100 86,0 80,3 1,4 3,4 0,8 3,6 
Miasto                        ha 296 197 177 13 5 2 1 
                                   % 100 66,5 59,8 4,4 1,7 0,7 0,3 
Wieś                          ha 8736 

 
7572 
 

7079 
 

117 
 

306 
 

70 
 

329 
                                    % 

 
100 

 
86,7 

 
81,0 

 
1,3 

 
3,5 

 
0,8 3,8 
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Tabela 7.2
Użytkowanie gruntów wg granic administracyjnych w 1996 r. Gospodarstwa 
indywidualne. Stan w czerwcu 

 Pow.   W tym    
 ogółem   Użytki rolne   lasy 
 
 

 
 

razem 
 

grunty orne 
 

sady 
 

łąki 
 

pastwiska 
 

 
 

Województwo ha 

 

388014 
 

355898 
 

316539 
 

5499 
 

28213 
 

5647 
 

10253 
 

                                                                % 100 97,7 81,6 1,4 7,3 1,4 2,6 
Miasto                        ha 23862 19058 16428 1290 1152 188 277 
                                                                 % 100 79,9 68,8 5,4 4,8 0,8 1,2 
Wieś                              ha 364152 336840 300111 4209 27061 5459 9976 
                                                                % 100 92,5 82,4 1,1 7,4 1,5 2,7 
Gmina Buk                   ha 6188 5924 5674 85 146 19 66 
                                                                % 100 37,4 11,0 6,8 3,6 11,4 29,8 
Miasto                            ha 
 

176 
 

146 
 

128 
 

13 
 

5 
 

- 
 

- 
                                                                 % 100 100 100 100 100 100 100 

Wieś                               ha 6012 5778 5546 72 141 19 66 
                                                                % 100 96,1 92,2 1,2 2,3 0,3 1,1 

Tabela 7.3 
Liczba indywidualnych gospodarstw i działek rolnych wg grup obszarowych 
użytków rolnych w 1996 r., stan w czerwcu. 

Gminy 
 
 
 

Ogółem 
 
 
 

Grupy obszarowe użytków rolnych 
 do 1 ha 
 

1-2 
 

2-3 
 

3-5 
 

5-10 
 

10 ha i więcej 
 

Województwo 51919 22842 5735 2442 2475 5702 12723 
% 100 44,0 11,0 4,7 4,8 11,0 24,5 

Miasto 10074 6697 1218 531 422 586 620 
% 100 66,5 12,1 5,3 4,2 5,8 0,6 

Wieś 41845 16145 4517 1911 2053 5116 12103 
% 100 38,6 10,8 4,6 4,9 12,2 28, 9 

Gmina Buk 910 340 100 62 33 104 271 
 % 100 37,4 11,0 6,8 3,6 11,4 29,8 

Miasto 
 

257 
 

139 
 

42 
 

22 
 

12 
 

23 
 

19 
 % 100 54,1 16,3 8,6 4,7 8,9 7,4 

Wieś 653 201 58 40 21 81 252 
 % 

 
100 

 
30,8 

 
8,9 

 
6,1 

 
3,2 

 
12,4 

 
38,6 
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7.1.    Konflikty i zagrożenia związane z gospodarką rolną 

skutek 
 

przyczyna 
 - zajętość gruntów rolnych, w tym gleb 

chronionych 

- zanieczyszczenie gleb i wód uwilgocenie 
gleb 

- okresowe przesuszenie lub nadmierne 

- rozwój terytorialny miasta; zabudowa gruntów 
położonych w sąsiedztwie dróg (usługi); rozbudowa 
jednostek 
osadniczych kosztem gruntów rolnych; prowadzenie 
geologicznych prac poszukiwawczych (posadawianie 
wiertni, lokalizacja basenów na płuczkę, solankę itp.); 
eksploatacja kruszywa  
zajęcie terenów pod zabudowę a w efekcie 
niszczenie naturalnej roślinności strefy brzegowej (w 
tym użytków zielonych), stanowiącej naturalny filtr 
biologiczny oddzielający tereny produkcji rolnej od 
wód otwartych; niszczenie terenów siedliskowych i 
lęgowych zwierzyny  
- brak rozwiązanej gospodarki ściekowej i 
odpadowej (w tym nadmiaru gnojowicy); zły stan 
techniczny dużych obiektów gospodarczych 
(tuczarnie, chlewnie) powodujący zagrożenie 
środowiska gruntowo-wodnego 
- brak planowej konserwacji i modernizacji systemu 
melioracyjnego; niszczenie roślinności w sąsiedztwie 
cieków irowów; brak nasadzeń fitomelioracyjnych 
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Tabela 7.4
Struktura użytkowania terenu w gminie Buk w podziale na klasy bonitacyjne (IUNG 1989) 

Gmina 
 
 
 
 
 

Pow. 
Ogólna 
 
 
 
 
 

Użytki rolne 
 

Razem 
użytki 
rolne 
 
 
 
 
 

Lasy i 
zaclrz. 
 
 
 
 
 

Grunt 
pod 
woda 
mi 
 
 
 
 
 

Nieu-
żytki 
 
 
 
 
 

Inne 
 
 
 
 
 

Klasy bonitacyjne gruntów ornych (z sadami) Razem 
grunty 
orne 
 
 
 

Klasy bonitacyjne użytków zielonych Razem 
użytki 
ziel. 
 
 
 

II 
 

Ula 
 

Illb 
 

IVa 
 

IVb 
 

V 
 

VI 
 

VIz 
 

III 
 

IV 
 

V 
 

VI 
 

VIz 
 

Buk 
 
 
 

9032 ha 4 183 1542 2833 1154 1120 550 41 7427 
 

5 231 95 12 0 343 7770 327 251 127 557 
100% 
 

0,1 
 

2,5 
 

20,8 
 

38,0 
 

15,5 
 

15,1 
 

7,4 
 

0,6 
 

82,2 
 

1,5 
 

67,3 
 

27,2 
 

3,5 
 

0,0 
 

3,8 
 

86,0 
 

3,6 
 

2,8 
 

1,4 
 

6,2 
 

Tabela 7.5 
Struktura u żytkowania terenu w gminie Buk w podziale na kompleksy przydatności rolniczej gleb (IUNG 1989) 

Gmina 
 
 
 

Pow. 
Ogólna 
 
 
 

Grunty orne 
 

Użytki zielone 
 

Razem 
użytki 
rolne 
 
 
 

Lasy i 
zadrz. 
 
 
 

Grunt 
pod 
wodami 
 
 
 

Nieużytki 
 
 
 

Inne 
 
 
 

2. pszenny 
dobry 
 

3. pszenny 
wadliwy 
 

4. żytni b. 
dobry 
 

5. żytni 
dobry 
 

6. żytni 
słaby 
 

7. żytni 
b.słaby 
 

8. zbożowo 
past. 
mocny 
 

9. zbożowo 
past. słaby 
 

Razem 
grunty 
ome 
 

2z użytek 
zielony 
średni 
 

3z użytek 
zielony 
b.slaby 
 

Razem 
użytki 
zielone 
 

Buk 
 
 
 

9032 ha 409 33 2909 2081 937 527 151 344 7391 246 97 343 7734 327 251 127 557 
100% 
 

5,5 
 

0,4 
 

39,4 
 

28,2 
 

12,7 
 

7,1 
 

2,0 
 

4,7 
 

81,8 
 

71,7 
 

28,3 
 

3,8 
 

85, 6 
 

3,6 
 

2,8 
 

1,4 
 

6,6 
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8.      Autostrada A-2 

Planowany przebieg autostrady A-2 przez teren gminy Buk stwarza dla 
środowiska przyrodniczego duże zagrożenie. Mająca wskazania lokalizacyjne 
inwestycja powodować będzie w trakcie realizacji i w okresie eksploatacji 
negatywne skutki dla otoczenia, głównie gruntowo-wodnego, biotycznego oraz w 
postaci emisji hałasu i zanieczyszczenia powietrza - dla ludzi. Zgodnie z 
obowiązującym prawodawstwem, dla autostrady opracowane były oceny 
oddziaływania na środowisko (OOŚ), w tym OOŚ gruntów rolnych i leśnych 
oraz środowisko kulturowe. 
W interesie społeczności gminy Buk iest stały nadzór nad realizacja inwestycji i 
wywiązywaniem się inwestora i wykonawcy z budowy zaprojektowanych 
zabezpieczeń (budowa ekranów akustycznych, urządzeń podczyszczających 
wody opadowe, pasów zielem izolacyjnej itp.Y 

Miejscami o największej wrażliwości środowiska przyrodniczego na potencjalne 
oddziaływania są: 
•      rejon projektowanego węzła drogowego zlokalizowany bezpośrednio w 

sąsiedztwie korytarza ekologicznego (zagrożenie dla wód i ciągłości 
powiązań ekologicznych) - należy zabezpieczyć właściwą wielkość 
przejścia pod autostradą dla drobnej zwierzyny (duże wymiary przepustów 
lub most z tzw. suchym przęsłem); 

rejon jeziora Niepruszewskiego - należy zabezpieczyć wody powierzchniowe 
przed zrzutem nie oczyszczonych ścieków opadowych z autostrady; wskazane 
jest zastosowanie separatorów ropopochodnych lub stawów biologicznych. 
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2. 6. Uwarunkowania wynikające z układu komunikacyjnego -jego 
walorów i zagrożeń 

Przez obszar gminy Buk przebiegać będą., autostrada A-2 oraz superszybka kolej o 
prędkości 300 km/h systemu TGV, gdzie jedynym przystankiem na trasie 
Berlin - Warszawa będzie Poznań. Są to elementy zewnętrzne uwarunkowań o 
zasięgu krajowym i międzynarodowym. 

Priorytetami powyższego jest konieczność włączenia układu komunikacyjnego 
kołowego gminy do międzynarodowej struktury transportowej i dostosowanie go 
do standardów europejskich. Połączenie takie nastąpi poprzez węzeł "Buk" z 
drogami wojewódzkimi i lokalnymi. 

W związku z podpisanym w dniu 29.10.1999 r. pomiędzy resortem transportu, a 
spółką Autostrada Wielkopolska aneksem do umowy na budowę autostrady A-2, 
na wiosnę 2000 roku będzie mogła rozpocząć się budowa pierwszego jej 
odcinka - z Nowego Tomyśla do Konina długości 149 km w tym węzła "BUK". 
Koszt tego przedsięwzięcia szacuje się na 622 mln euro. 
Aneks dotyczy udzielenia przez skarb państwa gwarancji na emisje obligacji o 
wartości 270 mln euro. 
Wytworzenie   sprawniejszego   korytarza  transportowego,   autostrady  A-2   z 
układem  kolejowym tzn.   superszybka trasą kolejową TGV  o  charakterze 
międzynarodowym połączy Polskę z krajami Unii Europejskiej, a dla miasta i 
gminy stworzy także warunki dalszego rozwoju. 

W chwili obecnej problemem dla miasta jest brak obejść drogowych w ciągu 
dróg wojewódzkich i lokalnych. Od roku 1990 występuje tendencja spadkowa w 
przewozach kolejowych towarowych i pasażerskich co dodatkowo wpłynęło na 
zwiększenie ruchu samochodowego na drogach. Przy jednoczesnym inten-
sywnym wzroście liczby samochodów spowodowało to, sytuację przeciążenia 
sieci ulicznej. Rosnący ruch samochodowy wnosi coraz większe uciążliwości dla 
otoczenia, takie jak hałas, zanieczyszczenie powietrza itp. Podstawowe trasy 
układu ulicznego prowadzą przez obszary zainwestowania, głównie budownictwa 
mieszkaniowego, a ich korytarze są w większości obudowane. Jest to zjawisko 
niekorzystne, szczególnie w śródmiejskiej części miasta, tym bardziej, że 
niektóre z tych tras prowadzą ruch zewnętrzny i tranzytowy, w tym ciężarowy. 
Najtrudniejsze warunki dla ruchu panują na ulicach, które równocześnie 
stanowią przebieg dróg krajowych 306 i 307. Generalnie niekorzystne jest 
wprowadzenie ważnych dróg zewnętrznych w obszar śródmiejski. 

W ostatnich latach wzrósł ciężar pojazdów przewożących ładunki, a nośność 
ulic nie została podniesiona. Parametry geometryczne jezdni nie są odpowiednie 
dla aktualnego i spodziewanego natężenia ruchu. 
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Wobec powyższych uwarunkowań, "studium" proponuje system obwodnic 
komunikacyjnych dla miasta Buk, uzupełniając i modyfikując układ drogowy 
przedstawiony w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzen-
nego miasta. Rozwój komunikacji o znaczeniu krajowym i międzynarodowym 
niesie także negatywne elementy dla systemu drogowego w terenie. Przecina 
często istniejące powiązania komunikacji lokalnej i obsługi terenów rolnych. 
Wpłynie także na zmianę polityki rolnej na terenach sąsiadujących z autostradą i 
zmianę przeznaczenia funkcji tych terenów. 
Zgodnie z kierunkowym programem rozwoju linii kolejowych dużych prędkości 
w Polsce, realizacja budowy linii TGV nastąpi po roku 2010. Jest to więc 
problem jeszcze do końca niezdefiniowany, ale otrzymane informacje z 
Polskich Kolei Państwowych unaoczniły wagę mogących wystąpić kolizji, 
uciążliwości i perturbacji. Tym bardziej, że gmina Buk nie odniesie zbyt 
pozytywnych wpływów z tej inwestycji. Poza ewentualnym zatrudnieniem 
mieszkańców w okresie jej realizacji. Wpływy negatywne projektowanej 
inwestycji to degradacja krajobrazu przyrodniczego i terenów rolnych, kolizja jej 
przebiegu z zabudowaniami w miejscowości Otusz oraz z północną częścią 
miasta Buk. 
Stąd też w "studium" proponuje się alternatywne trasy przebiegu TGV w celu 
zmniejszenia skutków negatywnych na środowisko przyrodnicze i istniejące 
zainwestowania. Rozwiązania te zostały przedstawione w kierunkach 
zagospodarowania przestrzennego i są zgodne z sugestią PKP, które na etapie 
projektowania dopuszczaj ą korektę przebiegu trasy kolei superszybkiej. 

2. 7. Uwarunkowania wynikające z prawa własności gruntów 

W gospodarce miasta i gminy występuj ą zróżnicowane formy własności: 
•     handel i usługi zdominowane są przez sektor prywatny 
•     usługi komunalne i socjalne to własność komunalna 
•     zakłady przemysłowe to własność  skarbu państwa oraz spółek  prawa 

handlowego 
•     obiekty użyteczności publicznej to własność komunalna i skarbu państwa 
•     gospodarstwa rolne to własność prywatna. 

Struktura własności została przedstawiona na planszach uwarunkowań dla 
obszaru miasta i gminy. Każdy w granicach określonych przez ustawy oraz 
zasady współżycia społecznego ma prawo do zagospodarowania terenu do 
którego ma tytuł prawny oraz do ochrony własnego interesu prawnego przy 
zagospodarowaniu terenów należących do innych osób. Prawo to niejedno-
krotnie utożsamiane z nieograniczoną niczym możliwością dysponowania 
prawem własności jest źródłem wielu konfliktów. Stąd też wynika potrzeba 
określenia tych granic w celu minimalizowania sytuacji konfliktowych. 
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2. 8. Uwarunkowania wynikające z aktualnego poziomu obsługi 
miasta i gminy przez infrastrukturę techniczną 

1. Zaopatrzenie w wodę 
Przez obszar miasta i gminy przebiega Wielkopolska Dolina Kopalna (WDK) do 
których dochodzi szereg związanych z nią bocznych dolin kopalnych m. in. : 
Kalwy, Ptaszkowa, Samy. W Wielkopolskiej Dolinie Kopalnej położone są ujęcia: 
•     komunalne miasta Buku 
•     "Wavin - Metalplast" Buk 
•     Dakowy Suche 
•     Dobieżyn 
•     Dobra 
•     Otusz 
•     Szewce 
Zasoby dyspozycyjne i eksploatacyjne w utworach czwartorzędowych, plejsto-
ceńskich dla miasta i gminy szacuje się na około 375,0 m3/ h., w utworach trze-
ciorzędowych, mioceńskich wg badań modelowych oszacowano na 78,1 m3/ h. 
Powyższe zasoby dyspozycyjne mogą być utożsamiane z zasobami eksploata-
cyjnymi. Charakteryzują się korzystną jakością wody. Ponadnormatywne jest 
jedynie stężenie związków żelaza - Fe (norma 0,5 mg/ 1 Fe) i manganu - Mn 
(norma 0,1 mg/ 1 Mn. Pozostałe składniki wody odpowiadają normom stawia-
nym dla wód pitnych. Uzdatnianie tych wód uzyskuje się na standardowych 
urządzeniach filtrujących. 
Buk posiada wodociąg komunalny od 1914 roku. Stacja ujęć i uzdatniania wody 
zlokalizowana jest w południowej części miasta przy ul. Dobieżyńskiej. Ujęcie 
wody składa się z 5 studni wierconych, o.-głębokości 54 - 62 m p.p.t., które 
ujmują utwory czwartorzędowych poziomów WDK. 
Notuje się wzrost stężenia siarczanów, chlorków, suchej pozostałości i twardości 
ogólnej. Świadczy to o migracji zanieczyszczeń andropogenicznych do warstwy 
wodonośnej. 
Wskazana jest rozbudowa ujęcia wody i stacji wodociągowej. Wszystkie 
miejscowości w gminie są zaopatrywane w wodę poprzez wodociągi w sposób 
zorganizowany. Na terenie Kalw znajduje się stacja wodociągowa i ujęcie wody, 
które zaopatrują w wodę Niepruszewo, Cieśle, Otusz, Wygodę. W Szewcach 
znajdują się: stacja wodociągowa i ujęcie wody, które współpracują z 
wodociągiem w Dobieżynie. Dobieżyn posiada także stację wodociągową i 
ujęcie wody, współpracujące z wodociągiem w Szewcach. W miejscowościach: 
Zgoda i Michalin znajduje się sieć wodociągowa zasilana w wodę z wodociągu 
grupowego Dobieżyn - Szewce. Dakowy Suche posiadają własną stację 
wodociągową i ujęcie wody współpracujące z wodociągiem w Dobrej, w której 
znajduje się także stacja wodociągowa i ujęcie wody. 
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Dakowy Suche zasilają w wodę sieć wodociągową Sznyfina. Sieć wodociągowa 
Żegowa jest zasilana w wodę ze studni w Wysoczce. Do Wielkiej Wsi 
doprowadzony jest wodociąg z Buku, do Wiktorowa z gminy Opalenica. 
2. Odprowadzenie ścieków 
W latach 1995-1997 wybudowano w mieście nowe odcinki kanalizacji sanitarnej, 
umożliwiające mieszkańcom ulic: Wróblewskiego, Lipowej, Topolowej, 
Bukowej, podłączenie się do wybudowanej oczyszczalni ścieków. Istniejącą od 
1914 roku kanalizację wybudowaną jako deszczową i należałoby użytkować do 
transportu ścieków deszczowych. 
Zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie ścieków zostało przedstawione w ramach 
środowiska przyrodniczego, w gospodarce wodno - ściekowej. 

3. Elektroenergetyka 
•     Gmina i miasto Buk są zasilane z sieci elektroenergetycznej Energetyki 

Poznańskiej S.A. obsługiwanej przez Zakład Usług Energetycznych w 
Opalenicy. 

•     Podstawowe źródło zasilania stanowi stacja elektroenergetyczna 110/15 kV 
Buk z transformatorem o mocy 10 MVA, zasilana dwustronnie z linii 110 
kV Opalenica - Plewiska o przekroju przewodów AFL 240 mm2. 

•     Transformator w GPZ Buk posiada obecnie rezerwę mocy. 
•     Istnieje możliwość wymiany transformatora 10 MVA na jednostkę o 

większej mocy lub modernizacji GPZ Buk na stację z dwoma 
transformatorami. 

•     Z GPZ Buk z 14-polowej rozdzielni 15 kV wprowadzona jest sieć 
rozdzielcza średniego napięcia zasilająca miasto oraz teren gminy Buk. Sieć 
linii 15 kV na terenie gminy jest w większości siecią napowietrzą natomiast w 
samym mieście zdecydowanie przeważaj ą linie kablowe SN. 

•     Linie rozdzielcze 15 kV posiadają rezerwę przesyłową związaną z 
możliwościami podłączenia nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV. 

•     Dla uzyskania napięcia wymaganego do zasilania odbiorców służą stacje 
transformatorowe 15/0,4 kV. Łącznie z linii rozdzielczych 15 kV jest 
zasilanych około 70 stacji, w tym, w samym mieście Buk 26. Obecnie moc 
zainstalowanych transformatorów 15/0,4 kV szacuje się na 7 MVA. 

•     Stan urządzeń i sieci elektroenergetycznej jest zróżnicowany, wynika to z 
czasookresu użytkowania. Wykonywanie odpowiednich zabiegów 
ekspoloatacyjnych, zgodnie z wymaganymi przepisami przez Zakład Usług 
Energetycznych w Opalenicy, pozwala ocenić ogólny stan techniczny 
urządzeń i sieci jako dobry, nie wymagający działań inwestycyjnych. 

•     W przypadku prowadzenia nowych prac inwestycyjnych lub remontowych na 
terenie miasta linie rozdzielcze 15kV należy wykonywać w technologii 
kablowej. Linie 0,4 kV należy wykonywać również w technologii 
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kablowej,  za  wyjątkiem  ekonomicznie  uzasadnionych  przypadków  na 
peryferiach miasta. 

•     W nawiązaniu do przewidzianych w „studium" nowych inwestycji 
aktywności gospodarczej (AG) w rejonie węzła „Buk" na autostradzie A2 
przewiduje się możliwość wyprowadzenia dwóch linii napowietrznych SN-
15kV z GPZ Buk w kierunku Niepruszewa dla zasilania energią elektryczną 
odbiorców związanych z obsługą autostrady A2. 

•     Standardy obsługi odbiorców wynikają z przepisów ustawy z dnia 10 
kwietnia 1997 roku "Prawo energetyczne" (Dz. U. Nr 54. póz. 348 z późn 
zm.) wraz z aktami wykonawczymi do w/w ustawy. Standardy jakościowe 
dotyczą częstotliwości, dopuszczalnych odchyleń napięcia, współczynnika 
odkształcenia napięcia, łącznego czasu trwania wyłączeń awaryjnych i 
czasu jednorazowej przerwy w dostawie energii elektrycznej. 

•     Standardy obsługi wielkich odbiorców ustalane są indywidualnie i wynikają z 
zawieranych umów pomiędzy Energetyką Poznańską S. A., a odbiorcą. 

•     Zagrożenia związane z przebiegiem linii 110kV przez tereny gminy w jej 
południowej części wynikają ze znacznej bliskości z zabudową mieszkaniową 
oraz powodowanym dyskonfortem w krajobrazie. 

4.     Zaopatrzenie w gaz 
Na obszarze gminy znajdują się lokalne złoża gazu. 
Na ich podstawie zostały utworzone następujące obszary górnicze: 
* Szewce, * Szewce W, * Buk, * Ceradz, * Buk SE, * Piekary. 
Trwa rozpoczęta w 1995 roku gazyfikacja miasta i gminy. Sieć gazową 
zrealizowano już w miejscowości Dobieżyn oraz w południowej części dla 75% 
mieszkańców gminy Buku. 

2. 9. Uwarunkowania wynikające z jakości życia mieszkańców 

Czynnikami decydującymi o jakości życia mieszkańców są: 
* stan środowiska przyrodniczego 
* stan zasobów mieszkaniowych 
* dostępność usług 
1. Stan środowiska przyrodniczego 
Problemem do rozwiązania jest uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej, 
szczególnie samowolnych wylewisk nieczystości na obszarze gminy w celu 
przywrócenia równowagi ekologicznej w dziedzinie wód powierzchniowych i 
wgłębnych oraz eliminacja z centralnej części miasta tranzytowego ruchu samo-
chodowego w celu ochrony terenów mieszkaniowych i terenów chronionych 
przed nadmiernym hałasem. Wzmocnienie systemu przyrodniczego poprzez 
zwiększenie powierzchni terenów zasilania ekologicznego przyczyni się do 
uzyskania względnej równowagi środowiska. 
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2. Stan zasobów mieszkaniowych 

Kwestia mieszkaniowa stanowi ważny przedmiot uwagi władz samorządowych, 
jest poddawana stałym analizom odnoszącym się do wielkości programu 
rzeczowego, jego struktury i koncepcji lokalizacyjnych. Sytuacja mieszkaniowa 
świadczy o standardzie cywilizacyjnym. Pod względem zasobów mieszkanio-
wych miasto i wieś zbliżone są parametrami przedstawionymi w roczniku 
statystycznym do średniej wojewódzkiej, (np. przeciętna liczba osób 
przypadająca na izbę dla dawnego województwa wynosi 0,91 dla miasta i gminy 
Buk 0,96). Podobnie przedstawia się liczba gospodarstw domowych 
przypadających na l mieszkanie. Z przytoczonych danych wynika, że ogólna 
sytuacja mieszkaniowa w mieście i gminie nie odbiega od średniej 
wojewódzkiej. Jednak analiza stopnia przyrostu substancji mieszkaniowej 
świadczy o niełatwej sytuacji. 
Wg ogólnej charakterystyki sytuacji w budownictwie mieszkaniowym w latach 
1990 - 95 nastąpił spadek efektów rzeczowych w budownictwie. Biorąc pod 
uwagę stosunkowo stały wskaźnik liczby zawieranych związków małżeńskich na 
poziomie 61 związków rocznie należy uznać, że wystąpił kryzys mieszkaniowy. 
Sytuacja powyższa wymusza działania na rzecz poprawy sytuacji 
mieszkaniowej Z odpowiedzialności tej wynika nie tylko konieczność 
bezpośredniego działania podejmowanego doraźnie, ale również działań na 
rzecz programu rozwoju budownictwa mieszkaniowego na terenach miasta i 
gminy wskazanych w studium. 

3. Dostępność usług 

W zakresie dostępności usług sytuacja w mieści i gminie ma charakter 
pozytywny. W porównaniu z rokiem 1989 nastąpił wzrost liczby placówek 
usługowo - handlowych. Dynamiczny w ostatnich latach rozwój sektora usług 
zdominowanego przez osoby prywatne jest konsekwencją przemian ustrojowych w 
naszym kraju. Usługi publiczne będące w gestii gminy wykazują podobną 
dynamikę rozwoju. W roku 1996 zakończono i oddano do użytku nowoczesną 
halę sportową (46m x 28m) z 350 miejscami siedzącymi, z zapleczem socjalnym i 
hotelem na 20 osób. W hali odbywają się mecze gry w piłkę ręczną, 
koszykówkę, siatkówkę, tenis ziemny, piłkę nożną halową. Ponadto znajdują się 
tutaj także sauna i siłownia, istnieje możliwość organizowania koncertów 
estradowych dla 800 widzów. Obok hali Usytuowany jest stadion sportowy przy 
ul. Sportowej, są to dwie płyty piłkarskie, boiska do siatkówki, do piłki ręcznej, 
dwa boiska do kometki. W mieście działają również trzy kluby sportowe, które 
korzystają z obiektów sportowych bezpłatnie. 
Przedstawione usługi sportu i rekreacji są realizowane na bardzo wysokim 
poziomie. W Niepruszewie znajdują się także usługi z zakresu sportu i rekreacji w 
tym boisko piłkarskie. 
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Zostały zrealizowane w ostatnich latach nowe szkoły w następujących miejsco-
wościach gminy: Szewce, Dakowy Suche, Dobieżyn, Otusz natomiast w Niepru-
szewie szkoła została zmodernizowana. W 1998 roku Obecnie na terenie miasta i 
gminy funkcjonuje owało 7 5 szkół podstawowych, 1 gimnazjum, 2 1 szkoła 
ponad podstawowa  i 5 przedszkoli. Wskaźnik liczby dzieci przypadających na 
l izbę lekcyjną szkolną w mieście wynosi 29 w szkole 17-to oddziałowej z 499 
uczniami, a 25 przy 22 oddziałowej z 550 uczniami. Jest to bardzo dobry 
wskaźnik. We wsiach kształtuje się znacznie lepiej np. w Szewcach wynosi 20, w 
Dobieżynie 16, a w Otuszu 10. 
W zakresie usług kultury miasto szczyci się działalnością Miejsko - Gminnego 
Ośrodka Kultury gdzie prowadzona jest edukacja dzieci i młodzieży w pracow-
niach (m.in. plastycznej, teatralnej, muzycznej itp.) i klubach oraz organizowane 
są spotkania i zajęcia praktyczne dla dorosłych. Działalność Domu Kultury 
obejmuje także usługi z zakresu turystyki krajoznawczej i imprezy rekreacyjne 
organizowane wspólnie z oddziałem PTTK. Inne placówki kulturalne to kino 
"Wielkopolanin" dysponujące salą dla 216 widzów także działająca od 50 lat 
biblioteka publiczna miasta i gminy z czytelnią posiadająca 62 000 tomów 
księgozbioru. Izba Muzealna Ziemi Bukowskiej zajmuje się pielęgnowaniem 
tradycji, a upowszechnianie wiedzy o własnym środowisku i dostarczanie 
mieszkańcom informacji jest zadaniem wydawanego przez Samorząd lokalny 
miesięcznika "Kosynier Bukowski". 

2.10. Uwarunkowania wynikające z prognozy demograficznej 

Wielkość zaludnienia jest bardzo nośnym hasłem dla kształtowania poglądów o 
mieście i gminie. Jeszcze nie tak dawno tempo wzrostu zaludnienia i uzyskiwany 
poziom zaludnienia stanowiły wyraz awansu i pozycji. Obecnie o takich ocenach 
zaczynają w coraz większym stopniu świadczyć uzyskiwane standardy 
warunków życia w tym związane z funkcjonowaniem urządzeń 
ogólnomiejskich, stanem środowiska itp. bezpośrednio związane z 
działalnością samorządową. 
Powyższa uwaga wiąże się z faktami obserwowanymi w mieście i gminie. Z jednej 
strony podnoszenie standardu funkcjonowania urządzeń ogólnomiejskich i 
gminnych, z drugiej coraz mniejsze tempo i skala wzrostu zaludnienia. 

Stan ludności miasta i gminy 
w 1994 roku wynosił 11 432 mieszkańców w tym miasto 6 268, wieś 5 164 
w 1996 roku wynosił 11 503 mieszkańców w tym miasto 6 283, wieś 5 220, 
w 1998 roku wynosił 11 739 mieszkańców w tym miasto 6 399, wieś 5 340, a w 
2000 roku wynosić ma 12 000 mieszkańców. 
Powierzchnia miasta w granicach administracyjnych wynosi 296 ha. Miejscowy 
plan ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Buku zatwier- 
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dzony z 1993 r., objął swym zasięgiem obszar o powierzchni 591 ha przyjmując 
chłonność terenów dla około 8 500 mieszkańców. Studium akceptuje granice 
wschodnią, południową i zachodnią planu z niewielką zmianą, wprowadzając 
korektę północnej granicy miasta. 

III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

3.1. Cele rozwoju miasta i gminy 

Stosunek do przedstawionych wielorakich uwarunkowań znajduje swoje 
bezpośrednie odzwierciedlenie w przyjętych w "studium" kierunkach zagospo-
darowania przestrzennego odnoszących się do problematyki ochrony i kształ-
towania środowiska przyrodniczego, kształtowania układu komunikacyjnego, 
dziedzictwa kulturowego, zabudowy mieszkaniowej i infrastruktury technicznej. 

Kierunki rozwoju nakierowane są na podniesienie poziomu życia mieszkańców we 
wszystkich sferach, przy uznaniu zasady rozwoju zrównoważonego jako 
głównego kryterium tych przekształceń. Struktura przestrzenna miasta i wsi w 
dotychczasowym rozwoju nie została zdeformowana w sposób uniemożliwiający 
dalszy rozwój społeczno - gospodarczy oparty na zasadach ładu przestrzennego. 
Za nadrzędny, zasadniczy cel rozwoju i przekształceń struktury przestrzennej 
miasta i gminy uznaje się wykreowanie Buku na ważną samorządną jednostkę 
przyjazną dla mieszkańców i otwartą dla przybyszów. 

Główne cele rozwoju to : 
•     zwiększenie atrakcyjności przestrzeni gminy dla lokalizacji różnych form 

biznesu i inwestycji o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, 
•     zwiększenie zasobów budownictwa mieszkaniowego dla potrzeb racjonalnej 

i samodzielnej polityki mieszkaniowej, 
•     rozwój kanalizacji miejskiej i wiejskiej w celu uniknięcia zanieczyszczania 

wód podziemnych i powierzchniowych, 
•     rozwiązanie problemu gospodarki odpadami, 
•     ograniczenie emisji SO2, NOx poprzez przechodzenie na ogrzewanie 

czystymi nośnikami energii, 
•     właściwe zagospodarowanie stref ochronnych wokół ujęć wody, 
•     modernizacja i przebudowa układu komunikacyjnego miasta dla 

wyeliminowania ruchu tranzytowego z jego centrum oraz gminy w związku z 
planowaną realizacją autostrady A-2 i superszybkiej kolei TGV, 

•     harmonijne wkomponowanie walorów kulturowych w struktury funkcjonalno 
- przestrzenne, 

•    wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej. 



Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk                          47 
 

„Architektura * Urbanistyka * Wnętrza" - Firma Projektowa s.c. 00-801 Warszawa, ul. Chmielna 116/118/108 
 

3. 2. Podstawowe kierunki ochrony i ekspozycji środowiska 
kulturowego 

określa "studium" wraz ze wskazaniem obszarów wymagających specyficznych 
opracowań szczegółowych. Aby umożliwi ć skuteczną ochronę dziedzictwa 
kulturowego, konieczne jest wyznaczenie stref konserwatorskich określających 
znaczenie poszczególnych obszarów i ramowy zakres działań, jakie w odniesieniu 
do nich powinny być podejmowane. 

Propozycja wyznaczenia stref konserwatorskich o sprecyzowanych granicach i 
konkretnych wymogach skierowanych do inwestorów odpowie jak połączyć 
potrzeby rozwojowe miasta i gminy z ich ważkimi problemami konserwatorski 
mi. Zgodnie z art. 6 ust. 5 pkt. l p/w ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym 
w "studium" określa się obszary objęte ochroną środowiska kulturowego. 

W związku z powyższym w "studium" uznaje się za zasadne zaakceptowanie 
jako materiału do dalszych prac, w tym legislacyjnych, zgłoszonych w studium 
propozycji wyznaczenia stref konserwatorskich. 
Propozycje te wynikają z zasadności podziału terytorium na strefy o różnorodnej 
problematyce konserwatorskiej oraz odmiennej skali potrzeb w odniesieniu do 
środowiska kulturowego. 

Stąd obszar miasta podzielono na następujące główne strefy : 
a)     teren historycznego  śródmieścia,  obejmujący obszar  dawnego  miasta 

lokacyjnego, jednocześnie cenny archeologicznie, 
b)     teren centrum miasta z historycznymi przedmieściami i wylotami traktów 

wraz z otuliną o znaczeniu krajobrazowym, 
c)     tereny osadnictwa wiejskiego wraz z zespołami podworskimi, folwarkami i 

cmentarzami, tereny otwarte, eksponowane w krajobrazie. 

Mając na uwadze walory środowiska kulturowego, charakter występujących 
zagrożeń, obowiązek zachowania wartości rozplanowania, architektury, 
krajobrazu uznaje się, że w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, a w 
konsekwencji w ustaleniach miejscowych planów i w polityce władz różnych 
szczebli należy honorować : 

•     obiekty i założenia związane bezpośrednio z budowlami zabytkowymi, 
prawnie chronionymi, zgodnie z ustawą z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie 
dóbr kultury (Dz. U. Nr 25/97 wersja znowelizowana), wymienione w 
katalogu zabytków przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, (PSOZ -
1245/ 98 z dnia 18. 06. 98 r.) włączonym do niniejszego opracowania, 

•     określone w "studium" propozycje wyznaczenia stref konserwatorskich dla 
miasta, 
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-   strefa A pełnej ochrony układu urbanistycznego (wpisanego do rejestru 
zabytków) i obiektów zabytkowych, 

-   strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementów zabytkowych, 
(głównie otulina układu staromiejskiego) 

-    strefa K ochrony krajobrazu, 
-   strefa W ochrony reliktów archeologicznych i obserwacji archeologicznych 

(mieszcząca się w granicach strefy A) 
- strefa E ochrony ekspozycji historycznego układu przestrzennego i 

związanych z nim elementów środowiska przyrodniczego, 
-     rejony krajobrazu ulicznego i zabudowy pierzejowej poza strefami, 
-   rejony ochrony założeń przestrzennych bądź ich reliktów wartościowych nie 

zawsze zabytkowych, ze względu na zasadność ich ochrony, ekspozycji 
lepszego wykorzystania, wydobycie zagrożonych elementów krajobrazu 
podmiejskiego, dążność do uporządkowania i identyfikacji krajobrazu. 

Do określenia zasięgów stref ochrony konserwatorskiej wykorzystano materiały zawarte w 
Studium historyczno-urbanistycznym-Buk.(Autorzy: Izabela Skierska, Romualda Żuchowska, 
Jacek Piotrowski) 

3. 3. Kierunki ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego 

Strategicznymi kierunkami działań dla realizacji celów ekologicznych w gminie 
Buk powinno być: 

•        wyznaczenie w przestrzeni gminy terenów nawiązujących do 
ekologicznego systemu obszarów chronionych (ESOCh) tj. otuliny 
Wielkopolskiego Parku Narodowego 

•        pozostawienie terenów cennych przyrodniczo i objęcie ich ochroną jako 
użytki ekologiczne - wskazane korytarze ekologiczne, wały ozowe 

•        zachowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudową 
(szczególnie na obszarach gleb chronionych zachodniej i południowej 
gminy) 

•        opracowanie programu dolesień i zadrzewień dla gminy, w powiązaniu ze 
zmianami własnościowymi gruntów powodowanymi wykupem terenów 
pod autostradę 

•        rekultywacja i rewitalizacja przyrodnicza terenów zdegradowanych i 
zdewastowanych (wyrobiska pożwirowe, wylewisko ścieków). 

•        ochrona ujęć wód podziemnych 
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-        poprawa jakości życia mieszkańców w zakresie stanu klimatu 
akustycznego i czystości powietrza 

1.       Działania zmierzające do kształtowania środowiska przyrodniczego 

W zakresie ukształtowania ekologicznego systemu obszarów chronionych w 
gminie 

-   zachowanie istniejącego systemu przyrodniczego 
-   wyodrębnienie obszarów o największym potencjale biologicznym 
-   zapewnienie powiązań między elementami systemu w oparciu o propozycje 

Studium 
-   opracowanie programu dolesień i zadrzewienia obszaru gminy 
-   rewitalizacja cieków 

W zakresie rolniczej powierzchni produkcyjnej 

-   przyjęcie jako wiodącej funkcji rolniczej dla gminy w oparciu o rodzinne 
średniej i dużej wielkości gospodarstwa rolne 

-   bezwzględna ochrona przed zmianą użytkowania gruntów rolniczych klas I - 
III w zachodniej i południowej części gminy oraz gleb organicznych (w tym: 
torfowych, mułowo - torfowych, murszowych) 

-   ograniczenie wyłączeń z rolnego użytkowania pozostałych gruntów (w tym 
IV klasy) 

-   racjonalne wykorzystanie istniejących terenów zainwestowanych 
-    rozwiązanie gospodarki ściekowej w wiejskich jednostkach osadniczych 
-   rozwój drobnego przemysłu rolno-spożywczego wykorzystującego istniejące 

warunki przyrodnicze oraz zaplecze w postaci aglomeracji Poznania 

W zakresie dolesień i za d rzewień 

Ze względu na fakt, że gmina Buk charakteryzuje się bardzo małym udziałem 
lasów i zadrzewień - ok. 3,6, w ogólnej strukturze gruntów, należy podjąć 
planowe działania zmierzające do szybkiego zwiększenia lesistości terenu, 
minimum do 7 - 8 % powierzchni. Na terenie gminy należy zwrócić szczególną 
uwagę na wodochronną funkcję lasów i zadrzewień. Odpowiedni ich udział w 
strukturze pozwoli na poprawę retencyjności i ogólny bilans wodny. Do poprawy 
struktury użytkowania obszaru należy wykorzystać planowaną budowę 
autostrady A-2 i potrzebę związanych z tym wykupów terenu oraz 
wymuszonych komasacji gruntów. 

Realizacja   opracowanego   i   przyjętego   programu   stałaby   się   zwornikiem 
wszystkich zaproponowanych kierunków działań ekologicznych. Proponowane 
kierunki działań: 
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-   zalesienie gruntów przejętych w trakcie realizacji autostrady 
-   zalesienie nieużytków będących w gestii Skarbu państwa i Agencji Rynku 

Rolnego 
-   rekultywacja terenów pokopalnianych w kierunku leśnym 
-   wyrównywanie granicy rolno-leśnej 
-   uzupełnienie zadrzewień wzdłuż dróg gminnych i lokalnych w powiązaniu z 

funkcja wiatro-, glebo- i wodochronną 
-    wprowadzenie nasadzeń wzdłuż cieków wodnych z odpowiednio dobranymi 

gatunkami, stanowiącymi zaczątek systemu powiązań ekologicznych 
-   wskazane jest zachowanie i tworzenie nowych pasów zakrzaczeń na 

miedzach 
-   tworzenie zieleni izolacyjnej w sąsiedztwie zakładów przemysłowych, 

oczyszczalni ścieków, wysypisk odpadów oraz zieleni wokół obiektów 
użyteczności publicznej 

W zakresie rekultywacji terenów zdegradowanych 

-   opracowanie oceny oddziaływania na środowisko dla wylewiska ścieków i 
przyjęcie dalszych kierunków działania, w tym opracowanie sposobu 
rekultywacji (preferowany kierunek leśny) 

-   połączenie w czasie rekultywacji wyrobisk pożwirowego oraz po eksploatacji 
kredy z budową autostrady 

W zakresie ochrony ujęć wód podziemnych 

-   przestrzeganie zaleceń i ograniczeń obowiązujących w strefach ochrony 
-   należy znaleźć teren pod budowę nowych studni eksploatacyjnych dla ujęcia 

komunalnego 
-   prowadzenie racjonalnej gospodarki wodą w przemyśle i sektorze 

mieszkaniowym 

W zakresie poprawy jakości życia mieszkańców 

-   obniżenie emisji przemysłowych i z indywidualnych gospodarstw poprzez 
realizację programu gazyfikacji 

-    zmiany technologii wytwarzania lub zmiany profilu produkcji 
-    budowa układu komunikacyjnego w oparciu o obwodnicę, eliminującego ruch 

tranzytowy z miasta 
-   realizacja programu dolesień i zadrzewień 
-   zakaz lokalizacji obiektów uciążliwych w sąsiedztwie zabudowy 
-   nadzór nad realizacją urządzeń zabezpieczających środowisko w trakcie 

budowy autostrady. 
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3. 4. Kierunki przekształceń i rozwoju układu komunikacyjnego 

Uwzględniając uwarunkowania wynikające z analizy stanu, przyjętych kierunków 
rozwoju miasta i gminy przez Zarząd i Komisje Rady oraz wnioski i opinie 
zgłoszone w trakcie opracowania "studium" formułuje się kierunki dotyczące 
przekształceń i rozwoju układu komunikacyjnego miasta i gminy Buk. 

Elementy międzynarodowej infrastruktury komunikacyjnej, a zwłaszcza auto-
strada A-2, będą wywoływać wpływ na kształtowanie komunikacji regionalnej i 
lokalnej. Lokalizacja węzła "Buk" na autostradzie wpłynie na koncentrację 
komunikacji regionalnej w jego kierunku gdyż będzie obsługiwał także inne 
gminy m.in. (Duszniki, Kaźmierz, Szamotuły, Obrzycko, Rokietnica, Tarnowo 
Podgórne, Dopiewo, Stęszew, Granowo, Opalenica, Ostroróg). 

Spowoduje to zwiększenie ruchu tranzytowego przebiegającego przez obszar 
gminy Buk oraz konieczność ochrony miasta poprzez wprowadzenie nowych 
objazdów. W związku z tym "studium" łączy te dwa elementy, dojazdy do 
autostrady A-2 i przebieg objazdów miasta Buk od strony wschodniej, północnej i 
zachodniej, proponuje następujące sposoby realizacji. 
Uzyskanie docelowego układu komunikacyjnego w gminie wymaga: » Korekty 
przebiegu drogi wojewódzkiej nr 307 w kierunku Poznania, poprzez realizację 
obejścia Niepruszewa oraz "obwodnicy miejskiej" od strony wschodniej i 
południowej miasta Buk. Obwodnica ta pozwoli na szybkie usprawnienie 
komunikacji w mieście oraz wpłynie na odciążenie historycznej części miasta z 
ciężkiego ruchu , tranzytowego. 
•     Korekty przebiegu drogi 306 z kierunku Stęszewa i wybudowanie wiaduktu 

nad istniejącą linią kolejową w miejscu określonym na rysunkach "studium" i 
powiązanie jej z "obwodnicą miejską" (ustaloną w planie z 1993r.) w 
kierunku węzła "Buk" oraz poprzez północny odcinek obwodnicy w 
kierunku Dusznik. W dalszej kolejności poprzez zachodni odcinek 
obwodnicy w kierunku Nowego Tomyśla. Układ ten zapewni docelowo 
skierowanie ruchów tranzytowych poza miasto. 

•     Modernizacji dróg lokalnych poprzez podniesienie ich rangi (Zgoda, 
Dobieżyn, Buk) jako naprowadzających ruch z obszaru gminy w kierunku 
autostrady A-2 i bezkolizyjnego przejazdu nad torami PKP. Drogi te zostały 
wyodrębnione na rysunku "studium". 

•     Realizacji projektowanych dróg obsługujących tereny aktywności gospodarczej, 
zlokalizowane pomiędzy miastem Buk, a Niepruszewem, w rejonie węzła 
"Buk" na autostradzie A-2. 
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Kierunki przekształceń i rozwoju układu komunikacyjnego na obszarze gminy 
dotyczą w równym stopniu problematyki miasta, wymuszając wprowadzania 
sukcesywnie pewnych rozwiązań lub modernizacji. 
Realizacja dróg przewidzianych w miejscowym ogólnym planie 
zagospodarowania przestrzennego miasta z 1993 roku usprawni ruch tranzytowy 
przez miasto i pozwoli przystąpić do wykonania niezbędnych przekształceń 
prowadzących w konsekwencji do rozwoju docelowego układu 
komunikacyjnego w mieście. 

Realizację przewidziano w trzech etapach i przedstawiono na rysunkach 
oznaczonych numerami 15, 16,17. 

Etap I obejmuje wykształcenie „małej obwodnicy śródmiejskiej" uwalniającej od 
ruchu kołowego zabytkowe centrum miasta oraz budowę ulicy równoległej do 
ulicy Dworcowej umożliwiającej w przyszłości zmniejszenie ruchu na tej 
historycznej ulicy i nadanie jej charakteru głównej ulicy handlowej łączącej 
"Rynek" z dworcem PKP. 

Etap II obejmuje wykształcenie "obwodnicy miejskiej" wykorzystując odcinki 
dróg przesądzonych już w miejscowym planie ogólnym miasta. 

Etap III obejmuje realizację" dużej obwodnicy miasta", która w przyszłości w 
pełni odciąży miejski układ komunikacyjny od ruchu tranzytowego na kierunkach 
dróg wojewódzkich 306 i 307 oraz dojazdów do węzła "Buk" na autostradzie 
A2. 

Rozwój komunikacji o znaczeniu międzynarodowym i krajowym prowadzi 
przez obszar gminy obok autostrady A2 lini ę superszybkiej kolei w systemie 
TVG lub DBZ, której realizacja przewidziana jest po roku 2010, zgodnie z 
kierunkowym programem rozwoju linii kolejowych dużych prędkości w Polsce 
opracowanym przez PKP. 
Jego trasa została opisana i skomentowana w zewnętrznych uwarunkowaniach 
dotyczących układu komunikacyjnego i jego zagrożeń. 

Stąd też w "studium" proponuje się alternatywne trasy prowadzenia kolei 
superszybkiej w celu zmniejszenia skutków negatywnych na środowisko 
przyrodnicze i istniejące zainwestowania. Rozwiązania te umożliwi ą gminie 
negocjacje co do jej przebiegu, są też zgodne z sugestią PKP, które na etapie 
projektowania dopuszczaj ą korektę przebiegu trasy kolei superszybkiej. 

Alt. l  - stanowi minimalną korektą projektu PKP pozwalającą na uniknięcie 
wyburzeń w miejscowości Otusz i ocalenie krajobrazu o wysokich walorach 
przyrodniczych. 
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Alt. 2 - stanowi propozycję, idącą w kierunku zbliżenia kolei superszybkiej do 
autostrady A2, która wychodzi naprzeciw opiniom aby integrować układy 
komunikacyjne w jednym tzw. "korytarzu infrastruktury międzynarodowej". 

Ścieżka rowerowa przewidziana w "studium": 
•    dla mieszkańców miasta i gminy Buk została poprowadzona z centrum 

miasta z Placu Przemysława w kierunku terenów rekreacyjnych w okolicach 
miejscowości Huby, jeziora Niepruszewskiego i Kalw, 

•   dla mieszkańców regionu ze stacji kolejowej Otusz w kierunku w/w 
terenów rekreacyjnych oraz  Wielkopolskiego Parku Wielkopolskiego. 

Parkingi strategiczne na obszarze gminy przewiduje się: 
•    w rejonie węzła "Buk" na autostradzie A2 przy lokalizowanych funkcjach 

turystyki i obsługi podróżnych, 
•      w rejonie dworca PKP w mieście. 

Zaplecze techniczne motoryzacji powinno rozwijać się w dostosowaniu do 
rosnącego wskaźnika motoryzacji. Obecnie wynosi on około 410 samochodów na 
1000 mieszkańców. Przypuszcza się, że wskaźnik ten będzie zmierzał do 
średniego, charakterystycznego dla państw Unii Europejskiej tj. 550-600 samo-
chodów/ 1000 mieszkańców. Dla zaspokojenia potrzeb przy tym wskaźniku 
konieczny będzie wzrost podaży usług w zakresie zaopatrzenia w paliwo, 
obsługę techniczną i turystyczną podróżnych (np. hotele, gastronomia, parkingi). W 
polityce przestrzennej miasta i gminy „studium" uwzględnia te potrzeby 
poprzez możliwość lokalizowania tych usług przy drogach wojewódzkich czy 
powiatowych. Zaznaczyć jednak należy by stacje benzynowe, stacje obsługi 
samochodów itp. lokalizowano przy drogach wylotowych z miasta czy wsi. 
Zaleca się łączenie tych funkcji ze sobą' oraz powiązanie ich z terenami 
aktywności gospodarczej. Lokalizację opisanych funkcji należy poddać ocenie 
ich oddziaływania na środowisko ponieważ nie może naruszać interesu osób 
trzecich. 
Miejsca obsługi podróżnych (MOP) zgodnie z Europejską Klasyfikacją Usług 
(EKD) są działalnością gospodarczą o charakterze usługowym. 

3. 5. Kierunki przekształceń i rozwoju struktury przestrzennej 

1. Mieszkalnictwo i usługi 
W związku z przewidywaną realizacją superszybkiej kolei, po północnej stronie 
miasta Buk oraz projektowanego objazdu jako nowego przebiegu drogi nr 306, 
trasą dużej obwodnicy miasta, proponuje się rozwój funkcji mieszkaniowych i 
usługowych na terenach w kierunkach: północnym, wschodnim i zachodnim do 
linii rozgraniczających projektowanych obwodnic, co zostało przedstawione na 
rysunkach "studium". 
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (do czterech mieszkań w budynku) jest 
najbardziej preferowana jako forma zabudowy przez mieszkańców miasta. 
Studium proponuje w części wschodniej, a w następnej kolejności i zachodniej, 
kontynuację aktualnie realizowanych zespołów mieszkaniowych jako I etap 
rozwoju mieszkalnictwa i usług. Należy także zwrócić uwagę na tereny o 
podwyższonym standardzie, przewidziane wzdłuż projektowanej ulicy lokalnej, 
równoległej do ulicy Dworcowej, lokalizowanej po jej zachodniej stronie oraz na 
tereny we wschodniej części miasta, usytuowane wzdłuż projektowanej "dużej 
obwodnicy miasta". 

W dalszej perspektywie, jako II etap rozwoju, przewiduje się lokalizację 
mieszkalnictwa i usług w północnej, zachodniej i południowej części miasta, 
gdzie może być wzbogacona zabudową wielorodzinną wraz z usługami 
towarzyszącymi i ponad lokalnymi oraz przestrzeniami publicznymi (place, 
parki itp.). „Studium" przewiduje tereny do realizacji budownictwa socjalnego 
wyznaczone przez Zarząd Miasta i Gminy w dwóch zespołach zlokalizowanych 
przy ulicach Lwóweckiej i Wielka Wieś. 

Obszary wymagające rehabilitacji: 
•    zabudowa istniejąca w części historycznej miasta stanowiąca układ urbanis-

tyczny wpisany do rejestru zabytków. Modernizacja istniejącej substancji 
powinna przyjąć formę wymiany lub uzupełnień plombowych, 
zharmonizowanych z charakterem historycznego śródmieścia. 

•   zespół istniejącej zabudowy wielorodzinnej, usytuowany po wschodniej 
stronie ulicy Dworcowej, znajdujący się częściowo w strefie ochrony 
konserwatorskiej, wskazany do rehabilitacji przez Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

Na terenie gminy "studium" przewiduje podniesienie standardu zabudowy 
mieszkaniowej na dotychczasowych działkach siedliskowych oraz tworzenie 
nowych, poprzez podział istniejących, dużych działek siedliskowych lub 
tworzenie nowych działek budowlanych wzdłuż istniejących ciągów 
komunikacyjnych z infrastrukturą techniczną. 
Podstawową zasadą przekształceń i rozwoju w zakresie mieszkalnictwa i usług 
jest uzyskanie przestrzenne zwartych gminnych jednostek osadniczych. 

2. Aktywność gospodarcza o charakterze przemysłowym i usługowym 
W celu zapewnienia harmonijnego rozwoju miasta "studium" przewiduje 
kontynuację rozbudowy istniejących w terenie funkcji aktywności gospodarczej 
usytuowanej w południowo - wschodniej części miasta w rejonie terenów PKP. 
Nowe zaś tereny aktywności gospodarczej projektuje się w północnej części 
miasta wzdłuż projektowanej dużej obwodnicy miasta, co zostało przedstawione 
na rysunkach "studium". 
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Istniejące tereny aktywności gospodarczej usytuowane w północno - zachodniej, 
nawietrznej stronie miasta przy ulicy Bohaterów Bukowskich o charakterze 
przemysłowym przewiduje się do proekologicznej sanacji, a następnie ich 
transformację pod aktywność gospodarczą o charakterze usługowym. 

Charakter aktywności gospodarczej powinien wypływać z potrzeb środowisk 
inwestorskich jednak z uwzględnieniem warunków lokalnych środowiska 
przyrodniczego i uciążliwości tej funkcji dla życia i zdrowia mieszkańców. Na 
obszarze gminy główną koncentrację funkcji aktywności gospodarczej o 
charakterze usługowym i przemysłowym, drobnej wytwórczości, składów 
hurtowych, rzemiosła produkcyjnego, usługowego itp. "studium" przewiduje na 
terenach w rejonie projektowanego węzła "Buk" na autostradzie A-2 : 
•     pomiędzy północną stroną drogi wojewódzkiej 307 w kierunku Poznania, a 

drogą gminną do Brzozy aż do granic gminy, 
•     pomiędzy południową stroną drogi wojewódzkiej  307,  a projektowaną     
autostradą A-2. 
(Funkcje aktywności gospodarczej przewidziano na opisanym powyżej terenie w oparciu o 
materiały studialne Wojewódzkiego Biura Planowania Przestrzennego w Poznaniu.) 

Na terenach aktywności gospodarczej "studium" przewiduje zachowanie 
wszystkich wartościowych elementów środowiska przyrodniczego. Ponadto 
lokalizuje się także funkcje aktywności gospodarczej na terenach w rejonie 
drogi wojewódzkiej Nr 307 w okolicach Kalw, Wygody itp. oraz w Michalinie, 
zgodnie z wnioskami zainteresowanych mieszkańców i oznaczeniem na rysunku 
"studium". Jednak rozstrzygnięcia w tych sprawach powinny następować w 
oparciu o prawo lokalne tj. uchwalone miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego. 
Aktywność gospodarcza dotycząca eksploatacji kopalin - żwiru z obszaru tzw. 
"ozu" została włączona do "studium" wobec stanowiska Zarządu Miasta i 
Gminy Buk (pismo Nr BGK-7320/1/98-99 z dnia 11.10.1999 roku). 
Wprowadzenie tej funkcji do miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego łączy się z określeniem sposobu rekultywacji wyrobiska oraz 
zachowaniem unikalnych walorów krajobrazowych dla pejzażu gminy. 

3. Wnioski 

Lokalizacja i wielkość planowanych do zagospodarowania terenów miasta i 
gminy w stosunku do istniejącej infrastruktury technicznej w sposób istotny 
wpływa na zakres i koszt niezbędnych do wykonania prac umożliwiających 
szybką ich realizację. 
Znaczenie i zasięg inwestycji niezbędnych dla uzyskania kształtu planowanego 
zagospodarowania rozpatrywać należy w następujących kategoriach: 
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•  lokalne, polegające na modernizacji istniejącego lub realizacji nowego 
uzbrojenia w ramach projektowania pojedynczych obiektów, możliwe do 
szybkiej realizacji, 

•  osiedlowe i miejskie, wymagające rozbudowy istniejącej infrastruktury w 
nawiązaniu do istniejącej sieci przewodów magistralnych, 

•  gminne, umożliwiające uaktywnienie zagospodarowania obszarów mieszkal-
nictwa i usług wzdłuż istniejącego układu drogowego, związane z rozbudową i 
budową uzbrojenia głównie w istniejącym układzie komunikacyjnym, a 
także gminne, umożliwiające uaktywnienie zagospodarowania całych 
obszarów aktywności gospodarczej, związane z budową całych systemów 
uzbrojenia. 

IV. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA I GMINY 

 1. Kierunki polityki przestrzennej gminy 

Wyznaczone kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy oraz 
określone   istotne   elementy   ich   struktury   stanowią  przestrzenną  podstawę 
umożliwiającą realizację celów rozwoju miasta i gminy ustalonych dla polityki 
przestrzennej, która została przedstawiona na rysunkach „studium". Polityki 
przestrzenne podzielono na: 
•    Politykę ochronną, adresowaną do zasobów naturalnych i wytworzonych. 

Polityka ta określa sposoby zabezpieczenia tych elementów 
zagospodarowania przestrzennego, które uznane zostały za cenne i 
wymagające ochrony jak środowiska: kulturowe i przyrodnicze. 

•      Politykę wyrównawczą, wskazującą zakres i sposoby niwelowania występu-
jących dysproporcji w walorach funkcjonalnych różnych części gminy. 
Dotyczy dysproporcji w warunkach życia, ze względu na środowisko 
przyrodnicze i komunikację - tereny degradowane przez autostradę A2 i w 
przyszłości kolej dużych prędkości. 

•   Politykę modernizacyjną, wskazującą na potrzeby poprawy infrastruktury 
komunikacyjnej, inżynieryjnej i innych. 

•     Politykę prospektywną, określającą sposoby zaspakajania przyszłych potrzeb 
wywołanych realizacją autostrady A2 i superszybkiej kolei, wyznaczeniem 
terenów dla funkcji aktywności gospodarczej oraz podnoszeniem standardów 
zagospodarowania we wszystkich sektorach działalności mieszkańców, 
gospodarczej, społecznej i finansowo -materialnej. 

Przyjęte kierunki rozwoju przestrzennego w sferze gminnej dotyczyć będą: 
1) budowy tras kierujących ruch z dróg wojewódzkich o nr.: 306 i 307 na 

"dużą obwodnicę miasta" oraz do węzła "Buk" na autostradzie A2, 
2) budowy wiaduktu nad istniejącą linią kolejową PKP, umożliwiającego bez-

kolizyjne  pokonywanie  trasy  E 20   wraz z realizacją odcinka drogi przy 
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wjeździe do miasta Buk z kierunku Stęszewa jako korekty drogi wojewódzkiej 
nr 306 i połączenie się z "dużą obwodnicą miasta", 

3) modernizacji wybranych odcinków dróg gminnych kierujących  ruch na 
wiadukt i w kierunku węzła ""Buk" na autostradzie A2, 

4) budowy objazdu - "obejścia" Niepruszewa na drodze wojewódzkiej nr 307 w 
kierunku Poznania, 

5) przygotowania inwestycyjnego terenów pod funkcje aktywności gospodarczej 
w rejonie węzła "Buk" dla inwestorów zewnętrznych. 

2. Kierunki polityki przestrzennej miasta 

Działania w sferach gminnej i miejskiej łączą się i przenikają wzajemnie. 
Występują jednak działania, dotyczące głównie miasta, które powinny być 
nakierowane na: 
1)   budowę "małej obwodnicy śródmiejskiej" i "obwodnicy miejskiej" oraz 

powiązanie ich z zewnętrznym układem komunikacyjnym dróg 306 i 307, 
2)   rozbudowę systemów infrastruktury technicznej (dozbrojenie obszarów 

predysponowanych do zabudowy i zagospodarowania), 
3)   wprowadzenie ładu przestrzennego, uatrakcyjnienie przestrzeni publicznej w 

strefach decydujących o wizerunku miasta i gminy, pozyskanie terenów 
budowlanych poprzez; 

-   wykonanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 
-   przebudowę infrastruktury technicznej, która pozwoli na odzyskanie rezerw 

terenowych, 
-   uregulowanie tytułów prawnych do nieruchomości gruntowych, 
4)   tworzenie warunków łatwej dostępności dla wpływających na jakość życia 

(ład przestrzenny, dostęp do usług) poprzez : 
-    udostępnienie terenów w formie użytkowania wieczystego, 
-   wnoszenie gruntów jako aportu do przedsięwzięć inwestycyjnych, 
-   uzbrojenie gruntów, 
5) rewaloryzację i eksponowanie wartości kulturowych miasta i gminy. 

3. Zasady wdrażania polityki przestrzennej 

Podstawowymi środkami wdrażania polityki przestrzennej miasta i gminy są 
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane na 
podstawie miejscowych planów, będących prawem lokalnym. Decyzja jest 
nieważna jeżeli jest sprzeczna z ustaleniami miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. Zarząd Miasta i Gminy Buk jako organ 
właściwy w sprawie sporządzania miejscowych planów jest zobowiązany do 
badania spójności rozwiązań każdego projektu miejscowego planu ze studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 
Buk. 
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V. USTALENIA OPERACYJNE 

Główne zadania organizacyjne i inwestycyjne obejmują: 
•     zadania realizacyjne - podział na etapy dochodzenia do rozwiązań docelowych 
•     zadania strefy materialnej i prawnej, dotyczące tworzenia podstaw prawnych 

dla realizacji przyjętych zadań - miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego dla obszarów wskazanych w "studium", 

•     zadania dotyczące dalszych prac analitycznych, studialnych, które powinny 
być podjęte po przyjęciu "studium". Prace te obejmujące swym zakresem 
obszary wykraczające poza zasięg gminy ( strefa wokół Jeziora Niepruszew 
-skiego, przebieg trasy kolei superszybkiej itp.) powinny znaleźć odzwiercie 
-dlenie w opracowaniach planistycznych na szczeblu województwa lub 
kraju, w sposób najkorzystniejszy dla gminy. 

1. Wnioski do miejscowego planu rozwoju województwa 

W oparciu o przeprowadzoną analizę uwarunkowań i przyjęte kierunki 
zagospodarowania miasta i gminy Buk zgłasza się ujęcie w planie rozwoju 
województwa korekt przebiegu linii superszybkiej kolei (alt. Nr l lub Nr 2) oraz 
korekt przebiegu dróg wojewódzkich o nr.: 306 i 307, zgodnie z kierunkami 
przekształceń i rozwoju układu komunikacyjnego miasta i gminy Buk, 
przedstawionymi na rysunkach "studium". 

Zgodnie z ustawą postuluj e się opracowanie planów dla terenów znajdujących się na 
obszarze województwa: 

•     strefy wokół Jeziora Niepruszewskiego (w granicach gmin Buk i Dopiewo) 
•     o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych tzw. "ozów" w 

granicach gmin Buk i Stęszew 

2. Tereny o obowiązku sporządzenia miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego 

Dla niżej wymienionych terenów pokazanych na rysunkach "studium" ustanawia 
się obowiązek sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego. 

Powyższe nie wyklucza możliwości sporządzenia miejscowych planów dla 
innych obszarów jeżeli wystąpi taka potrzeba w trakcie realizacji programu 
rozwoju miasta i gminy. 
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*   GMINA 

1) Tereny aktywności gospodarczej o charakterze przemysłowym i usługowym w 
rejonie węzła "Buk" na autostradzie A-2 zlokalizowane po obu stronach 
drogi wojewódzkiej Nr 307 w kierunku Poznania. 

2) Tereny aktywności gospodarczej o charakterze przemysłowym i usługowym w 
rejonie miejscowości Wygoda po południowej strome drogi Nr 307. 

3) Tereny działki nr ew. 160 wraz z terenami do niej przyległymi o walorach 
krajobrazowych i przyrodniczych tzw. "ozów", zlokalizowanymi po 
południowej stronie linii kolejowej E 20 w rejonie miejscowości Józefowo. 

4) Tereny obejmujące projektowaną korektę drogi wojewódzkiej Nr 306 wraz z jej 
otoczeniem, między istniejącą drogą z kierunku Stęszewa do "obwodnicy 
miejskiej" z bezkolizyjnym (na wiadukcie) przejazdem przez tory kolejowe. 

5) Tereny otoczenia Jeziora Niepruszewskiego z miejscowościami: Cieśle, 
Niepruszewo, Kalwy. 

6) Tereny miejscowości, które znajdą się w strefie oddziaływania autostrady 
A2 i superszybkiej kolei: Wysoczka, Żegowo, Otusz, Huby. 

*   MIASTO 

1) Tereny otoczenia obwodnicy miejskiej pomiędzy ulicą Dworcową, terenami 
PKP w południowo-zachodniej części miasta. 

2) Tereny otoczenia obwodnicy miejskiej - pomiędzy ul. Dobieżyńską, dużą 
obwodnicą miasta i drogą wojewódzką Nr 306, we wschodniej części miasta. 

3) Tereny pomiędzy dużą obwodnicą miasta, drogą wojewódzką Nr 306, a 
obwodnicą miejską w zachodniej części miasta. 

4) Tereny pomiędzy małą obwodnicą śródmiejską , dużą obwodnicą miasta, 
drogami wojewódzkimi 306 i 307 w północnej części miasta. 

5) Tereny historycznego centrum, wytyczone małą obwodnicą śródmiejską. 

6) Tereny aktywności gospodarczej o charakterze przemysłowym i usługowym 
położone po obu stronach drogi wojewódzkiej Nr 306 w południowo -
wschodniej części miasta. 
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Zestawienie materiałów mapowych, geodezyjnych, planistycznych itp. - 
wybranych pozycji, które posłużyły przy opracowaniu studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

1. - Mapa sytuacyjno-wysokościowa miasta Buk w skali l: 5000 wpisana pod 
nr. 705/98 do ewidencji w dniu 05.05.98r. w Urzędzie Wojewódzkim w 
Poznaniu (Wydział Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomości), w 
Wojewódzkim Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej - filia 
Nowy Tomyśl. 

2. - Mapa ewidencji gruntów Gminy Buk w skali 1: 5000, l :2000, wpisana do 
ewidencji j.w. pod nr. 805/98 w dniu 18.06.98r. w filii Nowy Tomyśl. 

3. - Mapa topograficzna w skali 1:10 000 dla Gminy Buk wydana przez 
Głównego Geodetę Kraju oraz Główny Urząd Geodezji i Kartografii. 

4. - Mapa topograficzna Wielkopolski w skali 1:100000 wydana przez Głównego 
Geodetę Województwa Poznańskiego. 

5. - Mapa topograficzna Gminy Buk w skali 1: 50 000 wydana przez Głównego 
Geodetę Kraju. 

6. - Mapa topograficzna Gminy Buk w skali 1:25 000 wydana przez Główny 
Urząd Geodezji i Kartografii. 

7. -Plan turystyczny miasta Buk. 
8. - Mapa w skali 1:100 000 stanowiąca załącznik graficzny do decyzji o 

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji - autostrady A2 
wykonana przez Agencję Budowy i Eksploatacji Autostrad. 

9. - Mapa sozologiczna w skali 1:50 000 z komentarzem wydana przez 
Głównego Geodetę Kraju. 

10. - Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Buk 
uchwalony w 1994r. 

11. - Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego Gminy Buk 
(zmiana planu) uchwalony w 1994r. 

12. - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów budownictwa 
mieszkaniowego w Buku w rej. ulic: Dworcowej i Dobieżyńskiej, uchwalony 
przez Radę Miasta i Gminy w Buku w 1996r. 

13. - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów aktywności 
gospodarczej w Niepruszewie uchwalony w 1996r. 

14. - Miejscowy plan szczegółowy zagospodarowania przestrzennego terenów 
przemysłowych w Buku uchwalony w 1992r. 

15. - Studium historyczno - urbanistyczne. 
16. - Inwentaryzacja fotograficzna z terenów Gminy i Miasta. 
17. - Plan z granicami nowego Województwa Wielkopolskiego. 
18. - Koncepcja programowa gazyfikacji miasta Buk wykonana przez Gazo-

projekt - Wrocław z 1992r. 
19. - Gazyfikacja miasta i gminy Buk aktualizacja programu gazyfikacji z 1994r 

wykonana przez Przedsiębiorstwo "Pharmgas" z Poznania ul. Północna 6. 
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20.- Aktualizacja i zmiana programu gazyfikacji części gminy Buk - Kalwy, 
Niepruszewo, Cieśle, Otusz - z 1996 roku, wykonana przez Zakład Usług 
Gazowniczych "Lokgaz" sp. z o.o., ul. Orzeszkowej 8, 64-530 Kaźmierz. 

21. - Kanalizacja sanitarna dla Buku z 1992r., wykonana przez Przedsiębior-
stwo Projektowo - Inżynieryjne "Ekolog" w Pile, al. Wojska Polskiego 43. 

22. - Miejscowy plan szczegółowy zagospodarowania przestrzennego terenów 
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w Buku w rejonie ul. 
Otuskiej -1 etap. 

23. - Koncepcja planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego terenów 
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w Buku w rejonie ulicy 
Otuskiej - II etap. 

24. - Ocena oddziaływania na środowisko przyrodnicze kopalni gazu ziemnego 
Ceradz z 1995r., wykonana przez "POLGEOL" Zakład w Warszawie. 

25. - Kompleksowa ocena oddziaływania na środowisko przyrodnicze kopalni 
gazu ziemnego Szewce z 1995r., wykonana przez "DEDAL"s.c. -Teledetekcja 
i monitoring ekologiczny Kiekrz. 

26. - Kompleksowa ocena oddziaływania na środowisko przyrodnicze kopalni 
gazu ziemnego Niemierzyce - Piekary z 1995 r., wykonana przez "DEDAL" 
s.c. - Teledetekcja i monitoring ekologiczny Kiekrz. 

27. - Kompleksowa ocena oddziaływania na środowisko przyrodnicze kopalni 
gazu ziemnego BUK SE z 1995r., wykonana przez "DEDAL" s.c.-
Teledetekcja i monitoring ekologiczny Kiekrz. 

28. - Kompleksowa ocena oddziaływania na środowisko naturalne eksploatowa-
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II. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA Ń I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY  
 

Przedmiotem zmiany studium są obszary i problemy określone przez Burmistrza Miasta i Gminy 

Buk, które ujęto w grupy tematyczne, przy równoczesnym uwzględnieniu występujących 

uwarunkowań, które określa między innymi art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niniejsza Zmiana Studium wprowadza elementy 

nowej polityki rozwoju przestrzennego zgodnie z art. 10 ust. 2 w/w ustawy.  

 

1.Tereny objęte analizą przeznaczenia z wyróżnionymi obszarami zmian z uwzględnieniem   
nowych uwarunkowań rozwoju miasta i gminy.  
 
O b s z a r y  o b j ę t e Z m i a n ą S t u d i u m -Kierunki zmian w strukturze przestrzennej 
miasta i gminy oraz w przeznaczeniu terenów na następujących obszarach:  
 

1 TERENY OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH SKŁADÓW I MAGAZYNÓW.  
 

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia – ok. 27 ha 

 Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta  i gminy Buk  z 1999r. 

 -Tereny użytkowane rolniczo zlokalizowane wzdłuż autostrady A-2, pomiędzy obszarami 

 aktywności gospodarczej a jeziorem Niepruszewskim.  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

Inne uwarunkowania zagospodarowania:  

- teren nie posiada sieci wodociągowej ani kanalizacji sanitarnej,  

- stanowi przedłużenie dużej strefy aktywności gospodarczej w kierunki wsi Cieśle i  

  planowanej rozbudowy terenów górniczych, 

- w części południowej sąsiedztwo komunikacji ponadlokalnej – autostrada na kierunku 

  wschód-zachód,  

- na części obszaru gleby najwyższych klas bonitacyjnych I-III,  

− proponowana strefa ochronna jeziora Niepruszewskiego, 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a   

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu 

- Tereny  obiektów produkcyjnych, składów i magazynów,  

− Tereny komunikacji publicznej – nowo projektowana droga wzdłuż autostrady do wsi 
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   Cieśle  na kierunku Wschód- Zachód , 

- Zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie ścieków sanitarnych przewidywane poprzez 

   rozbudowę systemu wodociągowego i systemu kanalizacji sanitarnej w układzie nowo 

   projektowanej drogi  

 

2 TERENY OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH SKŁADÓW I MAGAZYNÓW.   

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia – ok. 12,5 ha,  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r:  

−Tereny użytkowane rolniczo zlokalizowane wzdłuż autostrady A-2, 

−Teren zlokalizowany przy północnej granicy gminy Buk 

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 

Inne uwarunkowania zagospodarowania:  

- w części południowej sąsiedztwo komunikacji ponadlokalnej 

- autostrada na kierunku wschód-zachód,  

− teren nie posiada sieci wodociągowej ani kanalizacji sanitarnej, 

− ciek wodny, 

− na części obszaru gleby najwyższych klas bonitacyjnych I-III, 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a   

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu 

 -Tereny  obiektów produkcyjnych, składów i magazynów,  

- Zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie ścieków sanitarnych przewidywane poprzez 

  rozbudowę systemu wodociągowego i systemu kanalizacji sanitarnej w układzie nowo 

   projektowanych dróg,  

- Obszary infrastruktury technicznej, 

  

3 TERENY OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH SKŁADÓW I MAGAZYNÓW.  

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia –  ok. 0,6 ha,  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r: 
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 -Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

Inne uwarunkowania zagospodarowania:  

-teren posiada sieć wodociągową w ulicach: św. Rocha, 

-teren posiada kanalizację sanitarną w ulicach: św. Rocha,  

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

-Tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz obiektów usługowych . -

Obsługa komunikacyjna z głównego układu ulic miasta – ul. Św. Rocha.,  

-Obszary infrastruktury technicznej,  

-Tereny zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej i ogrodów działkowych.  

 

4 TERENY OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH SKŁADÓW I MAGAZYNÓW.  

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia –  ok. 6 ha  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r  

−Tereny użytkowane rolniczo zlokalizowane wzdłuż drogi 307 do Nowego Tomyśla  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

Inne uwarunkowania zagospodarowania: 

- teren zlokalizowany przy drodze 307 do Nowego Tomyśla  

- strefa występowania materiałów archeologicznych, 

- na terenie brak sieci wodociągowej i kanalizacji sanitarnej, 

- występują strefy oddziaływania sieci energetycznych WN i SN, 

- na całym terenie gleby najwyższych klas bonitacyjnych I-III, 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

- Tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz obiektów usługowych . 

−Obsługa komunikacyjna z głównego układu drogowego tj. z drogi nr 307, 

−Obszary infrastruktury technicznej,  

−Tereny zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej,  
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5 TERENY OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH SKŁADÓW I MAGAZYNÓW.  
 
U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok. 43 ha ,  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r:  

−Tereny łąk, pastwisk i sadów,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 

Inne uwarunkowania zagospodarowania:  

−tereny zlokalizowane pomiędzy wschodnim i południowym odcinkiem obwodnicy miasta 

  a ciekiem wodnym, 

-teren nie posiada sieci wodociągowej ani kanalizacji sanitarnej, 

-strefy oddziaływania sieci energetycznych WN i SN 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a 

 Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

-Tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz obiektów usługowych. -

Obsługa komunikacyjna z głównego układu komunikacyjnego miasta – tj. obwodnicy  

  miejskiej poprzez drogi obsługujące, 

-Tereny dróg publicznych dojazdowych i niepublicznych – wewnętrznych, 

-Obszary infrastruktury technicznej, 

 

5a,5b TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USŁUGOWEJ Z ZIELENI Ą 

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok. 25 ha , 

 Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r:  

− Tereny zabudowy mieszkaniowej,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzenne 

Inne uwarunkowania zagospodarowania:  

- tereny zlokalizowane po zachodniej stronie obwodnicy miasta oraz na skraju  

  południowym miasta Buk,  

-strefa występowania materiałów archeologicznych, 

-uciążliwości i niekorzystny wpływ dróg na tereny mieszkaniowe,  

-powiązania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi miasta – zabudowy mieszkaniowej  
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jednorodzinnej, zieleni, usług i połączeń komunikacyjnych, 

-tereny posiadają sieć wodociągową w ulicach: Otuska, Dworcowa 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

-Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej z zielenią, 

-Obsługa komunikacyjna oraz poprzez ulice istniejące i projektowane miasta i z 

obwodnicy zachodniej poprzez drogi obsługujące, 

-Tereny zieleni izolacyjnej, 

-Obszary infrastruktury technicznej, 

 

6 TERENY OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH SKŁADÓW I MAGAZYNÓW.  

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok.2,5 ha, 

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowaniaprzestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r: 

−Tereny użytkowane rolniczo zlokalizowane wzdłuż planowanego przebiegu szybkiej kolei, 

ALT.1  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

Inne uwarunkowania zagospodarowania:  

-lokalizacja przy planowanej trasie szybkiej kolei - wymaga rezerwy terenowej,  

-sąsiedztwo dużych obszarów działalności gospodarczej - wymagane ustalenia powiązań 

funkcjonalno-przestrzennych, 

-obszary infrastruktury technicznej, 

-strefy oddziaływania sieci energetycznych WN i SN 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

-Tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz obiektów usługowych . 

−Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej relacji Wygoda – Otusz, 

−Obszary infrastruktury technicznej, 

 

7,7a TERENY OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH SKŁADÓW I MAGAZYNÓW.  
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U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok. 7  ha, ( dla obu obszarów)  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r: 

 -Tereny użytkowane rolniczo -  zlokalizowane wzdłuż Autostrady A-2,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

Inne uwarunkowania zagospodarowania:  

- tereny zlokalizowane w bezpośrednim sąsiedztwie węzła komunikacyjnego „Buk” na 

   autostradzie A-2  

- konieczność rezerwy terenu dla dokończenia realizacji węzła,  

- rejon lokalizacji usług turystyki i obsługi podróżnych oraz parkingów strategicznych,  

- strefy przyspieszonego rozwoju społecznego i gospodarczego,  

- strefa oddziaływania autostrady -uciążliwości i niekorzystny wpływ na tereny  

  mieszkaniowe,  

- sąsiedztwo dużych obszarów działalności gospodarczej, 

- wymagane ustalenia powiązań funkcjonalno-przestrzennych, 

- obszary infrastruktury technicznej,-strefy oddziaływania sieci energetycznych WN i SN, 

- obszary gleb najniższych klas bonitacyjnych VI, VI z oraz lasu 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a 

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu 

 -Tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz obiektów usługowych.  

 −  Obsługa komunikacyjna z sąsiednich terenów działalności gospodarczej i dróg 

 obsługujących wzdłuż autostrady, 

 −  Obszary infrastruktury technicznej, 

 

8 TERENY OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH SKŁADÓW I MAGAZYNÓW.   

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok. 38 ha,  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r:  

−Tereny użytkowane rolniczo,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 

„Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów aktywności gospodarczej w 
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Niepruszewie – Gmina Buk” − Tereny usług komercyjnych z zakresu turystyki gastronomii, 

handlu sportu i rekreacji z  zielenią,  

Uwarunkowania zagospodarowania : 

 -sąsiedztwo dużych obszarów działalności gospodarczej - wymagane ustalenia powiązań 

funkcjonalno-przestrzennych,  

− obszary infrastruktury technicznej, 

− proponowana strefa ochronna jeziora Niepruszewskiego, − ok. 1/3 obszaru gleb najniższych 

klas bonitacyjnych VI, VI z, i ok. 2/3 obszaru gleb najwyższych klas bonitacyjnych I-III,  

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu 

 -Tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz obiektów usługowych.  

−Obsługa komunikacyjna z sąsiednich terenów działalności gospodarczej i dróg 

obsługujących wzdłuż autostrady,  

-Obszary infrastruktury technicznej, 

 

 9 TERENY I OBSZARY GÓRNICZE.  
 

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok. 24 ha,  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r:  

−Tereny użytkowane rolniczo,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

„Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Buk – fragment wsi Cieśle – teren 

eksploatacji złóż kruszywa naturalnego (fragment działki ewidencyjnej o nr 41/3)”  

−Tereny i obszary górnicze,  

Inne uwarunkowania zagospodarowania:  

-kopalnia żwiru i piasku,  

-proponowana strefa ochronna jeziora Niepruszewskiego,  

-wymagane powiązania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi wsi Cieśle,  

-w części południowej sąsiedztwo komunikacji ponadlokalnej – autostrada na kierunku  

wschód-zachód,  
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K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu 

 -Tereny i obszary górnicze,  

−Obsługa komunikacyjna z drogi relacji Cieśle – Niepruszewo, poprzez istniejące i 

projektowane drogi dojazdowe i lokalne.  

 

10 TERENY ROLNICZE Z PRAWEM ZABUDOWY  

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok.1,7 ha,  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r: 

-Tereny użytkowane rolniczo,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 

Ustalenia wynikające z istniejącego przeznaczenia terenów: 

 -Tereny użytkowane rolniczo,  

Uwarunkowania zagospodarowania:  

-teren zlokalizowany przy północnej granicy gminy Buk oraz przy drodze nr 306 relacji Duszniki 

– Buk  

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

-Tereny rolnicze z prawem zabudowy,  

 

11 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USŁUGOWEJ   

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok. 0,6  ha,  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r: 

 -Tereny działalności gospodarczej  i tereny rolnicze -  siedlisko,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

Uwarunkowania zagospodarowania:  

-sąsiedztwo terenów działalności gospodarczej,  

-powiązania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi terenów działalności gospodarczej i  
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komunikacyjnych w Niepruszewie, 

-sąsiedztwo planowanego przebiegu obejścia komunikacyjnego Niepruszewa, 

-teren zlokalizowany po obu stronach drogi gminnej relacji Brzoza – Niepruszewo 

-strefa występowania materiałów archeologicznych, 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

-Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej.  

-Obsługa komunikacyjna z głównego układu ulic miasta – poprzez istniejące i      

projektowane drogi dojazdowe. 

-Obszary infrastruktury technicznej.  

 

12,12a TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ  

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok. 9,1  ha, ( dla obu obszarów ) 

 Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r: 

 -Tereny łąk, pastwisk, sadów i zieleni przywodnej, 

 Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

Uwarunkowania zagospodarowania:  

-sąsiedztwo terenów zabudowy mieszkaniowej,  

-powiązania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi zabudowy mieszkaniowej  

jednorodzinnej, zieleni, usług i połączeń komunikacyjnych w Niepruszewie,-proponowana strefa 

ochronna jeziora Niepruszewskiego,-ciek wodny, 

-na części obszaru gleby najniższych klas bonitacyjnych VI, VI z,  

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

-Tereny zabudowy mieszkaniowej,  

-Obsługa komunikacyjna z głównego układu ulic wsi – poprzez istniejące i      projektowane 

drogi dojazdowe, 

-Obszary infrastruktury technicznej,  

-Przewidywane scalenia terenów i dróg w celu wykonania infrastruktury technicznej,  
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12b TERENY ZABUDOWY REZYDENCJONALNEJ  

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok.15 ha,  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r: 

 -Tereny łąk, pastwisk, sadów i zieleni przywodnej,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

Uwarunkowania zagospodarowania:  

-sąsiedztwo terenów aktywności gospodarczej i terenów zabudowy mieszkaniowej,  

-powiązania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi zabudowy aktywności gospodarczej  

i mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni, usług i połączeń komunikacyjnych w  

Niepruszewie,-proponowana strefa ochronna jeziora Niepruszewskiego, 

-ciek wodny,-strefa występowania materiałów archeologicznych, 

-na części obszaru gleby najniższych klas bonitacyjnych VI, VI z, 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

−Tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej na działkach o powierzchni min. 1500 

   m2,  

-Obsługa komunikacyjna z głównego układu ulic miasta – poprzez istniejące i 

   projektowane drogi dojazdowe,  

-Obszary infrastruktury technicznej,  

−Przewidywane scalenia terenów i dróg w celu wykonania infrastruktury technicznej,  

 

13, 14 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ  

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia: obszaru 13 ok. 5  ha, obszaru 14 ok.0.8 ha  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r: 

 -Tereny rolnicze  oraz tereny łąk, zieleni przywodnej,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

Uwarunkowania zagospodarowania:  

-sąsiedztwo terenów zabudowy mieszkaniowej, 
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 -powiązania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi zabudowy mieszkaniowej  

jednorodzinnej, zieleni, usług i połączeń komunikacyjnych w Otuszu, 

-w sąsiedztwie ciek wodny, 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

-Tereny zabudowy mieszkaniowej,  

-Obsługa komunikacyjna z głównego układu ulic wsi – poprzez istniejące i projektowane  

  drogi dojazdowe, 

-Obszary infrastruktury technicznej,  

-Przewidywane scalenia terenów i dróg w celu wykonania infrastruktury technicznej, 

 

 15 TERENY I OBSZARY GÓRNICZE.  

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok. 4,5 ha,  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r:  

−Tereny użytkowane rolniczo,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 

Inne uwarunkowania zagospodarowania:  

-kopalnia żwiru i piasku,  

-od strony zachodniej za ciekiem wodnym sąsiedztwo terenów obiektów przemysłowych,  

składów i magazynów,  

-od strony północnej sąsiedztwo komunikacji ponadlokalnej – autostrada na kierunku  

wschód-zachód oraz droga Nr 307  Poznań – Nowy Tomyśl  

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu 

 -Tereny i obszary górnicze,  

−Obsługa komunikacyjna z drogi nr 307 relacji Poznań – Nowy Tomyśl poprzez istniejące i 

   projektowane drogi dojazdowe i lokalne.  
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16 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ  

U w a r u n k o w a n i a  r o z w o j u  

Powierzchnia ok. 2,8 ha,  

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Buk  z 1999r: 

 -Tereny rolnicze,  

Ustalenia wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

Uwarunkowania zagospodarowania:  

-sąsiedztwo terenów zabudowy mieszkaniowej,  

-powiązania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi zabudowy mieszkaniowej  

jednorodzinnej, zieleni, usług i połączeń komunikacyjnych w Otuszu,-teren przylega od wschodu 

do granicy gminy, 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a  

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu  

-Tereny zabudowy mieszkaniowej,  

-Obsługa komunikacyjna z głównego układu ulic wsi – poprzez istniejące i      projektowane 

drogi dojazdowe, 

-Obszary infrastruktury technicznej, −Przewidywane scalenia terenów i dróg w celu 

wykonania infrastruktury technicznej,  

 

 

2. Kierunki i wskaźniki dot. zagospodarowania i użytkowania terenu  w tym tereny 
wyłączone spod zabudowy  
 
 
TERENY OBJĘTE ZMIANĄ STUDIUM Zmiana studium wprowadza nowe formy użytkowania 

terenu gminy, w przeważającej większości kosztem terenów rolnych. Największe tereny objęte 

zmianami znajdują się w wschodniej części miasta Buk i gminy w kolejności:  

 

Nr 5 – ok.43 ha, 8 – ok.38 ha, 1- ok.27 ha, 5a - ok. 25 ha, 5b – ok.25 ha, 9 – ok. 24 ha,  

12b – ok. 15 ha, 2 – ok. 12,5 ha, 12 – ok. 9 ha, 7 – ok. 6 ha, 4 – ok. 6 ha, 13 ok. 5 ha,  

15 – ok. 4,5 ha, 16 – ok. 2,8 ha, 6 – ok. 2,5 ha, 10 – ok. 1,7 ha, 7a – ok. 1 ha, 14 –  

ok. 0,8ha, 11 – ok. 0,6 ha, 3 – ok. 0,6 ha, 12a ok. 0, 1 ha.  
-tereny lokalizacji obiektów produkcyjnych, składów i magazynów – ok. 136,6 ha,  
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-tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej z zielenią- ok. 25,6 ha,  

-tereny i obszary górnicze – ok. 28,5 ha,  

-tereny zabudowy rezydencjonalnej – ok. 15 ha,  

-tereny zabudowy mieszkaniowej – ok. 17,7 ha,  

-tereny rolnicze z prawem zabudowy – ok. 1,7 ha,  

Dla wyznaczonych form użytkowania terenu przewiduje się zróżnicowane wskaźniki 

zagospodarowania.  

 

T e r e n y    z a b u d o w y    m i e s z k a n i o w e j  

 

 W obszarach wyznaczonych przewiduje się realizacje zróżnicowanych form zabudowy  

mieszkaniowej a mianowicie:  

 -zabudowę jednorodzinną i wielorodzinną,  

 -zabudowę rezydencjonalną 

 -zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną z usługami.  

 Budownictwo mieszkaniowe będzie mogło się rozwijać poprzez realizację w systemie  

indywidualnym jak również w systemie zorganizowanym. O rodzaju zabudowy, jej intensywności, 

standardach przestrzennych i standardach wyposażenia technicznego zadecydująmiejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego, w których należy uwzględnić poniższe orientacyjne wielkości, 

dla projektowanej - nowej zabudowy:  

 a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalne powierzchnie działek: 

 -w zabudowie wolnostojącej – 400 m2 powierzchni terenu, 

 -w zabudowie bliźniaczej – 300 m2 powierzchni terenu, 

 -w zabudowie szeregowej – 150 m2 powierzchni terenu; 

 b) dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej minimalne powierzchnie działek: -nie 

 mniej niż 1500 m2 powierzchni terenu  

 c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami -nie mniej niż 800 m2 

 powierzchni  terenu,  

 d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami ustala się maksymalną 

 wysokości budynków do 2 kondygnacji z poddaszem użytkowym,  

 e) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej należy dążyć do wprowadzania 

 70%  powierzchni biologicznie czynnej na działkach budowlanych  

 f) dla budynków mieszkalnych i obiektów zaleca się stosowanie dachów skośnych  

 g) formy architektoniczne budynków i ich wysokości należy wkomponowywać w 

 krajobraz tak, by harmonizowały z otoczeniem  
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 h) w zagospodarowaniu działek należy wprowadzać zieleń izolacyjną, ozdobną i 

 krajobrazową.  

 

T e r e n y    z a b u d o w y    t e c h n i c z n o – p r o d u k c y  j n e j,   s k ł a d ó w ,  

m a g a z y n  ów    i     b a z  

 W wyznaczonych terenach przewiduje się zróżnicowaną działalność produkcyjną i 

wytwórczą na działkach nie mniej niż 1000 m2 powierzchni terenu.  

Dopuszcza się lokalizowanie przedsięwzięć mogących w znaczący sposób oddziaływać na 

środowisko, dla których wymagane jest obligatoryjne opracowanie raportu oddziaływania na 

środowisko. Rozstrzygnięcia o dopuszczeniu do realizacji danej inwestycji należy dokonać na 

etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na działkach 

inwestorskich przewiduje się wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej –min. 30%.Z uwagi 

na położenie w strefie podmiejskiej zaleca się szczególną dbałość o estetykę zagospodarowania i 

walory architektoniczne. 

 
 Należy przestrzegać następujących warunków zagospodarowania: 

  -można lokalizować tylko nieuciążliwe obiekty działalności gospodarczej 

  -nie mogą być lokalizowane obiekty mogące w znaczący sposób oddziaływać na 

 środowisko, dla których wymagane jest obligatoryjne opracowanie raportu na temat 

 oddziaływania na środowisko; oraz obiektów mogących w znaczący sposób oddziaływać 

 na środowisko, dla których może być wymagane opracowanie raportu na temat 

 oddziaływania na środowisko  

 -należy zachować wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej na działce – min. 30%  

 -zaleca się obsadzenie zadrzewieniami granic działek od strony terenów o innym 

 przeznaczeniu -uciążliwość obiektów nie może przenikać na nieruchomości stanowiące 

 własność osób trzecich  

 -uciążliwość skoncentrowania funkcji działalności gospodarczej należy eliminować przy 

 pomocy metod techniczno-technologicznych, w tym pełnego uzbrojenia terenów oraz 

 metod estetyczno-ochronnych (zieleń)  

 -każdy z projektowanych zakładów, który będzie posiadał ścieki o parametrach innych niż 

 bytowo-gospodarcze musi posiadać własne podczyszczalnie ścieków  

 -należy dążyć do wyprzedzającego wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną 

 zwłaszcza w zakresie  odprowadzania ścieków.  

 

T e r e n y  w y ł ą c z o n e   z    z a b u d o w y  

 -strefy ochronne i strefy oddziaływania sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.  
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Ograniczenia w zabudowie  

 −strefy ochronne od czynnych odwiertów  wynoszą 50 m – w których zabrania się 

 wznoszenia jakichkolwiek obiektów  - paragr.167 Rozporządzenia Ministra Gospodarki z 

 dnia 28.06.2002 r. „ w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy, prowadzenia ruchu oraz 

 specjalistycznego zabezpieczenia przeciwpożarowego w zakładach górniczych 

 wydobywających kopaliny otworami wiertniczymi” ( Dz. U. Nr 109 z 2002 r.) −strefy 

 ochronne od zlikwidowanych odwiertów 5m – w których zabrania się wznoszenia 

 jakichkolwiek obiektów,  

 −od ropociągów na złożu BUK należy zachować następujące odległości 200 do granicy 

 terenów zwartej zabudowy oraz 50 m do wolnostojących domów mieszkalnych – paragr. 

 258 Dz. U. Nr 109 poz. 961,  

 −dla gazociągów obowiązują odległości – strefy oddziaływania obiektu zgodnie z 

 Rozporządzeniem Ministra Górnictwa z dnia 18 sierpnia 1978r „ w sprawie warunków 

 technicznych jakim powinny odpowiadać sieci gazowe” (Dz. U. Nr 21, poz. 94 z 1978r) 

 oraz normami branżowymi BN-80/8976-31”Odległości poziome gazociągów wysokiego 

 ciśnienia od obiektów terenowych” i Rozporządzeniem Ministra Przemysłu z dnia 24 

 czerwca 1989r „ w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać sieci 

 gazowe” (Dz. U. Nr 45, poz. 686 z 1989r).  

 

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu 

kulturowego i uzdrowisk  

Ochrona środowiska w mieście i gminie Buk postrzegana jest od lat jako nierozłączne części  

procesów rozwojowych miasta. Stan środowiska i jego przyszłość determinowana jest rozwojem 

zainwestowania miejskiego, systemu transportowego oraz rozwojem przemysłu, rolnictwa oraz 

działalności rekreacyjnej.  

Poniżej przedstawione są propozycje celów i priorytetów środowiskowych, stanowiące w znacznej 

mierze kontynuację i rozwinięcie dotychczasowych kierunków działań proekologicznych 

realizowanych w mieście i gminie Buk.  

 

Ochrona powierzchni ziemi  

 −rekultywacje terenów zdegradowanych – obszary w eksploatacji kruszywa w rejonie 

 jeziora Niepruszewskiego,  

 −zachowanie powierzchni biologicznie czynnych  

Ochrona gleb  

 −upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolniczej −ochrona gleb najwartościowszych  
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 −zachowanie mozaiki krajobrazów rolniczych  

 

Ochrona przez powodzią  

 −kontrola stanu urządzeń wodnych − renaturyzacja małych cieków wodnych  

 

Dbałość o dobrą jakość powietrza 

  -powszechnie stosowanie kotłowni gazowych i olejowych − termorenowacja 

 budynków−stosowanie nowych technologii w zakładach przemysłowych − działania 

 proekologiczne w transporcie−rozwój monitoringu powietrza 

 

Strefa przemysłowa  

 −wdrażanie nowoczesnych technologii, przyjaznych środowisku ( BAT ) i systemów 

 −zarządzania środowiskowego ( ISO 14000 ), −promowanie odnawialnych źródeł energii  ( 

słonecznej, wodnej, energii ziemi),  

 
Hałas komunikacyjny  

 −wprowadzanie „cichych” nawierzchni drogowych, budowa ekranów akustycznych, 

 −ograniczenie prędkości, −ograniczenie ruchu pojazdów ciężkich, −wprowadzenie pasów 

 zieleni izolacyjnej,  

 

Zieleń, rekreacja 

  −wykorzystanie istniejących obszarów leśnych, łąkowych jako miejsc wypoczynku, 

 rekreacji i sportu,  

 −tworzenie nowych obszarów zieleni urządzonej – parki, skwery, zieleń osiedlowa, 

 przyuliczna, towarzysząca usługom i obiektom przemysłowym,  

 −wykorzystanie obszarów wokół jeziora Niepruszewskiego i występujących wzdłuż 

 cieków wodnych w sposób zgodny z wymogami ochrony środowiska i przyrody, 

 −tworzenie rozwiązań  umożliwiających bezkolizyjną migrację zwierząt.  

 

 W zakresie ochrony przyrody najważniejszym zadaniem jest utrzymanie i wzbogacenie 

różnorodności biologicznej oraz optymalne funkcjonowanie systemu obszarów chronionych. 

Głównym problemem jest rozdrobnienie struktury własnościowej terenów przyrodocennych, 

powiązanie „wysp ekologicznych” o obniżonej odporności na antropopresje.  

Cel ten realizowany będzie głównie poprzez utworzenie spójnej Europejskiej Sieci Ekologicznej 

pod nazwą Natura 2000,  
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 Zgodnie z art. 33 ust 1 i 2 Ustawy o ochronie przyrody zabrania się na wymienionym 

terenie podejmowania działań mogących w istotny sposób pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych 

oraz siedlisk gatunków roślin i zwierząt a także w istotny sposób wpłynąć negatywnie na gatunki, 

dla których ochrony został wyznaczony obszar NATURA 2000. Ponadto, art. 33 ust.3 Ustawy 

informuje, że „Plan lub projekt przedsięwzięcia o potencjalnym bezpośrednim lub pośrednim 

wpływie na stan obszaru NATURA 2000 podlega ocenie pod względem ewentualnych skutków 

planu lub przedsięwzięcia w odniesieniu do siedlisk przyrodniczych oraz gatunków roślin i 

zwierząt, dla których ochrony został wyznaczony obszar NATURA 2000”.  

 Wobec powyższego wzrósł status ochronny tych terenów i związany z nim reżim ochrony. 

Niezbędne jest dążenie do wykształcenia zwartego systemu zieleni, który tworzą lasy, 

projektowane zalesienia, zieleń wzdłuż strumieni, dróg, zieleń towarzysząca usługom oraz zieleni 

przydomowej.  

Należy podejmować działania na rzecz zwiększenia lesistości, poprzez sukcesywne zalesianie gleb 

klas V, VI i VIz.  

W zagospodarowaniu przestrzeni należy stosować następujące zasady ochrony środowiska:   

 -ochrona wód musi być realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutu ścieków i 

 stosowanie zamkniętych obiegów wody  

 -objęcie wszystkich terenów zurbanizowanych gminy, zbiorczą kanalizacją sanitarną z 

 odprowadzeniem ścieków do gminnej oczyszczalni ścieków  

 -zaleca się stosowanie paliw ekologicznych do ogrzewania obiektów z zaleceniem 

 wykorzystania odnawialnych źródeł energii  

 -należy respektować ograniczenia w formie wykorzystania terenu położonego w strefie 

 ochronnej jeziora Niepruszewskiego.  

 

 Strefa ochronna ujęcia wody dla miasta Buk.  

 W części północnej i południowej obszaru miasta Buk występują ujęcia wód głębinowych. 

Strefy ochronne dla ujęć wody głębinowej dla miasta Buku i wynikające z tego faktu ograniczenia 

zagospodarowania przestrzennego, które zostały ustanowione Decyzjami Starosty Poznańskiego 

OS XII 6210-1-1-99, OS XII 6210-1-2-99, OS XII 6210-1-3-99 z 1999 r, OS XII 6223-1-10/2000 

z 2000r, OS XII 6223-1-10/2001 z 2001r.  

W strefie ochronnej wyszczególniono tereny:  

 A – tereny ochrony bezpośredniej, 

 B – tereny ochrony pośredniej, który podzielono na: 

1 . Teren wewnętrzny ochrony pośredniej,  

2 . Teren zewnętrzny ochrony pośredniej,  
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego  
 

Ochroną na zasadach określonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece  

nad zabytkami na terenie gminy objęte są:  

 a) obiekty ujęte w rejestrze zabytków  

 b) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków  

 c) obiekty ujęte w ewidencji konserwatorskiej  

 

Wykaz obiektów objętych ochroną konserwatorską i w rejestrze zabytków: w załączeniu – tekst 

zmiany studium.  

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winny zawierać wskazania 

dotyczące postępowania względem obiektów zabytkowych tj.: 

  -Wszelkie prace remontowo-budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy obiektach  

 wpisanych do rejestru zabytków oraz prace dotyczące bryły (elewacje, dach, stolarka 

 otworowa) budynków ujętych w ewidencji zabytków, jak również prace podejmowane na 

 terenie zabytkowych parków (wycinki, nowe nasadzenia, prace pielęgnacyjno-porządkowe, 

 podziały geodezyjne, lokalizacje nowych budynków, ogrodzenia) oraz działania 

 inwestycyjne na terenie zabytkowych cmentarzy i w obszarze stref występowania 

 zabytków archeologicznych winny być konsultowane z Wielkopolskim Wojewódzkim 

 Konserwatorem Zabytków w Poznaniu i poprzedzone pozwoleniem.  

 

Teren miasta i gminy Buk został rozpoznany archeologicznie. Na obszarze miasta i gminy Buk 

znajdują się zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. 

Szczególna koncentracja stanowisk archeologicznych występuje w centralnej i południowo-

zachodniej części miasta.  

 

Lokalizacje obszarów archeologicznych zaznaczono na rysunku studium.  

 

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny znaleźć się 

wskazania dot. postępowania względem stanowisk archeologicznych tj.:   

 -Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne będące pod ochroną 

 konserwatorską (art. 6 ust. 1 pkt 3, Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 

 lipca 2003 r. Dz. U. nr 162, poz. 1568), zgodnie z art. 145 cytowanej wyżej ustawy 

 powinny zostać ujęte w gminnej ewidencji zabytków. Podczas prac ziemnych na obszarze 

 występowania stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony konieczne jest 

 prowadzenie badań archeologicznych w zakresie uzgodnionym z WWKZ.  
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Wykaz obiektów objętych ochroną konserwatorską:  

MIASTO I GMINA BUK  

BUK  

UKŁAD  URBANISTYCZNY, XIII/XIV-XIX  

 

1.ZESPÓŁ KOŚCIOŁA PAR. P.W. ŚW. STANISŁAWA BPA:  

a. kościół, mur.,1838-1846, arch. Pip, restaur. 1899, spalony 1945, odbud. 1946-1951 prze firmę 

J. Mielcarka pod kierunkiem arch. Rogera Sławskiego,  

b. zespól plebani:  

-  plebania, mur., ok. 1870, rozbud. 1910,  

-  budynek gospodarczy, mur., k. XIX,  

c. dom katolicki i kaplica NMP, mur., ok. 1913,  

d. wikarówka i biblioteka parafialna, mur., ok. 195, remont. 1913 i po 1948.2.ZESPÓŁ 

KOŚCIOŁA CMENTARNEGO P.W. ŚW. KRZYŻA: 

a. kościół, drew., 1760, restaur. 1966,  

b. dzwonnica, drew., 2 pol. XVIII. 3.ZESPÓŁ KOŚCIOŁA EWANGELICKIEGO, pl. Reszki:  

a. kościół, ob. GOK, mur., 1845, rozbudź. 1895, przebud. 1962,  

a. pastorówka, ob. Dom nr 18, mur., 3 ćw. XIX.4.ZESPÓŁ BÓŻNICZY, ul. Mury: 

a. bóżnica, ob. nie użytkowana, mur., 1893, restaur. 1990-1993,  

b. szkoła talmudyczna, ob. dom mieszkalny z apteką, mur., 1898.  

5.BRAMA CMENTARNA, mur.,-żel., 2 pol. XIX.6.RATUSZ, ob. dom mieszkalny, biura i 

posterunek policji, ul. Poznańska, mur., 1897-1898, bud. G. Kosicki zBuku, .7.SĄD 

POWIATOWY I WIĘZIENIE, ob. dom mieszkalny, pl. Reszki nr 5, mur., 1809, 

przebud.8.SZPITAL ŚW. DUCHA, ob. dom mieszkalny, pl. Reszki nr 27, mur., 1600, przebud. 

1793 i ok. 1850, ,restaur. 1917, po 1945 i 1970.9.SZKOŁA, ul. Słoneczna nr 6, mur., 

1897.10.SZKOŁA, ul. Szarych Szeregów nr 1, mur., 1904, rozbud. 1990.11.SZKOŁA, ul. 

Szkolna, mur., pocz. XX.12.SZKOŁA KATOLICKA, Pl. Reszki nr 26a, mur., k. XVIII(?), 

przebud. na dom zakonny ok.1905, rozbiórkaczęści wsch. 1926.13.POCZTA, ul. Dworcowa nr 4, 

mur., 1895.14.ZESPÓŁ DWORCA KOLEJOWEGO: 

a. dworzec, mur., 1880, rozbudź. 1895 i po 1945,  

b. szalet, mur., l. 80 XIX,  

c. lampiarnia, mur., 1882,  

d. dróżniczówka, mur., 1882,  

e. magazyn, mur., 1882, rozbud. 1903,  

f. 2 domy pracownicze, ul. Bukowska nr 2 i 4, mur., 1895,  
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g. 2 domy pracownicze, ul. Kolejowa nr 3 i 4, mur., 1882 i 1895.  

15. KARCZMA, ob. dom mieszkalny, ul. Niegolewskich nr 7, szach., XVIII/XIX.  

16. HOTEL, ob. dom mieszkalny, pl. Przemysława nr 2, mur., 1897.  

17. ZESPÓŁ DWORSKI, ul. Niegolewskich nr 11a:  

a. dwór, ob. Zespól Szkól Rolniczych, mur., 1930, 

  b. czworak, mur., 4 ćw. XIX.  

18. ZESPÓŁ DWORSKI, ul. Wielkowiejska: 

 a.  dwór, ob. dom nr 4, mur., 3 ć. XIX,  

b. 3 czworaki, ob. domy nr 5, 7 i 8, mur., 3 ćw. XIX,  

c. Kuźnia, ob. dom nr 51, mur., 4 ćw. XIX. 

 

 ul. B a s z t o w a  

 

19. DOM NR 2, mur., 4 ćw. XIX,  

20. DOM NR 6, mur., 4 ćw. XIX. 21.DOM NR 1, mur., 4 ćw. XIX.  

22. DOM NR 7, mur., XVIII/XIX, remont.  

23. DOM NR 8, mur., 4 ćw. XIX.  

24. DOM NR 10, mur.-szach., 1799, przebud. XIX/XX.  

25. DOM NR 12, mur., pocz. XX.  

26. DOM NR 14, mur., 1 dek. XX.  

27. DOM NR 15, mur., 4 ćw. XIX.  

28. DOM NR 19, mur., k. XVIII, przebud. pocz. XX.  

29. DOM NR 20, mur., 1 ćw. XX.  

30. DOM NR 21, mur., 4 ćw. XIX, przebud. 1914.  

31. DOM NR 22, mur., 3 ćw. XIX.  

32. DOM NR 23, mur., 4 ćw. XIX.  

33. DOM NR 24, mur., ok. 1905.  

34. DOM NR 26, mur., 4 ćw. XIX.  

35. DOM NR 27, mur., 3 ćw. XIX.  

 

ul. D o b i e ż y ń s k a  

 

36. DOM NR 7, mur., l. 20 XX.  

37. DOM NR 38, mur., ok. 1900.  

38. DOM NR 46, mur., 1896. 
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39. DOM NR 50, mur., ok. 1913.  

40. DOM NR 50a, mur., ok. 1913.  

ul. D w o r c o w a  

41. DOM NR 2, mur., 4 ćw. XIX.  

42. DOM NR 3, mur., 4 ćw. XIX.  

43. DOM NR 5, mur., k. XIX.  

44. DOM NR 9, mur., 1913.  

45. DOM NR 12, mur., k. XIX.  

46. DOM NR 29, mur., 4 ćw. XIX.  

47. DOM NR 32, mur., ok. 1900.  

48. DOM N R 34/2, mur., 1 ćw. XX.  

49. DOM NR 46, mur., 1908.  

50. DOM NR 53, mur., ok. 1935.  

51. DOM NR 55, mur., l.20 XX.  

52. DOM NR 56, mur., pocz. XX.  

53. DOM NR 65, mur., 1906, dobud. Ganek.  

54. DOM NR 67, mur., pocz. XX.  

55. DOM NR 76, mur., l.20/30 XX.  

56. DOM NR 79, mur., ok.1900.  

57. DOM NR 83, mur., 1 dek. XX.  

58.DOM NR 98, mur., 4 ćw. XIX.  

 

ul. G a r n c a r s k a  

 

59. D OM NR 1, mur.,3 ćw. XIX.  

 

ul. Gr o d z i s k a  

 

60. DOM NR 1, mur., 4 ćw. XIX.  

61. DOM NR 2, mur., pocz. XX.  

62. DOM NR 3, mur., 3 ćw. XIX.  

63. DOM NR 5, mur., 4 ćw. XIX.  

64. DOM NR 6, mur., ok. 1900.  

65. DOM NR 8, mur., ok. 1900.  

66. DOM NR 10, mur., 4 ćw. XIX. 
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67. DOM NR 11, mur., 3 ćw. XIX.  

68. DOM NR 13, mur., 4 ćw. XIX.  

69. DOM NR 16, mur., 4 ćw. XIX.  

70. DOM NR 18, mur., 4 ćw. XIX.  

71. DOM NR 19, mur., 3 ćw. XIX.  

72. DOM NR 20, mur., 1890.  

73. DOM NR 21, mur., 4 ćw. XIX.  

74. DOM NR 22, mur., 4 ćw. XIX.  

75. DOM NR 23, mur., ok. 1900.  

76. DOM NR 24, mur., 3 ćw. XIX.  

77. DOM NR 26, mur., 3 ćw. XIX..  

78. DOM NR 28, mur., 4 ćw. XIX.  

79. DOM NR 29, mur., 4 ćw. XIX.  

80. DOM NR 31, mur., ok.1900.  

81. DOM NR 44, mur., 1916.  

 

ul. K o ści e l n a  

 

82. DOM NR 1, mur., pocz. XX.  

83. DOM NR 4, mur., 3 ćw. XIX.  

84. DOM NR 5, mur., ok. 1900, rozbudź. L.30 XX.  

85. DOM NR 6, mur., 4 ćw. XIX.  

86. DOM NR 7, mur., 2 ćw. XIX, przebud.  

87. DOM NR 8, mur., 1908.  

88. DOM NR 10, mur., 1 ćw. XX.  

89. DOM NR 12, mur., 4 ćw. XIX.  

90. DOM NR 13, mur., 1766, zmieniona stolarka okienna i drzwiowa.  

91. DOM NR 14, mur., 4 ćw. XIX.  

92. DOM NR 15, mur., pocz. XX.  

 

ul. M u r y  

 

93. DOM NR 3, mur., 4 ćw. XIX.  

94. DOM NR 9, mur., ok.1900.  

95. DOM NR 10, mur.-szach., 3 ćw. XIX, rozbudź. L. 20-30 XX. 
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96. DOM NR 11, mur., 3 ćw. XIX.  

97. DOM NR 12, mur., 3 ćw. XIX.  

98. DOM NR 14, mur., XVIII/XIX.  

99. DOM NR 19, mur., 4 ćw. XIX.  

100.DOM NR 20, mur., 4 ćw. XIX.  

101.DOM NR 21, mur., 4 ćw. XIX.  

102.DOM NR 24, mur., 1 ćw. XIX.  

103.DOM NR 25, mur., 11 ćw. XIX.  

104.DOM NR 26, mur., 2 ćw. XIX.  

105.ZESPÓŁ DOM NR 27:  

a. dom, mur., 4 ćw. XIX. przebud. i rozbud.l.20 XX.  

b. budynek gospodarczy, mur., 4 ćw. XIX.  

106.DOM NR 36, mur., 1 pol. XIX.  

107.DOM NR 44, mur., k. XIX.  

108.DOM NR 45, mur., 4 ćw. XIX. 

  

ul. N i e g o l e w s k i c h  

 

109.DOM NR 1, mur., ok.1900.  

110.DOM NR 3, mur., 4 ćw. XIX.  

111. DOM NR 4, mur., pocz. XX.  

112.DOM NR 11, mur., 4 ćw. XIX.  

113.ZESPÓŁ DOM NR 55:  

a. dom, szach-mur., 1 pol. XIX, rozbud. 4 ćw. XIX.  

b. budynek gospodarczy, ob. Mieszkalny, mur., 4 ćw. XIX  

 

ul. Ot u s k a  

 

114.DOM NR 5, mur., ok. 1900. 

 115.DOM NR 6, mur., 3 ćw. XIX.  

116.DOM NR 15, mur., 4 ćw. XIX.  

 

ul. P o z n a ń s k a  

 

117.DOM NR 2, mur., 4 ćw. XIX. 
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118.DOM NR 3, mur., 3 ćw. XIX. 

119.DOM NR 6, mur., 4 ćw. XIX. 

120.DOM NR 7, mur., 4 ćw. XIX. 

121.DOM NR 8, mur., 4 ćw. XIX. 

122.DOM NR 9, mur., 4 ćw. XIX. 

123.DOM NR 10, mur., 3 ćw. XIX. 

124.DOM NR 11, mur., XIX/XX. 

125.DOM NR 12, mur., 4 ćw. XIX. 

126.DOM NR 13, mur., pocz. XX. 

127.DOM NR 14, mur., 4 ćw. XIX. 

128.DOM NR 15, mur., 4 ćw. XIX. 

129.DOM NR 16, mur., 4 ćw. XIX. 

130.DOM NR 17, mur., 4 ćw. XIX. 

131.DOM NR 18, (d. oficyna kanonii), mur., XVIII/XIX, przebud. l. 30 XX. 

 

pl. P r z e m  y s l a w a  

 

132.DOM NR 3, mur., 4 ćw. XIX. 

133.DOM NR 4, mur., 4 ćw. XIX. 

134.DOM NR 5, mur., po 1860. 

135.DOM NR 6, mur., 4 ćw. XIX.. 

136.DOM NR 7, mur., 4 ćw. XIX. 

137.DOM NR 8, mur., 4 ćw. XIX. 

138.DOM NR 9, (d. szkola dla dziewcząt), mur., 4 ćw. XIX. 

139.DOM NR 10, mur., pocz. XX.  

140.DOM NR 11, mur., pocz. XX. 

141.DOM NR 12, mur., pocz. XX. 

142.DOM NR 13, mur., pocz. XX. 

143.DOM NR 14, mur., 3 ćw. XIX. 

144.DOM NR 15, mur., 4 ćw. XIX. 

145.DOM NR 16, mur., 4 ćw. XIX. 

146.DOM NR 17, mur., 4 ćw. XIX. 

147.DOM NR 18, mur., 3 ćw. XIX.D 

148.DOM NR 19, mur., pocz. XX. 

149.DOM NR 20, mur., pocz. XX, przebud. l.30 XX. 
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150.DOM NR 21, mur., 4 ćw. XIX. 

151.DOM NR 22, mur., 4 ćw. XIX. 

152.DOM NR 23, mur., 3 cw. XIX. 

153.DOM NR 24, (d. kanonia), mur., 2 pol. XVIII, przebud. 4 ćw. XIX, 

 

u l. Pr z y k o p  

 

154.DOM NR 8, mur., 4 ćw. XIX. 

155.DOM NR 9, mur., pocz. XX. 

156.DOM NR 11, mur., ok 1900. 

157.DOM NR 12, mur., 2 ćw. XIX.. 

158.DOM NR 13, mur., 3 ćw. XIX. 

159.DOM NR 13a, mur., 4 ćw. XIX. 

160.DOM NR 14/16, mur., 2 pol. XIX, rozbud. ok. 1910. 

161.DOM NR 17, mur., pocz. XX.  

162.DOM NR 29, mur., 4 ćw. XIX. 

 

p l. R e s z k i  

 

163.DOM NR 1, mur., 4 ćw. XIX. 

164.DOM NR 2, mur., 4 ćw. XIX. 

165.DOM NR 4, mur., 1903. 

166.DOM NR 6, mur., 4 ćw. XIX. 

167.DOM NR 7, mur., 4 ćw. XIX. 

168.DOM NR 9, mur., pocz. XX. 

169.DOM NR 10, mur., pocz. XX. 

170.DOM NR 11, mur., 1 ćw. XX. 

171.DOM NR 12, mur., 4 ćw. XIX, cz. przebud. l 30 XX.. 

172.DOM NR 14, mur., 4 ćw. XIX. 

173.DOM NR 15, mur., 4 ćw. XIX. 

174.DOM NR 16, mur., 3 ćw. XIX. 

175.DOM NR 17, mur., ok. 1900. 

176.DOM NR 19, mur., 4 ćw. XIX. 

177.DOM NR 20, mur., k. XIX. 

178.DOM NR 21, mur., K. XIX. 
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179.DOM NR 22, mur., pocz. XX. 

180.DOM NR 23, mur., 4 ćw. XIX.  

181.DOM NR 24, mur., 4 ćw. XIX.  

182.DOM NR 25, mur., k. XIX. 

 183.DOM NR 28, mur., 3 ćw. XIX.  

 

u l. ś w. R o c h a  

 

184.DOM NR 1, mur., 4 ćw. XIX.  

185.DOM NR 3, mur., 1 ćw. XX.  

186.DOM NR 4, mur., 4 ćw. XIX.  

187.DOM NR 5, mur., pocz. XX.  

188.DOM NR 6, mur., 4 ćw. XIX.  

189.DOM NR 7, mur., k. XIX.  

190.DOM NR 9, mur., k. XIX.  

191.DOM NR 12, mur., 1 ćw. XX.  

192.DOM NR 14, mur., 3 ćw. XIX. 

 193.DOM NR 15, mur., pocz. XX. 

 194.DOM NR 16, mur., 3 ćw. XIX.  

195.DOM NR 17, mur., 3 ćw. XIX.  

196.DOM NR 23, mur., 1928. 

 197.DOM NR 25, mur., 1938.  

 

u l. R z e ź n i c k a  

 

198.DOM NR 1, mur., 1909.  

199.DOM NR 2, (d. winiarnia), mur., k. XIX.  

200.DOM NR 4, mur., 1 ćw. XIX.  

201.DOM NR 5, mur., XIX/XX.  

 

u l. S l o n e c z n a  

 

202.DOM NR 6, mur., 1897.  

u l. S z a r y c h  S z e re g ó w  

203.DOM NR 6, mur., ok. 1900.  
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204.DOM NR 7, mur., 4 ćw. XIX. 

 205.DOM szach-mur., ok. pol. XIX.  

 

u l. S z e w s k a  

 

206.DOM NR 2, mur., pocz. XX.  

207.DOM NR 5, mur., 1909.  

208.DOM NR 7, mur., 1 ćw. XX.  

 

u l. S z k o l n a  

 

209.DOM NR 1, mur., 4 ćw. XIX.  

210.DOM NR 2, mur., 4 ćw. XIX.  

211.DOM NR 3, mur., 4 ćw. XIX.  

212.DOM NR 4, mur., 4 ćw. XIX.  

213.DOM NR 5, mur., pocz. XX.  

214.DOM NR 11, mur., pocz. XX.  

215.DOM NR 13, mur., 1 ćw. XX.  

 

u l. T y l n a  

 

216.DOM NR 2, mur., ok. 1900.  

 

u l. W ą s k a  

 

217.DOM NR 1, mur., ok. 1900.  

 

u l. W i e l k o w i e j s k a  

 

218.DOM NR 1, mur., 4 ćw. XIX.  

219.DOM NR 6, mur., 4 ćw. XIX.  

220.DOM NR 9, mur., l. 30 XX.  

221.DOM NR 15, mur., ok. 1920.  

222.DOM NR 17, mur., 1904.  

223.DOM NR 19, mur., 4 ćw. XIX.  
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224.DOM NR 25, mur., 4 ćw. XIX.  

225.DOM NR 26, mur., 4 ćw. XIX.  

226.DOM NR 27, mur., ok. 1900.  

227.DOM NR 29, mur., pocz. XX.  

228.DOM NR 32, mur., pocz. XX.  

229.DOM NR 42, mur., pocz. XX.  

230.DOM NR 43, mur., 4 ćw. XIX. 

 231.DOM NR 45, mur., k. XIX.  

232.DOM NR 47, mur., k. XIX.  

233.DOM NR 48, mur., pocz. XX. 

 234.DOM NR 50, mur., pocz. XX.  

 

u l. Z d r o j o w a  

 

235.DOM NR 21, mur., ok.1900.  

 

u l. Z e n t k e l e r a  

 

236.DOM NR 1, mur., 4 ćw. XIX. 

237.DOM NR 2, mur., 3 ćw. XIX. 

238.DOM NR 3, mur., 3 ćw. XIX. 

239.DOM NR 4, mur., 4 ćw. XIX. 

240.DOM NR 5, mur., 4 ćw. XIX. 

241.DOM NR 6, mur., 1 ćw. XX. 

242.DOM NR 7, mur., 1 ćw. XX. 

243.DOM NR 8, mur., 1 ćw. XX.. 

244.WIEŻA CIŚNIEŃ, ul. Dobieżyńska, mur., 1914. 

245.ZESPÓŁ GORZELNI: 

a. gorzelnia, mur., 1897.  

b. magazyn z rampą, mur., k. XIX.  

246.MLECZARNIA, ul. Bohaterów Bukowskich, mur., 1882, rozbud. l. 30 XX.  

247.MŁYN, ul. Dobieżyńska, mur., ok. 1900.  

248.MAGAZYN, ul. Grodziska nr mur., 4 ćw. XIX. 

249.MAGAZYN, ul. Mury nr 8, mur., 1 ćw. XX.  

250.MAGAZYN, ul. Mury, mur.-szach., 2 poł. XIX. 
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251.2 MAGAZYNY, ul. Mury, mur., 2 poł. XIX.  

252.Magazyn , ul. Szewska (róg Wąskiej), mur., 4 ćw. XIX.  

253.MAGAZYN , ul. Szewska nr 6, mur., i.20 XX.  

254.MAGAZYN, ul. Wielkowiejska nr 3, mur., 4 ćw XIX.  

255.MAGAZYN, ul. Wielkowiejska nr 11, mur., 1899.  

256.MAGAZYN, ul. Wielkowiejska nr 30, mur., 4 ćw. XIX.  

257.3 STODOŁY, ul. Grodziska nr 40, mur., 1 ćw. XX. 

258.STODOŁA, ul. Otuska nr 10, mur., 2 ćw. XIX.  

259.SPICHLERZ, ul. Mury nr 13, mur., 4 ćw. XIX.  

260.SPICHLERZ, ul. Szarych Szeregów nr 1, mur., 4 ćw. XIX. 

 261.SPICHLERZ, ul. Wąska, mur., k. XIX. 

 

 CIEŚLE  

 

262.ZESPÓŁ DWORSKO_FOLWARCZNY, wł. AWRSP:  

a. dwór, ob. nie użytkowany, mur., 1935.  

b. oficyna, mur., 2 ćw. XIX, przebud.  

c. park krajobrazowy, 1 poł. XIX.  

f o l w a r k 

d. rządcówka, mur., l.20 XX.  

e. stajnia i magazyn, mur., 1880, rozbud. 1923.  

f. obora pracownicza mur., 4 ćw. XIX.  

g. stodoła, mur., 1882.  

h. kuźnia, mur., 1923.  

i. magazyn, mur., 4 ćw. XIX.  

j. dom kowala, mur, 4 ćw. XIX.  

k. osmiorak, mur., 4 ćw. XIX.  

l. 4 czworaki, mur., ok. 1920.  

 

DAKOWY SUCHE  

 

263.ZAGRODA NR 16, wł. Leszek Sobko:  

a. dom, mur., 2 dek. XX.  

b. obora, mur., 2 dek. XX.  

c. stodoła, mur., 2 dek. XX. 
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 264.ZAGRODA NR 40, wł. Edward Janiszewski:  

a. dom, mur., 1896.  

b. stodoła, mur., 1894.  

265.ZAGRODA NR 72, wł. Franciszek Kornosz:  

a. dom, mur., 1906.  

b. obora, mur., pocz. XX.  

266.DOM NR 8, wł. Stefan Kurzawa, mur., ok.1900.  

267.DOM NR 17, wł. Kazimierz Kurzawa, mur., 1909.  

268.DOM NR 36, wł. UMG, mur.,2 dek. XX.  

269.DOM NR 38, wł. Wojciech Baranowski, mur., 4 ćw. XIX.  

270.DOM NR 73, ob. nie użytkowany, mur., pocz. XX. 

 

DOBIEŻYN  

 

271.DWÓR, uż. Miejski Dom Kultury i Rada Sołecka Dobieżyna, mur., 1880-1890, przebud. 

1932, rozbud. Po 1978.  

 

ul.B u k o w s  k a  

 

272.ZAGRODA NR 5, wł. Stanisław Konieczny:  

a. dom, mur., 1923.  

b. stodoła, mur., ok. 1910.  

273.ZAGRODA NR 23, wł. Stanisław Rosa:  

a. dom, mur., 2 dek. XX.  

b. stodoła, mur., 2 dek. XX.  

 

u l. Jr z ębi n o wa  

 

274.DOM NR 1, wł. Władysław Węgiel, 2 dek. XX>  

275.DOM NR 3, wł. Barnard Nowak, mur., 1912.  

276.DOM NR 6, wł. Hieronim Dymny, mur., ok. 1910.  

277.DOM NR 7, wł. Franciszek Wysocki, mur., 1929.  

278.DOM NR 10, wł. Tomasz Włodarski, mur., ok. 1920.  
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u l. Ot u ska  

 

279.DOM NR 2, wł. Franciszek Pakuła, mur., 2 dek. XX.  

 

u l. P o d g ó r n a  

 

280.DOM NR 1, wł. Teresa Króliczak, mur., 1 dek. XX.  

281.ZAGRODA NR 3, wł. Piotr Buchert:  

a. dom, mur., ok. 1912.  

b. obora, mur., 1912.  282.DOM NR 13, wł. Halina Lewandowska, mur., ok.1900.  

 

u l. Po w s t a ńc ó w Wi e l k o p o l s ki c h 

 

283.DOM NR 13, wł. Ignacy Lechna, mur., ok.1910.   

284.ZAGRODA NR 19, wł. UMG:  

a. dom, mur., 4 ćw. XIX.  

b. obora, mur., 4 cw. XIX.   

285.DOM NR 41, ob. przedszkole, mur., ok. 1880.   

286.DOM NR 58, wł. Eugeniusz Śliwa, mur., 4 ćw. XIX.  

 

u l. S z k o ln a 

 

287.ZAGRODA NR 2, wł. Joanna Dymna:  

a. dom, mur., 2 dek. XX.  

b. obora, mur., 2 dek. XX.  

 

KALWY 

 

288.ZESPÓŁ DWORSKI, wł. AWRSP:  

a. dwór, mur., XIX/XX, przebud..,  

b. stodoła, mur., 2 poł. XIX.  

c. czworak, mur., ok. 1900.   

289.ZAGRODA NR 18, wł. Stanisław Wilczek:  

a. dom, mur., 2 dek. XX.  

b. stodoła, glin., ok. 1900.   
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290.DOM NR 17, wł. Bernard Napierała, mur., 2 dek. XX.   

291.DOM NR 14, wł. AWRSP, mur., 2 dek. XX.  

 

NIEPRUSZEWO 

 

 292.ZESPÓŁ KOŚCIOŁA PAR. P.W. ŚW. WAWRZYŃCA:  

a. kościół, mur., ok. 1580, restaur. 1725 i 1781, dobud. Kaplicy św.Anny 1836.  

b. brama-dzwonnica, mur., 1872.  

c. plebania, mur., 3 ćw. XIX, przebud.   

293.SZKOŁA, ul. Starowiejska, mur., ok. 1900.  

 

294.ZESPOŁ PAŁACOWO-FOLWARCZNY, wł. AWRSP: 

 a. pałac, mur., ok.1890. 

 b. oficyna, mur., k. XIX, przedud. 

 c. brama do parku, mur., 2 poł. XIX. 

 d. park krajobrazowy, 1 poł. XIX.f o l w a rk : 

  e. obora, mur., 4 ćw. XIX. 

  f. stodoła, mur., 2 poł. XIX. 

  g. spichlerz, mur., 1868, cz. przebud. 

  h. gorzelnia, mur., 1866. 

  i. kuźnia i stelmacharnia, mur., 1888. 

  j. brama, mur., 2 poł. XIX.   

k o l o n i a  m i e s z ka lna: 

  k. ośmiorak, ul. Starowiejska nr 7, mur., ok. 1870. 

  l. 3 ośmioraki, ul. Starowiejska nr 3, 5 i 32, mur., ok. 1900. 

  m. sześciorak, ul. Starowiejska nr 134, mur., ok. 1870. 

  n. czworak, ul. Starowiejska nr 9, mur., ok. 1900. 

   

u l. Le ś n a 

 

 295.ZAGRODA NR 11, wł. UMG: 

 a. dom, mur., l. 20 XX. 

 b. obora, mur., l.20 XX. 

 

u l. S t a r o wi e j s k a  
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296. ZAGRODA NR 15, wł. Stanisław Jarosik:  

a. Dom z częścią gospodarczą, mur., 4 ćw. XIX.  

b. budynek gospodarczy, mur., 1 dek. XX. 

297. DOM NR 20, wł. Bogdan Kaczmarek, mur., 1 dek. XX. 

298. DOM NR 24, wł. Leon Mielcarek, mur., 1930. 

 

OTUSZ 

 

299. SZKOŁA (budynek nr 20), mur., 2 dek. XX. 

300. SZKOŁA (budynek nr 23), mur., 2 dek. XX. 

301. POCZTA, mur., pocz. XX. 

302. ZESPÓŁ DWORCA KOLEJOWEGO: 

  a. dworzec, mur., pocz. XX. 

  b. magazyn, mur., pocz. XX. 

303. ZESPÓŁ FOLWARCZNY, wł. WRSP: 

 a. rządcówka, mur., ok. 1900.  

  b. stajnia, ob. chlewnia, mur., ok. 1900.  

  c. 2 obory-jałowniki, mur., ok. 1900. 

 d. obora, ob. przedszole , mur., 1 ćw. XX. 

  e. spichlerz, mur., ok. 1900. 

  f. ośmiorak, ob. dom nr 32, mur., XIX/XX. 

 g. czworak, ob. dom nr nr 30, mur., 1 ćw. XX. 

 h. 2 dwojaki, ob. domy nr 29 i 41, mur., 1 ćw. XX. 

 

304. ZAGRODA NR 22, wł. Alfons Żybura: 

 a. dom, mur., 1886, 

 b. obora, mur., XIX/XX. 

 c. stodoła, mur., XIX/XX. 

 

1 DOM NR 15, wł. Jacek Korytkowski, mur., 2 dek. XX. 

2 DOM NR 16, wł. Henryk Muszyński, mur., ok. 1910. 

3 STODOŁA w zagrodzie nr 11, wł. Wiesław Piętaś, szach., 4 ćw. XIX. 
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 PAWŁÓWKO 

 

DOM NR 10, wł. Zenon Perz, mur., pocz. XX. 

1 DOM Z CZĘŚCIĄ GOSPODARCZĄ NR 11, mur., pocz. XX.  

 

SZEWCE  

 

1  KAPLICA, ul. Bukowska, mur., 4 cw. XIX.  

2 ZESPÓŁ DWORSKO-FOLWARCZNY: 

 

 a. dwór, ob. dom mieszkalny nauczycieli, mur., l.80 XIX. 

 b. rządcówka, wł. SKR Szewce, mur., XIX/XX, rozbud. 

 c. stajnia, ob. chlewnia, wł. SKR Szewce, mur., 2 poł. XIX. 

 d. obora, ob. budynek wielofunkcyjny, wł. SKR Szewce, mur., 2 poł. XIX, przebud. 

 e. spichlerz, wł. Jan Kasperski, mur., 1886, 

  f. czworak, mur., 1889, 

 g. czworak, mur., 1910.  

 

ul. B u k o w s k a 

 

312. ZAGRODA NR 114, wł. Bronisław Bręk:  

a. obora, mur., 4 ćw. XIX.  

b. stodoła, mur., 1888. 

 

313. ZAGRODA NR 115, wł. Jan Beszterda: 

 a. dom, mur., 4 ćw. XIX. 

 b. obora, mur., 4 ćw. XIX.  

c. stodoła, mur., 4 ćw. XIX. 

 

1 DOM NR 132, wł. Cecylia Forysiak, mur., 1 dek. XX. 

2 ZAGRODA NR 136, wł. Henryk Kiliński:  

 

a. dom, mur., 1900.  

b. stodoła, mur., 1902.  
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316. ZAGRODA NR 152, wł. Bernard Cieślak:  

a. obora, mur., 1 dek. XX. 

 b. stodoła, mur., 1 dek. XX.  

u l. Og r o d o wa  

317. DOM NR 6, wł. UMG, mur., ok. 1910.  

 

WYGODA  

 

318. ZAGRODA NR 3, wł. Henryk Patryk: 

 a. dom, mur., l. 20 XX.  

b. obora, mur., l.20 XX. 

  

WYSOCZKA 

 

 319. ZESPÓŁ DWORSKO-FOLWARCZNY, wł. AWRSP: 

 a. dwór, mur., 1 dek.XX, przebud. 

 b. park, 2 poł. XIX. 

 c. stajnia, ob. obora, mur., 1921. 

 d. 2 obory, mur., 1 dek. XX. 

  e. obora pracownicza, mur., ok. 1900. 

  f. chlewnia, ob. cieletnik, mur., 1 dek. XX.  

g. spichlerz, mur., ok. 1900. 

  h. czworak, mur., 4 ćw. XIX. 

  i. czworak, mur., 1869. 

  j. czworaki, mur., 1862. 

 k. czworaki, mur., 1dek. XX.  

 

ŻEGOWO 

 

320. ZAGRODA NR 1, wł. Jan Skrzypczak: 

 a. dom, mur., 1 dek. XX.  

 b. budynek gospodarczy, mur., 1 dek.XX. 

321. ZAGRODA NR 4, wł. Lucja Marciniak: 

 a. obora, mur., 1 dek. XX. 

  b. stodoła, mur., 4 ćw. XIX. 
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322. ZAGRODA NR 7, wł. Maciej Morkowski: 

  a. dom, mur., 1 dek. XX. 

  b. obora, mur., 1 dek. XX. 

323. ZAGRODA NR 11, wł. Stefan Cieślak: 

  a. dom, mur., 1925. 

  b. obora, mur., 1926. 

324. DOM NR 10, wł. Gabriel Sobański, mur., 1 dek. XX.  

325. DOM NR 14, wł. Paweł Boiński, mur., 1 dek. XX.  

 

 

Wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków:  

MIASTO I GMINA BUK 

  

Buk  

−układ urbanistyczny, nr rej.:2548/A z 08.02.1956, 

−kościół par. p.w. św. Stanisława Bpa, 1838-46, nr rej.: 2482/A z 09.03.1931, 

−kościół cmentarny p.w. św. Krzyża, szach, XVIII, nr rej.: 2501/A z 30.10.1953, 

−dzwonnica, drewn., nr rej.; 144/A z 15.07.1968, 

−synagoga, ul. Mury 2, 2 poł.XIX, nr rej.: 2146/A z 01.02.1998, 

−szkoła talmudyczna, ul. Mury 7, 2 poł. XIX, nr rej.: j.w., 

−dom, ul. Nigolewskich 7, szach., XVIII/XIX, nr rej.: 928/A z 24.02.1970r 

−sąd, ob. dom mieszkalny, pl. Reszki 5, pocz. XIX, nr rej.: 926/A z 24.02.1970, 

−szpital św. Ducha, ob. dom mieszkalny, pl. Reszki 17, 1600, poł XIX, nr rej.:305/A z 17.10.1968,  

−pałac biskupi, ob. dom mieszkalny, Rynek 1, 1 poł. XIX, nr rej.: 927/A z 24.02.1970,  

−kanonia, ob. dom mieszkalny, Rynek 24, 2 poł. XVIII, nr rej.: 925/A z 24.02.1970,  

 

Cieśle  

−zespół dworski, 1 poł XIX-XX:  

- dwór, nr rej.: 2059/A z 23.01.1986,  

- park, nr rej.: 1800/A z 18.08.1`980,- oficyna ( stary dworek ), nr rej.: 2631/A z 26.11.1998, 

−zespół folwarczny (przy zespole dworskim), XIX/XX, nr rej.: 2596/A z 21.06.1996:  

-kuźnia,  

- stajnia z wozownią,- obora, 

-stodoła,  

- stajnia,  
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- spichrz,  

- chlewnia,  

 

Niepruszewo  

−kościół par. p.w. św. Wawrzyńca, 1580, nr rej.: 2387/A z 10.03.1931,  

−brama-dzwonnica, 1782, nr rej.: 1581/A z 27.07.1974, −zespół pałacowy, 2 poł.XIX, nr rej.: 

1414/Az 01.03.1973,  

-pałac,  

-park,  

 

Wielka Wieś  

−park dworski, 2 poł.XIX, nr rej.: 1801/A z 18.08.1980,  

 

Wysoczka  

−park, 2 poł. XIX, nr rej.: 1802/A z 18.08.1980.  

 

Na terenie gminy Buk ochrona zabytków archeologicznych obejmuje również:  

 

a) zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytków: −osada wielokulturowa – Wysoczka, 

stan. 9, nr rej. 2287/A, decyzja z dnia 10. grudnia 1993 roku     

 b) w odniesieniu do stanowiska archeologicznego – grodziska wpisanego do rejestru zabytków 

obowiązują następujące ustalenia: 

 -    zakaz wszelkiej działalności związanej z pracami ziemnymi, 

− wystąpienie o szczegółowe wytyczne do Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w 

Poznaniu, w przypadku planowania jakiejkolwiek działalności na terenie objętym granicami 

strefy. 

 

 

5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastr uktury technicznej  

 

5.1. Układ komunikacyjny gminy Buk stanowią następujące drogi:  

a) autostrada A-2 Berlin-Poznań-Warszawa, 

b) drogi wojewódzkie:    

1  nr 306 Stęszew – Buk – Duszniki - Lipnica (Z),  

2  nr 307 Poznań – Buk – Opalenica – Nowy Tomyśl (Z 
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b) drogi powiatowe, 

c)  drogi gminne 

Przewidziano dwie alternatywne propozycje projektowe obejścia komunikacyjnego Niepruszewa 

w ciągu drogi wojewódzkiej nr 307 oraz dokończenie realizacji węzła Buk na przebiegu      

autostrady A-2.  

 

L i n i e   k o l e j o w e  

 

Ponadto przez teren Gminy przebiega po stronie południowej miasta Buk linia kolejowa 

międzynarodowa E 20 (Berlin-Moskwa),       

Po północnej stronie miasta Buk rezerwuje się  pasy terenu dla kolei dużych szybkości typu TGV. 

Jest to propozycje projektowe ALT.1.  

 

Układ komunikacyjny Miasta Buk  

 

S y s t e m    z e w n ę t r z n y ch    p o w i ą z a ń    d r o g o w y c h  

 

System zewnętrznych powiązań drogowych miasta Buk realizowany jest obecne  głównie za 

pomocą  dróg powiatowych oraz autostradę A-2 z możliwością zjazdu do miasta Buk z kierunku 

Poznania.  

 

U l i c z n a    s i e ć    d r o g o w a    w    m i e ś c i e  

 

Komunikacja miasta Buk oparta jest na systemie dróg gminnych, powiatowych i wojewódzkich. 

W planach projektowych przewidziane są dwie pętle obwodnic miasta: obwodnica miejska w 

obecnych granicach administracyjnych miasta oraz  zewnętrzna duża obwodnica miasta w 

granicach administracyjnych – docelowych. Realizacje obwodnic przewidziano etapami. Obecnie 

zrealizowany został południowy odcinek obwodnicy miejskiej oraz wschodni odcinek dużej 

obwodnicy miasta w ciągu drogi wojewódzkiej nr 307 – ul. Jana Pawła II z węzłem w postaci 

ronda w ciągu drogi wojewódzkiej nr 306 – ul. Dobieżyńska.  

 

Projektowane połączenia komunikacyjne:  

 

Planowane są nowe połączenia komunikacyjne w postaci dróg lokalnych, dojazdowych i 

wewnętrznych na nowych terenach obiektów przemysłowych, składów i magazynów oraz  



46 

zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usługowej.  

 

Zmiany w przebiegu układów komunikacyjnych:  

 

Ulega korekcie przebieg projektowanej drogi od ulicy Przykop w kierunku dworca PKP. Obecnie 

realizowany został odcinek drogi od ul. Wegnera do ul. Kasztanowej. Realizacja środkowego 

odcinka tej drogi w kierunku południowym z przejściem  ( skrzyżowaniem ) przez południową 

obwodnicę miejską i rzekę Trupinę została zaniechana. Możliwa jest obecnie jedynie realizacja 

odcinka południowego od dworca PKP na północ z połączeniem do ul. Dworcowej i drogi do 

Szewc.  

 

Z a s a d y    z a g o s p o d a r o w a n i a    t e r e n ó w    k o m u n i k a c j    i    d r o g o w e j. 

 

A u t o s t r a d a  A - 2 

Przy zagospodarowaniu terenów otaczających autostradę A-2 obowiązują następujące zasady: 

1 . Przy lokalizowaniu obiektów budowlanych na terenach sąsiadujących z w/w drogą 

uwzględnić należy strefę uciążliwości drogi dla stałych użytkowników sąsiadujących 

obszarów, zagrożenie dla upraw, budowli oraz narażenie na degradację stałych komponentów 

środowiska naturalnego. Odległości (od zewnętrznej krawędzi jezdni) negatywnego 

oddziaływania związanego z ruchem drogowym, które należy uwzględnić przy sporządzaniu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podane są w Wytycznych 

Projektowania Dróg (Załącznik nr 2 do zarządzenia Generalnego Dyrektora Dróg Publicznych 

z dnia 31 marca 1995 r.) oraz w art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych 

i wynoszą dla dróg klasy A (autostrady): obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi – 

120 m dla obiektów jednokondygnacyjnych i 150 m dla wielokondygnacyjnych. Ponadto 

zwraca się uwagę, że zgodnie z opracowaną „Oceną oddziaływania na środowisko” dla 

przebiegu autostrady A2 na odcinku obwodnicy Poznania sugeruje się ujęcie w planie 

zagospodarowania przestrzennego niezależnie od działań podjętych w trakcie realizacji 

inwestycji (zieleń izolacyjna, ekrany akustyczne, podwyższenie skarp wykopu) rozszerzenie 

istniejących form zieleni typu miejskiego i osiedlowego w pasie o szerokości 150 m od 

krawędzi jezdni autostrady.  

2 . Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy w odległości 50 m od docelowej krawędzi jezdni 

autostrady – po rozbudowie o trzeci pas ruchu – tj. 68 m od osi autostrady.  

3 . Należy zachować funkcje i parametry drogi wojewódzkiej 307 – częściowy węzeł na 

skrzyżowaniu z drogą wojewódzka 307 docelowo planowany jest jako pełny węzeł ze stacją 
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 poboru opłat.  

4 . Obsługa komunikacyjna terenów wyłącznie przez lokalny układ dróg gminnych i dróg 

zbiorczych oraz dróg wewnętrznych obsługujących tereny przyległe do pasa drogowego 

autostrady.  

5 . Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sieć wodociągowa, 

energetyczna, gazowa itp.) niezwiązanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwować należy teren 

poza pasem drogowym autostrady.  

 

D r o g i    w o j e w ó d z k i e 

Należy uwzględnić następujące zasady rozbudowy drogi i zagospodarowania przestrzeni wokół: 

1. Dla dróg wojewódzkich należy utrzymać istniejące granice pasa drogowego oraz 

przyjmować parametry techniczne właściwe dla dróg klasy G, – zgodnie z wymogami 

rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w/s warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 

poz. 430 z 1999 r.). Zwiększa to wymogi dotyczące zjazdów, poziomu bezpieczeństwa ruchu 

drogowego i innych parametrów zgodnie z cytowanym rozporządzeniem. Regulacja granic 

pasa drogowego będzie następowała zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.  

2. Dla odcinka drogi nr 307 od węzła autostradowego w kierunku Poznania przyjąć rezerwę 

terenu umożliwiająca jej rozbudowę do czterech pasów ruchu wraz z budową nowego odcinka 

drogi – obwodnicy Niepruszewa – zgodnie z zapisem rozdz. 6, Uchwały nr XLII/628/2001 

Sejmiku Województwa Wielkopolskiego w/s uchwalenia planu zagospodarowania 

przestrzennego Województwa Wielkopolskiego.  

3. Obiekty budowlane przeznaczonych na pobyt ludzi, należy lokalizować poza zasięgiem 

uciążliwości drogi (jak: hałas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza) określonej w 

przepisach o ochronie i kształtowaniu środowiska lub w jej zasięgu , pod warunkiem 

zastosowania przez inwestorów środków technicznych wznoszonych obiektów 

zmniejszających uciążliwości do poziomu określonego w tych przepisach oraz w Polskich 

Normach – zgodnie z ustawą z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. nr 62 

poz. 627 z 2001 r. ze zm.) oraz z  rozporządzeniem Ministra infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz. U. nr 75 poz. 690 z 2002 r. ze zm.).  

4. Pozostawić teren wolny od zabudowy kubaturowej wzdłuż drogi wojewódzkiej w odległości 

co najmniej 20 m, licząc odległość od zewnętrznej krawędzi jezdni, przyjmując docelową 

szerokość jezdni = 7,00 m a dla odcinka drogi 307 wymienionego w punkcie 2 = 14,00 m 

zgodnie z art. 35 Ustawy o drogach publicznych ( Dz.U.nr 204 poz. 2086 z 2004r.) Obiekty  
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budowlane na przeznaczone na pobyt ludzi należy lokalizować przy drodze wojewódzkiej w 

odległości od jej zewnętrznej krawędzi zgodnie z wymogami art. 43 w/w ustawy.  

4. Dostępność terenu do drogi wojewódzkiej zapewnić wewnętrznymi układami 

komunikacyjnymi połączonymi z drogami wojewódzkimi poprzez istniejące skrzyżowania 

dróg gminnych, dla których należy przewidzieć rezerwę terenu pod rozbudowę tych 

skrzyżowań, wynikającą z potrzeby zapewnienia płynności ruchu i bezpieczeństwa ruchu 

drogowego.  

5. Ustalić linie rozgraniczające wzdłuż drogi wojewódzkiej poza jej pasem drogowym na 

prowadzenie infrastruktury technicznej nie związanej z funkcjonowaniem drogi ( jak: 

kanalizacja sanitarna, sieć wodociągowa, energetyczna, gazowa itp.) W obrębie jezdni można 

projektować lokalizację celem przejścia poprzecznego, a w pasie drogowym celem wykonania 

przyłącza do istniejących urządzeń.  

 

D r o g i p o w i a t o w e  

W rozbudowie sieci dróg powiatowych i zagospodarowaniu terenów otaczających należy stosować 

następujące wytyczne:  

Przy lokalizowaniu obiektów budowlanych na terenie sąsiadującym z drogami powiatowymi 

należy uzgodnić strefę uciążliwości drogi dla stałych użytkowników sąsiadujących obszarów, 

zagrożenie dla upraw i budowli oraz narażenie na degradację stałych komponentów środowiska 

naturalnego.  

Dla dróg powiatowych przeznaczonych do przenoszenia małego natężenia ruchu obiekty 

budowlane zgodnie z art. 43 Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (tekst jedn. Z 

dnia 24.08.2004r. (Dz. U. 2004 Nr 204 poz.2086). ze zmianami) winny być lokalizowane w 

odległości:  

1) minimum 8 m od krawędzi jezdni – na terenie zabudowy miast i wsi  

2) minimum 20 m od krawędzi jezdni – poza terenem zabudowy.  

Przy lokalizacji zjazdów z drogi powiatowej należy uwzględnić zapewnienie wymaganego pola 

widoczności oraz prawidłowe odwodnienie korpusu drogi. Drogi powiatowe przeznaczone są do 

przenoszenia obciążenia max 80 kN/os pojedynczą. Zgodnie z ustawą o drogach publicznych z 

dnia 21 marca 1985 r., art. 16: „Budowa lub przebudowa dróg publicznych spowodowana 

inwestycją niedrogową należy do inwestora tego przedsięwzięcia”. Szczegółowe warunki budowy 

lub przebudowy dróg, o których mowa w ust. 1, określa umowa między zarządcą drogi a 

inwestorem inwestycji niedrogowej.  

Intencją ZDP w Poznaniu jest zabezpieczenie wzdłuż istniejących pasów drogowych terenu 

niezbędnego dla celów budowy i modernizacji dróg (zgodnie z art. 35 Ustawy o drogach 
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 publicznych). Natomiast opracowywany projekt studium nie może przesądzać w chwili 

obecnej o poszerzeniu pasów dróg powiatowych.  

Ponadto konieczne jest uwzględnienie szczegółowych postanowień, określonych przez gestora 

dróg powiatowych:  

1- rezerwację wzdłuż istniejących pasów drogowych terenu niezbędnego dla celów 

modernizacji dróg o szerokości uwzględniającej ochronę użytkowników dróg i terenu 

przyległego przed wzajemnym niekorzystnym oddziaływaniem (zgodnie z art. 35 ustawy  

o drogach publicznych), ponadto ze względu na niekorzystne ukształtowanie terenu (m. in. łuki 

drogowe) ochronę drogi należy realizować także poprzez umieszczenie nieprzekraczalnej linii 

zabudowy w odległości min. 20 m od krawędzi jezdni;  

2 - urządzenia infrastruktury technicznej należy lokalizować poza pasem drogowym (zgodnie z 

art. 39 Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych); proponujemy rezerwację 

pasa terenu wzdłuż pasa drogi powiatowej na lokalizację urządzenia infrastruktury technicznej 

(m. in. planowanej przez gminę kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, sieci gazowej, energii 

elektrycznej),  

3 - obsługę komunikacyjną terenów w pobliżu dróg powiatowych należy, zapewnić poprzez 

sieć dróg gminnych lub wewnętrznych;  

4 - włączenia nowych dróg do dróg powiatowych powinny być zaprojektowane pod kątem 

prostym, w miarę możliwości należy zapewnić także korekty skrzyżowań istniejących i 

zarezerwować grunt na ten cel;  

5 - zakaz bezpośredniego zjazdu z działek narożnych na drogę powiatową – zjazdy należy 

zlokalizować od strony drogi gminnej lub wewnętrznej;  

6 - w obrębie skrzyżowań drogi powiatowej z drogami gminnymi i wewnętrznymi należy 

zapewnić wolne od przeszkód pola widoczności zgodnie z Rozporządzeniem MTiGM w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich 

usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 14 maja 1999 r.);  

7 - zakaz stosowania ogrodzenia pełnego w obrębie skrzyżowań z drogą powiatową;  

8 - na działkach należy zapewnić wystarczającą ilość miejsc parkingowych dla samochodów, 

samochodów nie można parkować na drodze powiatowej;  

9 - należy zapewnić w miejscach planowanej zabudowy i obiektów generujących wzmożony 

ruch pieszych ciągów komunikacji pieszej wzdłuż drogi powiatowej (budowa lub remont 

chodników);  

10 -  nad drogami powiatowymi powinna być zachowana wolna przestrzeń, zwana „skrajnią 

drogi” nie mniejsza niż 4,60 m, a słupy powinny znajdować się w odległości minimum 4,0 m 

od krawędzi jezdni;  
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11 -  warunki techniczne dla drogi powiatowej należy planować zgodnie z Rozporządzeniem 

MTiGM w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich 

usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 14 maja 1999 r.)  

1 2 - wszelkie zmiany w obrębie pasa drogowego dróg powiatowych, zjazdy z posesji, 

lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej inwestor powinien uzgodnić z Zarządem Dróg 

Powiatowych w Poznaniu.  

 

D r o g i    g m i n n e 

Zasady dotyczące projektowania dróg gminnych są następujące: 

1 - parametry dla dróg gminnych przyjmować zgodnie z rozporządzeniem Ministra 

Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z 1999 

r.) jak dla dróg klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjątkowo klasy zbiorczej (Z) w 

zależności od potrzeb lokalnych,  

2  - dla dróg gminnych o jednej jezdni klasy zbiorczej szerokość w liniach rozgraniczających 

nie powinna być mniejsza niż 20 m, a dla klasy lokalnej 15 m na terenie niezabudowanym i 12 

m na terenie zabudowanym oraz dla klasy dojazdowej 15 m na terenie niezabudowanym i 10 m 

na terenie zabudowanym,  

3  - w przypadku budowy dróg publicznych jako obejść miejscowości w ciągu dróg 

powiatowych należy przyjmować parametry jak dla dróg klasy zbiorczej, ponieważ drogi te 

mogą zostać uznane jako powiatowe,  

4  - obiekty budowlane przy drogach gminnych powinny być usytuowane w odległości od 

zewnętrznej krawędzi jezdni, co najmniej 6 m na terenie zabudowy miast i wsi i 15 m poza 

terenem zabudowy,  

5  - w obrębie skrzyżowań dróg należy zapewnić wolne od przeszkód pola widoczności 

zgodnie z rozporządzeniem MTiGM w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie,  

6  - przy lokalizacji zjazdów z drogi powiatowej należy uwzględnić zapewnienie 

wymaganego pola widoczności oraz prawidłowe odwodnienie korpusu drogi,  

7  - w miejscach zabudowy mieszkaniowej zapewnić ciągi komunikacji pieszej,  

8  - ewentualne ścieżki rowerowe lokalizować przy drogach gminnych poza pasem 

drogowym, w pasie ścieżki można lokalizować infrastrukturę techniczną,  

9  - dla dróg gminnych skrajnia wynosi 4,50 m (wolna przestrzeń nad jezdnią z poszerzeniem 

0,5 m poza jezdnię z każdej strony).  
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Lokalizacje projektowanych skrzyżowań i dróg dla powiązań komunikacyjnych o znaczeniu 

miejscowym mają charakter orientacyjny i mogą ulec zmianie w miarę potrzeb na etapie 

opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  

 

5.2.Kierunki rozwoju zaopatrzenia w wodę, odprowadzenia i oczyszczania ścieków  

 

Z a o p a t r z e n i e    w    w o d ę  

 

Na terenie gminy znajdują się struktury wodonośne o bardzo wysokiej zasobności w wodę. Przez 

gminę przebiega pas szerokości do 13,5 km tzw. Wielkopolskiej Doliny Kopalnianej, która jest 

najbardziej zasobną strukturą wodonośną w Wielkopolsce, tak więc zaopatrzenie w wodę pitna nie 

stanowi dla gminy problemu hydrogeologicznego. Charakterystyka istniejących stacji 

wodociągowych oraz ujęć wody na terenie miasta i  

gminy przedstawia się następująco:  

L.p
.  Miejscowość Użytkownik  

Zasoby (m3/h)  
Uwagi  

1  Buk  ZGK  214,0   
2  Buk  „WAWIN” Sp. z o.o.  16,0  ujęcie zakładowe  
3  Buk  Mleczarnia  36,0  ujęcie zakładowe  
4  Dakowy Suche  ZGK  90,0   
5  Dobieżyn  ZGK  66,0   
6  Kalwy  ZGK  30,0   
7  Niepruszewo  „Inter-Fragrance”  30,0  ujęcie zakładowe  
8  Szewce  ZGK  59,0   
9  Wielka Wieś  Nieznany  18,0  nieczynne  
10  Wysoczka  Prywatny  20,0   
11  Cieśle  Nieznany  7,2  nieczynne  
12  Dobra  ZGK  18,0  nieczynne  
13  Niepruszewo  Nieznany  19,0  nieczynne  
14  Otusz  Nieznany  14,8  nieczynne  
 

Na terenie miasta i gminy Buk działają następujące wodociągi grupowe: stacja wodociągowa w 

Buku przy ulicy Dobieżyńskiej zaopatruje w wodę miasto Buk oraz przyległe wsie posiadające 

jedną nazwę Wielka Wieś, 

      1.   stacja wodociągowa Dobieżyn zaopatruje Dobieżyn, Huby Szewskie, część wsi 

 Wojnowice, 

2. stacja wodociągowa Dakowy Suche zaopatruje Dakowy Suche, Sznyfin, Dobrą, 

3. stacja wodociągowa Szewce zaopatruje Szewce i Zgodę, 

4. stacja wodociągowa Kalwy zaopatruje w wodę Kalwy, Niepruszewo, Cieśle, Otusz, 

Wygodę. 
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5. stacja  wodociągowa Wysoczka zaopatruje w wodę Wysoczkę i Żegowo. 

 

K i e r u n k i  z a g o s  p o d a r o w a n i a:  

 

- Na terenie gminy planowana jest rozbudowa sieci wodociągowej doprowadzającej wodę,  

- do nowych terenów inwestycyjnych, doprowadzenie wodociągu do wsi Józefowo .              

oraz  

- sukcesywna wymiana sieci i modernizacja stacji wodociągowej.  

- na załączniku graficznym pokazano większe istniejące i projektowane wodociągi.  

 

O d p r o w a d z a n i e    i    o c z y s z c z a n i e    ś c i e k ó w  

 

Kanalizacja sanitarna: 

 Miasto Buk posiada mechaniczno-biologiczną oczyszczalnie ścieków komunalnych o wydajności 

Qdśr 500,0 m3/d, do której podłączone są ścieki z osiedli mieszkaniowych, obiektów użyteczności 

publicznej oraz Spółki WAWIN. We wsi Niepruszewo, na terenie zakładów Inter-Fragrances. 

istnieje zakładowa oczyszczalnia ścieków typu Bioblok o wydajności Qdśr = 95m3/d. Żadna ze wsi 

nie posiada sieci kanalizacji sanitarnej.  

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a:  

 

Z uwagi na ochronę podziemnych zasobów wodonośnych, oraz jeziora Niepruszewskiego 

wymagane jest prowadzenie prawidłowej gospodarki ściekowej poprzez odbiór, transport i 

neutralizację wszystkich ścieków przed wprowadzeniem ich do gruntu lub wody. W związku 

z tym docelowo należy rozbudować istniejącą sieć kanalizacyjną oraz oczyszczalnię ścieków 

w Buku. Oczyszczalnia w Buku wymaga całkowitej przebudowy pod względem 

technologicznym i zwiększenia przepustowości, ponieważ docelowo będzie pełnić funkcj ę 

grupowej oczyszczalni obejmującej swym zasięgiem całe miasta Buk oraz po wybudowaniu            

sieci kanalizacyjnej na terenie gminy następujące wsie: Wiktorowo, Pawłówko, Wielka Wieś, 

Wysoczka, Żegowo, Wygoda, Otusz, Dobieżyn, Michalin, Szewce, Dakowy Suche, Sznyfin, 

Dobra. Z uwagi na bardzo intensywny rozwój wsi Niepruszewo oraz jej położenie nad            

jeziorem Niepruszewskim, priorytetowym zadaniem jest budowa grupowej 

 mechaniczno-biologicznej oczyszczalni ścieków zlokalizowanej na terenie wsi Niepruszewo, 

obejmującej swym zasięgiem następujące wsie: Niepruszewo, Kalwy i Cieśle oraz 

projektowany tereny aktywizacji gospodarczej. W przypadku lokalizacji zakładów 
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 odprowadzających ścieki o produkcyjne o zanieczyszczeniach przekraczających 

dopuszczalne normy dla ścieków komunalnych należy na terenie działki inwestora 

pobudować podczyszczalnię ścieków  przemysłowych. Planuje się budowę zakładowej 

oczyszczalni dla Mleczarni w Buku.  

W materiałach pomocniczych  pokazano wybrane istniejące i projektowane kanały sanitarne.  

 

Kanalizacja deszczowa i melioracja  

Miasto Buk posiada fragmentaryczna sieć kanalizacji deszczowej.   

Na terenie gminy Buk znajdują się urządzenia drenarskie, rowy melioracji szczegółowej i 

podstawowej oraz rurociągi melioracyjne.  

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a:  

 

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placów umocnionych na terenie intensywnej zabudowy 

miejskiej, należy przewidzieć sieć kanalizacji deszczowej. Dla ulic położonych na obrzeżu 

miasta, ciągów pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy małych ulic dojazdowych należy 

przewidzieć odwodnienie w sposób niekonwencjonalny tj. Poprzez budowę nawierzchni 

przepuszczalnych, rowów żwirowych lub odkrytych, czy rynsztoków przykrawężnikowych 

stosownie do podłoża, zagospodarowania terenu i stosunków gruntowo-wodnych. 

Odprowadzenie ścieków deszczowych z terenów działek zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i rezydencjonalnej należy przewidzieć poprzez zagospodarowanie na terenie 

własnej działki z dopuszczeniem możliwości odprowadzenia do kanalizacji deszczowej. Na 

terenach produkcyjnych, składów i magazynów o dużych połaciach dachowych i 

powierzchniach umocnionych, ścieki deszczowe winny być zagospodarowane we własnym 

zakresie na terenie działek, lub należy przewidzieć lokalizację obiektów spowalniających 

odpływ ścieków do sieci kanalizacyjnej np. zbiorników retencyjnych czy rowów lub studni 

chłonnych. Na terenach z których mogą spływać ścieki deszczowe zanieczyszczone 

związkami ropopochodnymi, lub detergentami ( stacje benzynowe, myjnie itp.) przed 

wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji lub do gruntu, należy lokalizować podczyszczalnie 

ścieków deszczowych.  

 

5. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w gaz 

 

Na terenie gminy Buk leży część złoża gazu ziemnego Szewce W i złoża Szewce E, dla których 

utworzono obszar i teren górniczy Szewce, oraz część złoża ropy naftowej, dla którego utworzono 
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 obszar i teren górniczy Buk. Na terenach górniczych  zlokalizowane są odwierty czynne i 

zlikwidowane.  

Eksploatacja złoża gazu ziemnego Piekary została zakończona - na wniosek PGNiG S.A. Oddział 

w Zielonej Górze zostanie zniesiona koncesja a tym samym obszar i teren górniczy Piekary. Na 

terenie gminy Buk istnieją sieci gazowe średniego ciśnienia. Miasto Buk jest w 

100%zgazyfikowane. Zgazyfikowane są również wsie Niepruszewo i Dobieżyn. Na terenie gminy 

nie występują gazowe sieci przesyłowe wysokiego ciśnienia. Teren gminy Buk objęty jest 

koncesja na poszukiwanie i rozpoznanie złóż ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja Pniewy – 

Stęszew Nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. - ważna jest do 19.07.2007r. 

 

K i e r u n k i  z a g o s p o d a r o w a n i a:  

 

Planowane jest rozbudowa sieci gazowej i doprowadzenie jej do następujących wsi : Otusz, 

Wysoczka, Żegowo, Wiktorowo, Pawłówko, Cieśle,Szewce, Dakowy Suche, Sznyfin, Dobra i  

podłączenie do niej odbiorców komunalnych i przemysłowych.  

Aktualnie PGNiG S.A. Oddział w Zielonej Górze nie prowadzi i nie planuje prowadzenia 

jakichkolwiek prac poszukiwawczo-rozpoznawczych na terenie gminy Buk.  

 

5. Kierunki rozwoju elektroenergetyki. 

 

Bieżące potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej będą na bieżąco     zaspokajane 

poprzez rozbudowę sieci elektroenergetycznych w miarę zabudowy nowych     terenów.   

Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych 

obiektów z istniejącymi sieciami energetycznymi będącymi własnością ENEA S.A. Na 

przedmiotowym terenie odbywać się będzie zgodnie z przepisami odrębnymi odpowiednio na 

podstawie warunków przyłączenia albo usunięcia kolizji, które określi ENEA S.A. Na wniosek 

zainteresowanych podmiotów.  

 

U w a r u n k o w a n i a:  

Elektoenergetyczna sieć przesyłowa:  

Na terenie gminy znajduje się fragment elektroenergetycznej linii o napięciu 400 kV relacji 

Plewiska -Krajnik, wzdłuż której należy nadal uwzględnić pas technologiczny o szerokości 80 m 

(po 40 m od osi linii w obu kierunkach), dla którego obowiązują ograniczenia użytkowania jego 

terenu. Dla terenów znajdujących się w pasie technologicznym obowiązują następujące ustalenia: 

−nie należy lokalizować budynków mieszkalnych i innych przeznaczonych na stały pobyt ludzi, w 



55 

 indywidualnych przypadkach, odstępstwa od tej zasady może udzielić właściciel linii, na  

warunkach przez siebie określonych,  

−należy uzgodnić warunki lokalizacji wszelkich obiektów z właścicielem linii,  

−nie należy sadzić roślinności wysokiej pod linią i w odległości od osi linii po 20 metrów w obu 

kierunkach,  

−teren w pasie technologicznym linii nie może być kwalifikowany jako teren przeznaczony pod 

zabudowę mieszkaniową ani jako teren związany z działalnością gospodarczą (przesyłową) 

właściciela linii,  

−wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrębie pasa technologicznego linii i w jego 

bezpośrednim sąsiedztwie powinny być zaopiniowane przez właściciela linii,  

−zalesienia terenów rolnych w pasie technologicznym mogą być przeprowadzone w uzgodnieniu z 

właścicielem linii,  

−lokalizacja budowli zawierających materiały niebezpieczne pod względem pożarowym, stacji 

paliw i stref zagrożonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezpośrednim sąsiedztwie 

pasów technologicznych wymaga uzgodnienia z właścicielem linii.  

 

K i e r u  n k i    z a g o s p o d a r o w a n i a:  

Elektoenergetyczna sieć przesyłowa:  

Na terenie gminy i miasta dopuszcza się:  

−budowę fragmentu linii elektroenergetycznej o napięciu 400 kV relacji Plewiska – Niemcy 

po trasie, która wynikać będzie ze studium wykonalności dla tego zamierzenia 

inwestycyjnego,  

−możliwość eksploatacji i modernizacji elektroenergetycznych linii przesyłowych: 

istniejących i linii przewidywanej po jej wybudowaniu.  

 

5.5.Odbiór i unieszkodliwianie odpadów 

Zaleca się kontynuowanie realizacji przyjętego programu gospodarki odpadami, rozwinięcie go o 

zorganizowany odbiór odpadów oraz propagowanie idei segregowania           odpadów.  

Jako podstawową zasadę usuwania odpadów komunalnych przyjmuje się system gromadzenia i 

wstępnego segregowania odpadów na terenie poszczególnych posesji, z wywożeniem odpadów na 

urządzone wysypisko.  

 

5.6. System telekomunikacyjny 

 Bieżące potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej będą na bieżąco zaspokajane           

poprzez rozbudowę sieci telefonicznej w miarę zabudowy nowych terenów. 
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6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

lokalnym  

Nowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogą się znaleźć na wszystkich terenach  

oznaczonych w części graficznej jako tereny  zabudowy  mieszkaniowej i usługowej.  

 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowiące zadania własne miasta i 

 gminy Buk wyznacza się na wskazanych w części graficznej lokalizacjach. Jako 

 szczególnie ważne w pierwszej kolejności wyznaczono następujące inwestycje celu 

 publicznego o znaczeniu lokalnym:  

1. Kalwy – działka nr 56/6 o pow. 0,1298 ha – przeznaczenie na plac zabaw dla dzieci.  

2. Tereny przy gimnazjum i hali sportowej w Buku – rejon ulic Szarych Szeregów, 

Dworcowej, Dobieżyńskiej, Oś. Przyjaźni – przeznaczenie terenu jako usługi związane ze 

sportem i rekreacją.  

 

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa i ustaleniami programów zadań krajowych  

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta uwzględniono 

następujące, wynikające z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Wielkopolskiego propozycje zadań, służące realizacji publicznych celów ponadlokalnych. 

Uwzględniono następujące propozycje zadań: 

1. W zakresie komunikacji: 

a) Budowa obwodnicy miasta Buk w ciągu drogi  wojewódzkiej nr 306 na kierunku  

 Stęszew, Buk, Duszniki, Lipnica,  

 b) budowa obejścia wsi Niepruszewo w ciągu drogi  wojewódzkiej nr 307,  

 c) Budowa nowej trasy szybkiej kolei dużej prędkości ca 300 km/h, łączącej Berlin z 

 Warszawą przez Poznań, po północnej stronie miasta Buk,  

 d)Modernizacja istniejącej linii E-20 do prędkości eksploatacyjnej pociągów 160 km/h, 

 mającej zasadnicze znaczenie dla powiązań międzynarodowych, relacji Kunowice – 

 Poznań – Warszawa,  

      2. Inne:  

 a) w realizacji autostrada A-2 i węzeł,  

 b)gmina Buk – położona w obszarze koncentracji procesów urbanistycznych -wg stref 

 polityki zapisanych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

 Wielkopolskiego,  

 c)w obszarze węzła Buk – strefy przyspieszonego rozwoju społecznego i gospodarczego  
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8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowych planów na podstawie 

przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające scaleń i podziału nieruchomości, a także 

obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 

oraz obszary przestrzeni publicznej  

Na podstawie planowanych kierunków rozwoju przestrzennego miasta i gminy w oparciu o 

wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, określa się potrzeby 

opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

 a)Wyznaczenie obszarów wymagających scaleń i podziału nieruchomości określi się w 

 zależności od potrzeb w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  

 b) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny zostać opracowane dla 

 obszarów przestrzeni publicznych położonych na terenie miasta i gminy wg bieżących 

 potrzeb, a zwłaszcza dla obszarów wyznaczonych  niniejszą Zmianą Studium:  

 – wybranych fragmentów terenów mieszkaniowych z usługami,  

 – wybranych fragmentów terenów mieszkaniowych,  

 – wybranych fragmentów terenów  obiektów produkcyjnych, składów i magazynów 

 oraz obiektów usługowych ,  

 – terenów rekultywacji,  

 

9. Obszary, dla których Miasto i Gmina Buk zamierza sporządzić miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia 

gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne  

Miasto i Gmina Buk zamierza sporządzać sukcesywnie miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego dla wszystkich terenów objętych Zmianą Studium terenów - obszary nr 1-16. 

Niezależnie od w/w terenów wskazanych do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, plany należy także opracować dla terenów rozwojowych wyznaczonych na  

gruntach rolnych, wymagających zgody Ministra Rolnictwa lub Wojewody na zmianę ich 

przeznaczenia na cele nierolnicze. 

Do najważniejszych zadań należą:  

1 . Tereny obejmujące projektowaną korektę drogi wojewódzkiej Nr 306 wraz z jej 

otoczeniem, między istniejącą drogą z kierunku Stęszewa do „obwodnicy miejskiej” z 

bezkolizyjnym (na wiadukcie) przejazdem przez tory kolejowe.  

2 . Tereny otoczenia Jeziora Niepruszewskiego z miejscowościami: Cieśle , Kalwy, 

Niepruszewo – z lokalizacją przebiegu obwodnicy.  

3 . Inne obszary dla których należy sporządzić miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego:  
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      Gmina 

−Tereny zabudowy przemysłowej, składów i magazynów oraz usług w rejonie 

węzła „Buk” na autostradzie A-2 zlokalizowane po stronie północnej drogi 

wojewódzkiej Nr 307 w kierunku Poznania.  

−Tereny zabudowy przemysłowej, składów i magazynów oraz usługowej w rejonie 

miejscowości Wygoda po południowej stronie drogi Nr 307.  

−Tereny miejscowości, które znajdują się w strefie oddziaływania autostrady A-2 i  

  superszybkiej kolei: Wysoczka, Żegowo, Otusz, Huby.  

 Miasto  

  −Tereny otocznia obwodnicy miejskiej – pomiędzy ul. Dobieżyńska, dużą   

  obwodnicą miasta i drogą wojewódzką Nr 306, we wschodniej części miasta.  

  −Tereny pomiędzy dużą obwodnicą miasta, drogą wojewódzką Nr 306, a   

  obwodnicą miejską w zachodniej części miasta.  

  −Tereny pomiędzy małą obwodnicą  śródmiejską, dużą obwodnicą miasta, drogami  

  wojewódzkimi 306 i 307 w północnej części miasta.  

  −Tereny historycznego centrum, wytyczone małą obwodnicą śródmiejską. 

  −Tereny zabudowy przemysłowej i usługowej położone po obu stronach drogi  

  wojewódzkiej Nr 307 w południowo-wschodniej części miasta.  

 

10. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych  

Na terenie gminy nie występują obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią.  

 

11. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych 

  - Tablica Powstańców Wielkopolskich w ścianie kamienicy przy Placu St. Reszki. 

  - Pomnik upamiętniający pomordowanych mieszkańców miasta Buk w czasie II wojny     

św., - Plac St. Reszki.  

 

12. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji  

Na terenie gminy Buk wymagają rekultywacji tereny eksploatacji kruszywa.  

 

13. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych  

Na obszarze miasta i gminy Buk znajdują się następujące działki wchodzące w skład kolejowych 

terenów zamkniętych: 

Obręb:Cieśle działka nr: 15, 

Dobieżyn działki nr: 25, 40, 238, 333, 833, 26/1, 
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Otusz działki nr 145, 202, 203,  

Wielka Wieś działki nr 696,1041/3, 687/5, 694/10, 694/11, 697/4, 697/5, 

Buk działki nr 1159, 1041/4,  

Dla terenów zamkniętych nie sporządza się miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

 

14.Wykaz obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w gminie 
Buk.  
Wykaz przedstawia załączona tabela.  
 

L. 
P  

Nazwa mpzp  
Data 
uchwalenia  

Nr uchwały  Publikacja  

  MIASTO BUK   
A  Mpzp terenów budownictwa 

mieszkaniowego w rej. Ulic 
Dworcowej i Dobieżyńskiej  

22.05.1996r.  XXVII/129/1996  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
1997r. Nr 18, 
poz.189  

B  Mpzp terenów przyległych do 
obwodnicy miasta Buk (drogi 
wojewódzkiej) na odcinku od ul. 
Dworcowej do ul. Grodziskiej  

24.10.2000r.  XXX/185/2000  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2000r. Nr 79, poz. 
1056  

C  Pmzp terenu AG – aktywizacji 
gospodarczej obejmującego teren 
likwidowanego odcinka drogi 
lokalnej pomiędzy ul. 
Dobieżyńską a ul. 
Przemysłowąw obszarze 
własności „Wavin Metalplast 
Buk Sp z o. o.”w miejscowości 
Buk  

27.11.2001r.  XLIV/274/2001  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2001r. Nr 151, poz. 
3202  

D  Pmzp terenu położonego w buku 
przy ul. Mury obejmującego 
działkę nr 411 oraz część działki 
nr 405 stanowiącej ulicę na 
długości przylegającej do działki 
nr 411.  

25.02.2003r.  VIII/44/2003  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2003r. Nr 151, poz. 
725  

 
 WIELKA WIE Ś   
E  Pmzp terenu zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej w 
miejscowości Wielka Wieś – 
gmina Buk  

28.12.2001r.  XLVI/280/2001  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2001r. Nr 4, poz. 
188  

F  Pmzp terenu zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej 
na obszarze działek nr 401/17 do 
401/26 w miejscowości Wielka 
Wieś, gmina Buk  

27.08.2002r.  LV/322/2002  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2002r. Nr 118, poz. 
3302  
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NIEPRUSZEWO  
G  Mpzp terenów aktywizacji 

gospodarczej w Niepruszewie  
22.05.1996r.  XXVII/128/1996  Dz. U. Woj. Wlkp. z 

2000r. Nr 18, poz. 
188  

H  Mpzp terenów Aktywizacji 
Gospodarczej w Niepruszewie 
położonych pomiędzy drogą 
wojewódzką nr 307 a 
projektowaną drogą komunikacji 
wewnętrznej  

29.12.2000r.  
 
 
30.08.2005r. 

XXXIII/209/2000  
 
 
XLII/222/05 

Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2000r. Nr 4, poz. 43  
 
Dz.U.Woj.Wlkp. Z 
2005r. Nr 145 
poz.4027 

I  Pmzp terenów aktywności 
gospodarczej w Niepruszewie – 
gmina Buk  

29.05.2001r.  
 
 
30.08.2005r. 

XXXIX/242/2001  
 
 
XLII/223/05 

Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2001r. Nr 67, poz. 
1228  
Dz.U.Woj.Wlkp. Z 
2005r. Nr 145 poz. 
4028 

J  Pmzp terenu zabudowy 
mieszkaniowej z usługami w 
Niepuszewie przy ul. 
Poznańskiej – gmina Buk  

28.12.2001r.  XLVI/281/2001  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2001r. Nr 105, poz. 
2624  

SZEWCE  
K  Mpzp terenów położonych w 

Szewcach przy skrzyżowaniu 
dróg powiatowych nr 32734 nr 
32707  

29.08.2000r.  XXXVIII/176/200 
0  

Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2000r. Nr 65 , poz. 
876  

OTUSZ  
L  Pmzp gminy Buk, w części 

dotyczącej wsi Otusz – teren 
eksploatacji złóż kruszywa 
naturalnego (działki ewidencyjne 
o nr 160/1 i 160/2 – o łącznej 
powierzchni ca 14 ha, z 
pominięciem gruntów leśnych o 
powierzchni 1,07 ha).  

28.12.2001r.  XLVI/282/2001  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2001r. Nr 4 , poz. 
189  

Ł  Pmzp terenów zabudowy 
mieszkaniowej położonych w 
Otuszu przy drodze gminnej 
32010 / Huby Otuskie /  

28.01.2003r.  VI/35/03  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2003r. Nr 30 , poz. 
568  

DOBRA  
M  Pmzp terenów położonych w 

Dobrej przy drodze gminnej 158 
w sąsiedztwie wsi Sznyfin na 
obszarze działki o nr ewid 94  

25.02.2003r.  VIII/43/03  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2003r. Nr 37 , poz. 
724  

CIEŚLE  
 
N  Pmzp gminy Buk – fragment wsi 

Cieśle – teren eksploatacji 
złóżkruszywa naturalnego 
(fragment działki ewidencyjnej o 
nr 41/3).  

17.04.2003r.  X/53/03  Dz. U. Woj. Wlkp. z 
2003r. Nr 82 , poz. 
1581  
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1. Tereny obj ęte analiz ą przeznaczenia wraz z wyró żnionymi obszarami zmian 
z uwzgl ędnieniem nowych uwarunkowa ń rozwoju miasta i gminy: 

 
Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

wprowadza na terenie gminy nowe formy użytkowania terenu. Tereny objęte 
największymi zmianami zlokalizowane są w miejscowościach: Niepruszewo, Otusz, 
Buk oraz Wysoczka. Zmianą objęte zostały tereny stanowiące około 2,5% 
powierzchni gminy Buk (około 298,5 ha): 
− Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, rekreacyjno-letniskowej – ok. 274 ha; 
− Tereny aktywności gospodarczej o charakterze przemysłowo-usługowym – 

ok. 17,5 ha; 
− Obszary i tereny górnicze – ok. 4 ha; 
− Tereny sportu i rekreacji – ok. 3 ha. 

 
Tabela 1. Szczegółowe zestawienie terenów objętych zmianą Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Buk 

Zmiana  
Wieś, 

sołectwo, 
obr ęb, strefa 

Dotychczasowe 
przeznaczenie 

Nowe przeznaczenie 
Pow. 
(ha) 

7b Niepruszewo Tereny rolnicze 

Tereny aktywności 
gospodarczej                         
o charakterze 

przemysłowo-usługowym 

5 

17a Wysoczka Tereny zieleni 
Tereny sportu i rekreacji - 

boisko sportowe 
1 

17b Niepruszewo 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 
Tereny sportu i rekreacji - 

boisko sportowe 
1 

17c Otusz Tereny zieleni 
Tereny sportu i rekreacji - 

boisko sportowe 
1 

18 Wysoczka Tereny rolnicze 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

18,5 

19a Kalwy Tereny rolnicze 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

16,5 

19b Niepruszewo Tereny rolnicze 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

50,5 
 

20 Cieśle Tereny rolnicze 

Tereny aktywności 
gospodarczej                         
o charakterze 

przemysłowo-usługowym 

7 
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21a, 
21b, 
21c, 
21d 

Otusz Tereny rolnicze 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

88 

22 Wielka Wieś 

Tereny 
aktywności 

gospodarczej o 
charakterze 

przemysłowym i 
usługowym 

Tereny zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

16,5 

23 Wielka Wieś 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

Tereny aktywności 
gospodarczej                         
o charakterze 

przemysłowo-usługowym 

0,5 

24 Buk 

Tereny 
mieszkaniowe, 
tereny rolnicze, 

tereny aktywności 
gospodarczej o 

charakterze 
przemysłowym i 

usługowym 

Tereny zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

31,5 

25a, 
25b, 
25c, 
25d 

Dakowy Suche Tereny rolnicze 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

23 

26 Dobieżyn Tereny rolnicze 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

2 

27 Wygoda 

Tereny 
aktywności 

gospodarczej o 
charakterze 

przemysłowym i 
usługowym 

Tereny zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

2,5 

28a, 
28b, 
28c, 
28d, 
28e, 
28f, 
28g, 
28h 

Buk 

Tereny łąk, 
pastwisk, sadów 

oraz tereny 
rolnicze 

Tereny zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

23,5 
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29 Wielka Wieś Tereny rolnicze 

Tereny aktywności 
gospodarczej o 

charakterze 
przemysłowym i 

usługowym 

4,5 

30 Wielka Wieś Tereny rolnicze Obszary i tereny górnicze 4 

31 Buk 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

Tereny aktywności 
gospodarczej o 

charakterze 
przemysłowym i 

usługowym 

0,5 

32 Szewce 

Tereny 
aktywności 

gospodarczej o 
charakterze 

przemysłowym i 
usługowym  

Tereny zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej, 
rekreacyjno-letniskowej 

1,5 

 
7b Tereny aktywno ści gospodarczej o charakterze przemysłowo-usługowym  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
użytkowane rolniczo położone wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 307, pomiędzy 
autostradą A-2,  

− Lokalizacja w sąsiedztwie węzła „Buk” autostrady A-2; 
− Strefa przyspieszonego rozwoju gospodarczego; 
− Sąsiedztwo obszarów działalności gospodarczej; 
− Obszar oddziaływania planowanej sieci 400kV relacji Brzoza – granica RP. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny aktywności gospodarczej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Zaleca się odprowadzanie ścieków bytowych do kanalizacji sanitarnej ze względu 

na położenie terenu na równinie sandrowej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi wojewódzkiej nr 307 oraz istniejących dróg 

wewnętrznych zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady A-2 po przejęciu 
zarządu nad ww. drogami przez gminę Buk wymaga zmiany lokalizacji włączenia 
tych dróg do drogi wojewódzkiej nr 307 wraz z rozbudową drogi nr 307 
o dodatkowe pasy ruchu (dla lewoskrętów i prawoskrętów); 
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− Ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym miejscowo Konserwatorem 
Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków dopuszczających 
inwestycję. 

 
17a Tereny usług sportu – boisko sportowe  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 1 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny zieleni; 
− Sąsiedztwo ujęcia wód głębinowych; 
− Teren parku dworskiego. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny sportu i rekreacji - boisko sportowe; 
− Ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym miejscowo Konserwatorem 

Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków dopuszczających 
inwestycję. 

 
17b Tereny usług sportu – boisko sportowe  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 1 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
zabudowy mieszkaniowej 

− Sąsiedztwo terenu cmentarza w Niepruszewie; 
− Sąsiedztwo ogrodów działkowych; 
− Sąsiedztwo terenu parku dworskiego; 
− Obszar szczególnej ochrony wód powierzchniowych i ich zlewni – rejon Jeziora 

Niepruszewskiego. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny sportu i rekreacji – boisko sportowe; 
− Ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym miejscowo Konserwatorem 

Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków dopuszczających 
inwestycję. 

 
17c Tereny usług sportu – boisko sportowe  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 1 ha; 
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− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny zieleni; 

− Sąsiedztwo ujęcia wód głębinowych oraz zbiornika wodnego. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny sportu i rekreacji – boisko sportowe; 
− Ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym miejscowo Konserwatorem 

Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków dopuszczających 
inwestycję. 
 

18 Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, rekreacy jno-letniskowej  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 18,5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny rolnicze 
zlokalizowane wzdłuż drogi gminnej Buk – Wysoczka; 

− Sąsiedztwo terenów mieszkaniowych; 
− Teren występowania zespołu stanowisk archeologicznych. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno-letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowany układ dróg 

dojazdowych; 
− Na terenach zlokalizowanych poza strefą ochrony konserwatorskiej zespołu 

stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym 
miejscowo Konserwatorem Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków 
dopuszczających inwestycję. 

 
19a Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, rekreac yjno-letniskowej  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 16,5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
rolnicze; 

− Sąsiedztwo ujęcia wód głębinowych; 
− Obszar szczególnej ochrony wód powierzchniowych i ich zlewni – rejon Jeziora 

Niepruszewskiego; 
− Teren występowania zespołu stanowisk archeologicznych. 
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Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno-letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowany układ dróg 

dojazdowych. 
 

19b Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, rekreac yjno-letniskowej  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 50,5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny rolnicze 
zlokalizowane wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 307; 

− Obszar oddziaływania projektowanej obwodnicy Niepruszewa;  
− Powiązania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej; 
− Obszar szczególnej ochrony wód powierzchniowych i ich zlewni- rejon Jeziora 

Niepruszewskiego; 
− Teren występowania zespołu stanowisk archeologicznych. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno-letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Zaleca się odprowadzanie ścieków bytowych do kanalizacji sanitarnej ze względu 

na położenie terenu na równinie sandrowej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej i wojewódzkiej poprzez projektowany 

układ dróg dojazdowych; 
− Na terenach zlokalizowanych poza strefą ochrony konserwatorskiej zespołu 

stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym 
miejscowo Konserwatorem Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków 
dopuszczających inwestycję. 
 

20 Tereny aktywno ści gospodarczej o charakterze przemysłowo-usługowym  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 7 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny rolnicze 
zlokalizowane wzdłuż drogi gminnej Niepruszewo – Cieśle; 
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− Sąsiedztwo obszarów aktywności gospodarczej zlokalizowanych wzdłuż 
autostrady A-2; 

− Sąsiedztwo oczyszczalni ścieków; 
− Sąsiedztwo terenu parku dworskiego; 
− Obszar szczególnej ochrony wód powierzchniowych i ich zlewni - rejon Jeziora 

Niepruszewskiego; 
− Teren występowania zespołu stanowisk archeologicznych. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny aktywności gospodarczej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej Niepruszewo – Cieśle poprzez 

projektowany układ dróg dojazdowych; 
− Na terenach zlokalizowanych poza strefą ochrony konserwatorskiej zespołu 

stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym 
miejscowo Konserwatorem Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków 
dopuszczających inwestycję. 

 
21a, 21b, 21c, 21d Tereny zabudowy mieszkaniowo-usł ugowej, rekreacyjno-
letniskowej  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 88 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny rolnicze 
zlokalizowane wzdłuż drogi gminnej; 

− Sąsiedztwo projektowanej trasy ścieżki rowerowej; 
− Powiązania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej; 
− Obszar szczególnej ochrony wód powierzchniowych i ich zlewni – rejon Jeziora 

Niepruszewskiego; 
− Teren występowania zespołu stanowisk archeologicznych. 

 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno-letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Zaleca się odprowadzanie ścieków bytowych do kanalizacji sanitarnej ze względu 

na położenie terenu na równinie sandrowej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowany układ dróg 

dojazdowych; 
− Na terenach zlokalizowanych poza strefą ochrony konserwatorskiej zespołu 

stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym 
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miejscowo Konserwatorem Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków 
dopuszczających inwestycję. 

 
22 Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, rekreacy jno-letniskowej  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 16,5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
aktywności gospodarczej o charakterze przemysłowym i usługowym 
zlokalizowane wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 306; 

− Ujęcie wód głębinowych; 
− Obszar oddziaływania projektowanej obwodnicy miasta Buk. 

 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno-letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi powiatowej i wojewódzkiej poprzez projektowany 

układ dróg dojazdowych; 
− Ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym miejscowo Konserwatorem 

Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków dopuszczających 
inwestycję. 
 

23 Tereny aktywno ści gospodarczej o charakterze przemysłowo-usługowym  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 0,5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 306; 

− Powiązania funkcjonalne z obszarem aktywności gospodarczej o charakterze 
przemysłowym i usługowym. 

 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny aktywności gospodarczej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej; 
− Ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym miejscowo Konserwatorem 

Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków dopuszczających 
inwestycję. 
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24 Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, rekreacy jno-letniskowej  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 31,5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
mieszkaniowe, tereny rolnicze, tereny aktywności gospodarczej o charakterze 
przemysłowym i usługowym; 

− Obszar oddziaływania projektowanej obwodnicy miasta Buk;  
− Teren występowania zespołu stanowisk archeologicznych. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno-letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowany układ dróg 

dojazdowych; 
− Pas zieleni zmniejszający stopień oddziaływania projektowanej obwodnicy miasta 

Buk; 
− Na terenach zlokalizowanych poza strefą ochrony konserwatorskiej zespołu 

stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym 
miejscowo Konserwatorem Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków 
dopuszczających inwestycję. 

 
25a, 25b, 25c, 25d Tereny zabudowy mieszkaniowo-usł ugowej, rekreacyjno-
letniskowej  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 23 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny rolnicze 
zlokalizowane wzdłuż drogi gminnej; 

− Powiązania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej; 
− Teren występowania zespołu stanowisk archeologicznych. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno - letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej; 
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− Na terenach zlokalizowanych poza strefą ochrony konserwatorskiej zespołu 
stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym 
miejscowo Konserwatorem Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków 
dopuszczających inwestycję. 

 
26 Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, rekreacy jno-letniskowej  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 2 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny rolnicze 
zlokalizowane wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 306 i drogi gminnej; 

− Powiązania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej; 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno-letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej; 
− Ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym miejscowo Konserwatorem 

Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków dopuszczających 
inwestycję. 
 

27 Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, rekreacy jno-letniskowej 
 

Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 2,5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
aktywności gospodarczej o charakterze przemysłowym i usługowym; 

− Powiązania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno-letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej; 
− Ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym miejscowo Konserwatorem 

Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków dopuszczających 
inwestycję. 
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28a, 28b, 28c, 28d, 28e, 28f, 28g, 28h Tereny zabud owy mieszkaniowo-
usługowej, rekreacyjno-letniskowej 
 

Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 23,5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny łąk, 
pastwisk, sadów oraz tereny rolnicze; 

− Powiązania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej; 
− Teren występowania zespołu stanowisk archeologicznych. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno-letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej; 
− Na terenach zlokalizowanych poza strefą ochrony konserwatorskiej zespołu 

stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym 
miejscowo Konserwatorem Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków 
dopuszczających inwestycję. 

 
29 Tereny aktywno ści gospodarczej o charakterze przemysłowo-usługowym  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 4,5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
rolnicze; 

− Powiązania funkcjonalne z obszarem aktywności gospodarczej o charakterze 
przemysłowym i usługowym. 

 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny aktywności gospodarczej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi Szewce – Buk; 
− Ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym miejscowo Konserwatorem 

Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków dopuszczających 
inwestycję. 
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30 Obszary i tereny górnicze  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 4 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
rolnicze; 

− Teren występowania zespołu stanowisk archeologicznych. 
 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny eksploatacji kruszywa naturalnego; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi powiatowej; 
− Na terenach zlokalizowanych poza strefą ochrony konserwatorskiej zespołu 

stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym 
miejscowo Konserwatorem Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków 
dopuszczających inwestycję. 

 
31 Tereny aktywno ści gospodarczej o charakterze przemysłowo-usługowym  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 0,5 ha; 
− Powiązania funkcjonalne z obszarem aktywności gospodarczej o charakterze 

przemysłowym i usługowym; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
zabudowy mieszkaniowej. 

 
Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny aktywności gospodarczej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej; 
− Ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym miejscowo Konserwatorem 

Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków dopuszczających 
inwestycję. 
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32 Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, rekreacy jno-letniskowej  
 
Uwarunkowania rozwoju: 
− Powierzchnia terenu – ok. 1,5 ha; 
− Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. – tereny 
aktywności gospodarczej o charakterze przemysłowym i usługowym; 

− Powiązania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej. 
 

Kierunki zagospodarowania: 
− Tereny zabudowy mieszkaniowej; 
− Dopuszczenie lokalizacji zabudowy usługowej, rekreacyjno-letniskowej jako 

funkcji uzupełniającej; 
− Obszary infrastruktury technicznej; 
− Obsługa komunikacyjna z drogi powiatowej; 
− Na terenach zlokalizowanych poza strefą ochrony konserwatorskiej zespołu 

stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek uzgadniania z właściwym 
miejscowo Konserwatorem Zabytków prac ziemnych celem określenia warunków 
dopuszczających inwestycję. 

 
Punkt 2. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części dotyczącej terenów 7, 7a 
(s. 13) otrzymuje nowe brzmienie: 
- Obsługa komunikacyjna z sąsiednich terenów działalności gospodarczej oraz dróg 
gminnych i wewnętrznych połączonych z drogą wojewódzką nr 307 wyłącznie 
poprzez projektowane rondo na węźle autostradowym „BUK”. 
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2. Uwarunkowania wynikaj ące ze stanu środowiska przyrodniczego i rolniczej 
przestrzeni produkcyjnej oraz zwi ązane z nimi konflikty i zagro żenia dla 
środowiska 

 
Punkt 2.4. Części I Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części dotyczącej struktur 
osadniczych (s. 18) otrzymuje nowe brzmienie: 
• Parki dworskie w Cieślach, Niepruszewie, Wielkiej Wsi, Wysoczce, 
 
Punkt 2.5 ppkt 2 Części I Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej kopalin (s. 26) otrzymuje nowe brzmienie: 
Na terenie gminy Buk znajduje się kilka złóż surowców mineralnych, których 
eksploatacja jest opłacalna i realizowana oraz kilka złóż udokumentowanych 
nieeksploatowanych. Do eksploatowanych złóż należą m.in. złoże gazu ziemnego 
Szewce W oraz złoże ropy naftowej Buk, położone częściowo w granicach gminy. 
Kolejnym eksploatowanym surowcem jest kruszywo w złożu Cieśle (fotografie). 
Udokumentowane są dalsze pokłady piasków różnoziarnistych ze żwirem, głównie 
na powierzchni sandru i pagórów kemowych w sąsiedztwie Otusza i Niepruszewa. 
Łatwo dostępne pokłady wysortowanych i przemytych piasków stanowią liczne 
pagórki i wały ozowe wydzielone w granicach gminy. Największy z nich położony jest 
w sąsiedztwie Józefowa. W gminie udokumentowanych jest także kilka złóż torfu (4). 
Obecnie nie prowadzi się ich eksploatacji. Ze względu na małą miąższość 
i powierzchnię nie mają wartości przemysłowej.  
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3. Kierunki i wska źniki dotycz ące zagospodarowania i u żytkowania terenu              
w tym tereny wył ączone spod zabudowy 

 
W punkcie 3.4. Części I Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku (s. 53) 
wprowadza się następujące zapisy: 
Ścieżka rowerowa przewidziana w „studium”: 
• dla mieszkańców regionu Wysoczki od drogi wojewódzkiej nr 307 do 

miejscowości Wysoczka. 
 
Punkt 2. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części dotyczącej terenów 
zabudowy mieszkaniowej (s. 20) otrzymuje nowe brzmienie: 
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami ustala się maksymalną 
wysokość budynków do 4 kondygnacji z poddaszem użytkowym, 
 
W punkcie 2. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej ograniczeń w zabudowie (s. 22) wprowadza się następujące zapisy: 
- konieczność zgłoszenia do Szefostwa Służby Ruchu Lotniczego SZ RP budowy 
wszelkich obiektów o wysokości 50,0 m n.p.t. i wyższych przed wydaniem 
pozwolenia na ich budowę (Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 
r. w sprawie sposobu zgłaszania oraz oznakowania przeszkód lotniczych – Dz. U. z 
2003 r. nr 130, poz. 1193 z późn. zm.) 
 
W punkcie 3. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej ochrony powierzchni ziemi (s. 22) wprowadza się następujące zapisy: 
- nakazuje się w maksymalny sposób ograniczać zmiany naturalnego ukształtowania 
powierzchni ziemi, zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych 
 
W punkcie 3. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej zieleni, rekreacji (s. 23) wprowadza się następujące zapisy: 
- nakaz zapewnienia dostępu do linii brzegowej jeziora Niepruszewskiego, zgodnie z 
ustaleniami przepisów odrębnych 
- nakazuje się maksymalne zachowanie istniejących zadrzewień podczas realizacji 
inwestycji drogowych 
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W punkcie 4. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego (s. 25) wprowadza się 
następujące zapisy: 
Z uwagi na ochronę pradziejowych oraz średniowiecznych nawarstwień kulturowych 
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytków, ujętych w wojewódzkiej ewidencji 
zabytków, na terenie zabytkowych cmentarzy inwestycje wymagające prac ziemnych 
należy prowadzić w obecności archeologa. Pozwolenie na badania archeologicznej 
należy uzyskać przed wydaniem pozwolenia na budowę. 
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach stref ochrony 
konserwatorskiej zespołów stanowisk archeologicznych oraz stref ochrony 
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych istnieje konieczność prowadzenia 
badań archeologicznych podczas inwestycji związanych z zagospodarowaniem i 
zabudowaniem terenu, a wymagających prac ziemnych. Inwestor winien uzyskać 
pozwolenie właściwego miejscowo Konserwatora Zabytków na badania 
archeologiczne przed wydaniem pozwolenia na budowę. Na pozostałym terenie 
ustala się obowiązek uzgadniania prac ziemnych celem określenia warunków 
dopuszczających inwestycję. 
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala się podczas realizacji 
zadań inwestycyjnych związanych z szerokopłaszczyznowymi pracami ziemnymi 
(m.in. drogi, kopalnie, odkrywki, eksploatacja złóż, inwestycje kubaturowe) 
obowiązek przeprowadzenia: 
− rozpoznawczych badań powierzchniowo-sondażowych, 
− stałego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowywania terenu, 
− sprawozdania z badań powierzchniowo-sondażowych zaakceptowane przez 

Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
− ratowniczych badań wykopaliskowych wyprzedzających inwestycję na 

wytypowanych stanowiskach archeologicznych. 
Wszystkie prace archeologiczne muszą być uzgodnione pozwoleniem właściwego 
miejscowo Urzędu Ochrony Zabytków, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na 
budowę. 
 
Punkt 4. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części dotyczącej obszarów                   
i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego (s. 36) otrzymuje nowe brzmienie: 
c. park dworski, 1 poł. XIX. 
 
Punkt 4. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części dotyczącej obszarów                   
i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego (s. 39) otrzymuje nowe brzmienie: 
d. park dworski, 1 poł. XIX. folwark: 
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4. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastr uktury technicznej 
 
W punkcie 5.1. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej układu komunikacyjnego gminy Buk (s. 45) wprowadza się następujące 
zapisy: 
Dopuszcza się docelową rozbudowę węzła drogowego „Buk” na skrzyżowaniu 
autostrady A2 i drogi wojewódzkiej nr 307 do możliwości włączeń i wyłączeń ruchu 
na autostradzie w obu kierunkach. 
 
W punkcie 5.1. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej linii kolejowych (s. 45) wprowadza się następujące zapisy: 
W 2014 roku planowana jest modernizacja korytarza kolejowego nr II mająca na celu 
przystosowanie linii do prędkości eksploatacyjnej pociągów do prędkości 200 km/h. 
Projekt zakłada likwidację przejazdów kolejowych na poziomie szyn i budowę 
skrzyżowań bezkolizyjnych w następujących lokalizacjach: 
1. Dla odcinka drogi wojewódzkiej nr 306 w km 333,922 przewiduje się likwidację 

skrzyżowania kat. A z torami kolejowymi po wybudowaniu przejścia pod torami w 
osi istniejącego przejazdu oraz wiaduktu drogowego w km 332,820 z drogami 
dojazdowymi.  

2. Dla odcinka drogi powiatowej Buk – Szewce w km 335,171 przewiduje się 
likwidację skrzyżowania kat. A z torami kolejowymi i budowę wiaduktu 
drogowego w osi istniejącego skrzyżowania. 

3. Dla odcinka drogi gminnej Otusz – Stęszew w km 331,006 przewiduje się 
likwidację skrzyżowania i budowę 2000 m drogi wzdłuż toru nr 2 do skrzyżowania 
w km 329,186. 

Dla linii E-20 i CE-20 ustala się strefę oddziaływania akustycznego w odległości 70 m 
od skrajni toru (w obie strony) w ciągu dnia oraz 150 m od skrajni toru (w obie strony) 
w nocy.  
 
W punkcie 5.1. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej autostrady A-2 (s. 47) wprowadza się następujące zapisy: 
6. Nakazuje się aby emisje powstające w związku z eksploatacją drogi nie 

powodowały przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, 
do którego zarządca autostrady A-2 posiada tytuł prawny. 

7. Przejęcie przez gminę Buk zarządu dróg wewnętrznych (zrealizowanych 
w ramach budowy autostrady A-2) lub zapewnienie alternatywnego dojazdu 
do terenów przyległych do autostrady, przewidywanych na cele inwestycyjne 
lub rekreacyjne. 

8. Zakazuje się lokowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym autostrady 
z dopuszczeniem przejść poprzecznych. 
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9. Nakazuje się realizację oświetlenia obiektów sąsiadujących z autostradą 
w sposób uniemożliwiający wystąpienie zjawiska olśnienia użytkowników 
autostrady. 

10. Zakazuje się lokalizacji inwestycji lub urządzeń powodujących podniesienie 
poziomu wód gruntowych. 

11. Nakazuje się aby ukształtowanie powierzchni obszarów przyległych do pasa 
drogowego autostrady powinno uniemożliwić spływ wód opadowych z tych 
terenów w kierunku pasa drogowego autostrady. Wymóg ten dotyczy również 
dróg publicznych i wewnętrznych. 

12. Zakazuje się umieszczania reklam mogących rozpraszać uwagę użytkowników 
autostrady. 

13. Dla terenów przeznaczonych na cele inwestycyjne przyległych do pasa 
drogowego nakazuje się sporządzić miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego. 

 
Punkt 5.1. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części dotyczącej dróg 
wojewódzkich (s. 47) otrzymuje nowe brzmienie: 
2. Dla odcinka drogi nr 307 od węzła autostradowego w kierunku Poznania przyjąć 
rezerwę terenu umożliwiającą jej rozbudowę do czterech pasów ruchu oraz budowę 
obwodnicy Niepruszewa. Połączenie terenów aktywności gospodarczej oraz 
istniejących układów komunikacyjnych wyłącznie poprzez projektowane rondo na 
węźle autostradowym „BUK” lub projektowane skrzyżowania zachowując odstępy 
między skrzyżowaniami ustalone w §9 ust. 1 pkt.4 rozporządzenia Ministra 
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 
z 1999 r. nr 43 poz. 430 ze zmianami) 
 
W punkcie 5.1. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej dróg wojewódzkich (s. 48) wprowadza się następujące zapisy: 
6. Podczas budowy odcinków, przebudowy i rozbudowy drogi wojewódzkiej nr 307 
uwzględniać parametry ustalone w rozporządzeniu nr 11 Ministra Infrastruktury z 
dnia 04.02.2008 r. w sprawie wdrożenia wymagań techniczno-obronnych w zakresie 
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne państwa (Dz. Urz. M. I. 
2008 nr 3 poz. 10). 
7. Dla nowoprojektowanych obwodnic Buku oraz Niepruszewa ustala się strefy 
oddziaływania akustycznego w odległości 50 m od skrajni jezdni (w obie strony), 
ponadto dla zmniejszenia uciążliwości akustycznej zaleca się wprowadzenie 
ekranów akustycznych oraz wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej (teren nr 24). 
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W punkcie 5.2. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej kierunków odprowadzania i oczyszczania ścieków (s. 52) wprowadza się 
następujące zapisy: 
Ochrona wód musi być realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutów 
zanieczyszczeń (szczególnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do 
gruntu i do wód powierzchniowych poprzez: 
− docelowe objęcie wszystkich możliwych obszarów zbiorczą kanalizacją 

z odprowadzeniem ścieków bytowych do oczyszczalni, 
− dopuszczenie do czasu wybudowania kanalizacji odprowadzania ścieków 

bytowych do szczelnych szamb jako rozwiązanie tymczasowe, 
− dopuszczenie indywidualnego oczyszczania ścieków bytowych w przydomowych 

oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szamb, tylko na obszarach, które 
z uzasadnionych ekonomicznie względów nie zostaną przewidziane do objęcia 
zbiorczą kanalizacją sanitarną, 

− dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni ścieków bytowych 
traktować należy jako rozwiązanie ostateczne, stosowane w przypadku 
pojedynczej zabudowy, ponadto lokalizację przydomowych oczyszczalni ścieków 
bytowych dopuszcza się tylko w oddaleniu od wód powierzchniowych, ujęć wód 
podziemnych znajdujących się na kierunku spływu wód podziemnych – poziomu 
gruntowego, płytko występujących i słabo chronionych w sposób naturalny wód 
wgłębnych oraz pozostałych struktur wodonośnych o niewielkiej naturalnej 
ochronie przed dopływem zanieczyszczeń z powierzchni terenu, 

− odprowadzanie ścieków opadowych z ciągów komunikacyjnych, placów i 
parkingów i oczyszczenie ich zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

− zakaz rolniczego wykorzystania ścieków w strefach ochronnych ujęć i zbiorników 
wód powierzchniowych i podziemnych, 

− dostosowanie, ze względu na ochronę wód podziemnych, lokalizacji nowych 
obiektów, szczególnie tych uciążliwych dla środowiska, do struktur 
hydrogeologicznych, 

− zwiększenie retencji wodnej oraz wdrażanie proekologicznych metod 
retencjonowania wody. 

 
Punkt 5.3. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części dotyczącej kierunków 
rozwoju zaopatrzenia w gaz (s. 53) otrzymuje nowe brzmienie: 
Na terenie gminy Buk leży część złoża gazu ziemnego Szewce W, dla którego 
utworzono obszar i teren górniczy „Szewce” oraz część złoża ropy naftowej Buk, dla 
którego utworzono obszar i teren górniczy „Buk”. Na terenach górniczych 
zlokalizowane są odwierty czynne i zlikwidowane. 
Eksploatacja złoża gazu ziemnego Piekary została zakończona. Decyzją Ministra 
Środowiska, znak: DGe-4771-8/3104/07/MS z dnia 11.04.2007 r. koncesja nr 146/94 
z dnia 27.08.1994 r., wydana przez Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów 
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Naturalnych i Leśnictwa na wydobywanie gazu ziemnego ze złoża „Piekary” została 
wygaszona (złoże gazu ziemnego „Piekary” skreślono z ewidencji złóż), a tym 
samym zniesiono obszar i teren górniczy „Piekary”. 
Na terenie gminy Buk istnieją sieci gazowe średniego ciśnienia. Dla ww. sieci oraz 
odwiertów nakazuje się zachować następujące odległości dla lokalizowania 
zabudowy: 
− min. 50 m od istniejących czynnych odwiertów, w strefie tej zabrania się 

wznoszenia jakichkolwiek obiektów, 
− min. 5 m od zlikwidowanych odwiertów, w strefie tej oraz na zlikwidowanym 

odwiercie zabrania się wznoszenia jakichkolwiek obiektów, 
− dla ropociągów min. 200 m do granicy terenów zwartej zabudowy oraz min. 50 m 

do wolnostojących domów mieszkalnych, 
− dla istniejących czynnych gazociągów odległości podstawowe wyznaczone 
zostaną w zależności od rodzaju obiektów terenowych, średnicy oraz ciśnienia i roku 
budowy gazociągu. Odległości te zostały ustalone na etapie projektowania i budowy 
gazociągów zgodnie z ówcześnie obowiązującymi przepisami. 
Miasto Buk jest w 100% zgazyfikowane. Zgazyfikowane są również wsie 
Niepruszewo i Dobieżyn. Na terenie gminy nie występują gazowe sieci przesyłowe 
wysokiego ciśnienia. Teren gminy Buk objęty jest koncesją na poszukiwanie 
i rozpoznawanie złóż ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja Pniewy – Stęszew Nr 
14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. – ważna do dnia 19.07.2015 r. 
 
W punkcie 5.4. Części II Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w części 
dotyczącej uwarunkowań (s. 54) wprowadza się następujące zapisy: 
Elektroenergetyczna sieć przesyłowa: 
- możliwość eksploatacji i modernizacji istniejącej elektroenergetycznej linii 
przesyłowej 400 kV oraz możliwości jej odbudowy, rozbudowy, przebudowy 
i nadbudowy, 
- możliwość budowy fragmentu linii elektroenergetycznej 400 kV względnie linii 
wielotorowej, wielonapięciowej relacji Plewiska – zachodnia granica Państwa. Dla tej 
linii rezerwuje się pas technologiczny o szerokości 70 metrów (po 35 metrów od osi 
linii w obu kierunkach), dla którego obowiązywać będą ograniczenia użytkowania 
i zagospodarowania terenu. 
Elektroenergetyczna sieć przesyłowa średniego oraz niskiego napięcia: 
Na terenie gminy Buk znajduje się stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV/kV 
„Buk” oraz zlokalizowane są następujące odcinki linii elektroenergetycznej wysokiego 
napięcia WN-110 kV: 
- relacji „Plewiska – Buk”, 
- relacji „Buk – Opalenica”. 
Linie te są własnością ENEA Operator Sp. z o.o. i znajdują się w operatywnym 
kierownictwie Oddziału Dystrybucji Poznań. 
Dla spełnienia wymogów dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych dla 
budownictwa mieszkaniowego określonych w normie PN-EN 50341-1:2005 
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„Elektroenergetyczne linie napowietrzne prądu przemiennego powyżej 45 kV.              
Część 1: Wymagania ogólne. Specyfikacje wspólne” oraz w załączniku do tej normy 
w postaci „Narodowego aspektu normatywnego”, a także w Rozporządzeniu Ministra 
Środowiska z dnia 30 października 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól 
elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych 
poziomów (Dz. U. 03.192.1883) oraz w celu zapewnienia prawidłowej eksploatacji 
i należytego dostępu służbom technicznym należy zachować wzdłuż linii 
energetycznych następujące pasy wolne od zabudowy: 
− dla linii WN-110 kV po 14,5 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach               

(w poziomie), 
− dla linii SN-15 kV po 7,5 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach                  

(w poziomie), 
− dla linii NN-0,4 kV po 3 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach                    

(w poziomie). 
Ponadto w przypadku lokalizacji obiektów w bezpośrednim sąsiedztwie linii 
elektroenergetycznych zaleca się uzgodnienie lokalizacji i warunków zabudowy 
z właścicielem linii. 
Nakazuje się wyznaczać w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 
pasy wolne od zabudowy i przeszkód terenowych na obszarach istniejących 
i projektowanych dróg publicznych dla budowy linii elektroenergetycznych średniego 
oraz niskiego napięcia oraz tereny o powierzchni 60–70 m2 dla lokalizacji stacji 
transformatorowych kubaturowych pozostających w majątku 
ENEA Operator Sp. z o.o. Dla terenów nowej zabudowy należy wyznaczać działki 
pod budowę stacji transformatorowych kubaturowych z uwzględnieniem zasady 
lokalizacji stacji w miejscach pozwalających na równomierny rozkład obciążenia 
wokół stacji, dlatego też nie zaleca się lokalizacji stacji na obrzeżach osiedli. 
Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji 
projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami energetycznymi będącymi 
własnością ENEA Operator Sp. z o.o. na przedmiotowym terenie odbywać się będzie 
zgodnie z przepisami odrębnymi odpowiednio na podstawie warunków przyłączenia 
albo usunięcia kolizji, które określi ENEA Operator Sp. z o.o. na wniosek 
zainteresowanych podmiotów. 
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5. Wykaz obowi ązujących miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego w gminie Buk 

 
L.p.  Nazwa MPZP Nr uchwały oraz data 

uchwalenia 
Publikacja 

A Miejscowy plan  
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
budownictwa mieszkaniowego 
w Buku w rej. ul. Dworcowej i 
ul. Dobieżyńskiej 

Nr XXVII/129/96 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 22 maja 1996 r.  

Dz. Urz. Woj. 
Poznańskiego Nr 
18 poz. 189  
z 1996 r. 
 
 

Zmiana Uchwały Nr XXX/129/96 
w części dotyczącej działek 
o numerach ewidencyjnych 
1086/1 i 1086/3 

Nr XL/249/09 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 29 czerwca           
2009 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 180, poz. 
3029 z 
15.10.2009 r. 

B Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
przyległych do obwodnicy miasta 
Buku (drogi wojewódzkiej Nr 307) 
na odcinku od ul. Dworcowej 
do ul. Grodziskiej 

Nr XXX/185/2000 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 24 
października 2000 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 79 poz. 1056  
z 2000 r. 

Zmiana Uchwały 
Nr XXX/185/2000 
 

Nr XXVIII/173/2008 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 26 sierpnia   
2008 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 173 poz. 2879 
z 2008 r.  

C Miejscowy plan  
zagospodarowania 
przestrzennego terenu AG –
aktywności gospodarczej 
obejmującego teren 
likwidowanego odcinka  
 drogi lokalnej pomiędzy ul. 
Dobieżyńską a ul. Przemysłową  
w obszarze własności „Wavin 
Metalplast Buk Sp. .z  o.o.” 
w miejscowości Buk 

Nr XLIV/274/2001 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 27 
listopada 2001 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 151 poz. 3202 
z 2001 r. 

D Miejscowy plan  
zagospodarowania 
przestrzennego terenu 
położonego w Buku przy ul. Mury 
obejmującego działkę nr 411 oraz 

Nr VIII/44/2003 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 25 lutego           
2003 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 37, poz. 725  
z 2003 r. 
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część działki nr 405 stanowiącej 
ulicę na długości przylegającej do 
działki nr 411  

E Miejscowy plan  
zagospodarowania 
przestrzennego terenu zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej w 
miejscowości Wielka Wieś –
gmina Buk 

Nr XLVI/280/2001 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 28 grudnia          
2001 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 4, poz. 188,  
z 2002 r. 

F Miejscowy plan  
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej –  Wielka Wieś 
obszar działek  nr  401/17- 
401/26 

Nr LV/322/2002 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 27 sierpnia           
2002 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 118, poz. 
3304 z 2002 r. 

G Miejscowy plan  
zagospodarowania  
przestrzennego terenów 
aktywności gospodarczej 
w Niepruszewie 

Nr XXVII/128/96 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 22 maja 1996 r.  

Dz. Urz. Woj.  
Poznańskiego Nr 
18 poz.188 z 
1996 r. 

Zmiany uchwały Nr XXVII/128/96 Nr XLII/221/05 Rady 
Miasta i Gminy Buk z 
dnia 30 sierpnia             
2005 r.  

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 145 poz. 4026 
z 2005 r. 

Zmiana uchwały Nr XXVII/128/96 
 

Nr XIII/62/07 Rady 
Miasta i Gminy Buk z 
dnia 28 sierpnia           
2007 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 172 poz. 3758 
z 2007 r. 

H Miejscowy plan  
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
aktywności gospodarczej w 
Niepruszewie położonych 
pomiędzy drogą wojewódzką nr 
307, a projektowaną drogą 
komunikacji wewnętrznej   

Nr XXXIII/209/2000 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 29 grudnia   
2000 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 4 poz. 43  
 z 2001 r. 

Zmiana Uchwały Nr 
XXXIII/209/2000 
 

Nr XLII/222/2005 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 30 sierpnia            
2005 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego  
Nr 145 poz.4027 
z 2005 r.  

I Miejscowy plan  
zagospodarowania 

Nr XXXIX/242/2001 
Rady Miasta i Gminy 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
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przestrzennego terenów 
aktywności gospodarczej 
w Niepruszewie – Gmina Buk 

Buk z dnia 29 maja 
2001 r. 

Nr 67 poz. 1228 
z 2001 r. 

Zmiana Uchwały Nr 
XXXIX/242/2001 
 

Nr XLII/223/2005 Rady 
Miasta i Gminy Buk z 
dnia 30 sierpnia           
2005 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego  
Nr 145 poz.4028 
z 2005 r. 

Zmiana Uchwały Nr 
XXXIX/242/2008 r. 

Nr XXXII/203/08 Rady 
Miasta i Gminy Buk z 
dnia 16 grudnia 2008 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 29 poz. 456 z 
dn. 24.02.2009 r. 

J Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenu zabudowy 
mieszkaniowej z usługami 
w Niepruszewie przy 
ul. Poznańskiej – gmina Buk 

Nr XLVI/281/2001 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 28 grudnia 
2001 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 105, poz. 
2624 z 2002 r. 

K Miejscowy plan  
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
położonych w Szewcach przy 
skrzyżowaniu dróg powiatowych  
nr 32734 i nr 32707 

Nr XXXVIII/176/2000 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 29 sierpnia   
2000 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 65 poz. 876  
z 2000 r. 

L Miejscowy plan  
zagospodarowania 
przestrzennego  
gminy Buk, w części dotyczącej 
wsi Otusz – teren eksploatacji  
złóż kruszywa naturalnego(działki 
ewidencyjne o numerach 160/1 
i 160/2 – o łącznej powierzchni ca 
14 ha, z pominięciem gruntów 
leśnych o powierzchni 1,07 ha  

Nr XLVI/282/2001 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 28 grudnia 
2001 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 4, poz. 189 
z 2002 r. 

Ł Miejscowy plan  
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
zabudowy mieszkaniowej 
położonych w Otuszu przy drodze 
gminnej Nr 32 010 (Huby 
Otuskie) 

Nr VI/35/2003 Rady 
Miasta i Gminy Buk z 
dnia 28 stycznia            
2003 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 30, poz. 568  
z 28.02.2003 r. 

M Miejscowy plan  
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 

Nr VIII/43/2003 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 25 lutego 2003r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 37, poz. 724 
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położonych w Dobrej przy drodze 
gminnej nr 158 w sąsiedztwie wsi 
Sznyfin na obszarze działki 
o nr ewidencyjnym 94   

z 2003 r. 

N Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego gminy Buk, 
w części dotyczącej wsi Cieśle – 
teren eksploatacji złóż kruszywa 
naturalnego (fragment działki 
ewidencyjnej nr 41/3  

Nr X/53/2003 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 17 kwietnia            
2003 r. 

Dz. Urz. Woj.  
Wielkopolskiego 
Nr 82, poz. 1581 
z 2003 r. 

O Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
położonych w rejonie ul. 
Dworcowej, torów kolejowych, 
drogi do Szewc, rzeki Trupiny 
w Buku 

Nr XXII/149/08 Rady 
Miasta i Gminy Buk z 
dnia 25 marca 2008 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 126, poz. 
2305 z 
05.08.2008 r. 

P Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
położonych w Wielkiej Wsi 
przy ul. Otuskiej, Storczykowej 
i Różanej 

Nr XXVIII/174/08 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 26 sierpnia            
2008 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 174 poz. 2900  
z  20.10.2008 r. 

R Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
położonych w Niepruszewie 
przy ul. Poznańskiej 

Nr XXVIII/172/08 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 26 sierpnia             
2008 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 174 poz. 2899 
z  20.10.2008 r. 

S Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
położonych w Buku i Wielkiej Wsi 
w bezpośrednim sąsiedztwie ulic 
Storczykowej i Różanej 

Nr XXXII/202/2008 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 16 grudnia             
2008 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 18 poz. 290 z 
10.02.2009 r. 

T Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
położonych w Wielkiej Wsi 
przy ulicy Świętego Rocha 

Nr XLVI/280/09 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 24 
listopada 2009 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 50 poz. 1151 
z 16.03.2010 r. 

U Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenu 

Nr XLVII/290/2009 
Rady Miasta i Gminy 
Buk z dnia 29 grudnia 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 49 poz. 1129 
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eksploatacji kruszywa 
naturalnego obejmującego 
fragment działki nr ewid. 41/3 
obręb Cieśle 

2009 r. z 15.03.2010 r. 

W Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
położonych w Wielkiej Wsi 

Nr LV/354/10 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 31 sierpnia                  
2010 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 234 poz. 4287 
z 24.11.2010 r. 

X Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
położonych w Wielkiej Wsi 
przy ul. Kwiatowej, Otuskiej 
i obwodnicy miasta Buk 

Nr LV/355/10 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 31 sierpnia                  
2010 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 224 poz. 4115 
z 09.11.2010 r. 

Y Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
położonych w mieście Buk, 
przy ul. Przemysłowej, działki 
o numerach ewidencyjnych 1140 
i 1141 

Nr VI/35/2011 Rady 
Miasta i Gminy Buk  
z dnia 29 marca  
2011 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 149, poz. 
2412 z 
30.05.2011 r. 

Z Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
zabudowy mieszkaniowej 
położonych w Niepruszewie – 
działki o numerze ewidencyjnym 
109, 110, 111, 112, 113, 114, 
115/3, 119 

Nr VI/34/2011 Rady 
Miasta i Gminy Buk  
z dnia 29 marca             
2011 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 149, poz. 
2411 z 
30.05.2011 r. 

Ż Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego terenów 
usługowych położonych 
w Niepruszewie – działka 
o numerze ewidencyjnym 246/2 

Nr VII/45/2011 Rady 
Miasta i Gminy Buk 
z dnia 10 maja 2011 r. 

Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego 
Nr 197, poz. 
3109 z 
13.07.2011 r. 

 
 


