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Tekst ujednolicony Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta | Gminy Bukkitada se z:
czesci |, Il oraz Ill.

Czes¢ | — stanowi tekst Studium z 1999 r. wraz zaeahikami graficznymi
zawieragcymi uwarunkowania zagospodarowania przestrzenndgelkscie studium
dokonuje st zmian w postaci wyk&en tekstu, spowodowanych unaéaeniem
tekstu na czas opracowania< Il i [l zmiany Studium.

Zespot autorski: Generalny Projektant:
mgr irz. arch. Maria Pawtowska-Godlewska
uprawnienia urbanistyczne nr 1331/9

Autorzy:
* Urbanistyka i Architektura: mgr in arch. Jan Godlewski
* Srodowisko przyrodnicze: mgr Waldemar Madej
* Komunikacja: mgr i Marek Adamczyk
* Uzbrojenie: in Andrzej Mitkowski

mgr irk. Stanistaw Leski
* Opracowanie graficzne i komputerowe: Krzyszilafh Godlewski

Czes¢ Il — stanowi tekst z 2007 r. zawiggey identyfikacg obsarow
i problemdv stanowicych przedmiot zmiany, w ktorym dokonujee semian
w postaci wykrélen tekstu, spowodowanych unaéaeniem tekstu na czas
opracowania ggci Il i Il zmiany Studium.

Zespot autorski zmiany studium:
mgr Alicja Czaban cztonek ZOIU nr 22
dr inz. arch. Pawet Szumigata cztonek ZOIU nr 432
inz. Janina Bellmann

Czes¢ Il — stanowi tekst z 2011 r. zawiggey identyfikacg obszaréw
| probleméw przedstawionych w Uzaséehiu do Uchwaly Rady Miasta
I Gminy nr XXII1/152/08 z 22 kwietnia 2008 r. orawprowadzajcy zmiany
w Czsci | oraz Czsci ll, spowodowane koniecziag zaktualizowania zapisow.

Zespot autorski Zmiany Studium UwarunkawieKierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Buk - C&¢ 11l
mgr inz. arch. Beata Horoszko - Makarska - uprawnienianidiyczne Z—-344
mgr inz. arch. Judyta Hess
dr hab. prof. nzw. Beata Raszka - biegta WojewodgIkdpolskiego nr 003/2000
w zakresie sporzizania ocen oddziatywania s@dowisko
mgr Michat Chlebowski
mgr Sylwia Jambrizek




|. WPROWADZENIE DO CZ ESCI IlI

1. Podstawa prawna opracowania Cgci Ill Zmiany Studium Uwarunkowa n i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk
W dniu 22 kwietnia 2008 r. Rada Miasta i Gminy Budjta uchwaé nr XXI11/152/08
w sprawie przysgpienia do spormizenia zmiany ,Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy BRigkivalonego uchwatnr XX/149/2000
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego 2000 rjego zmiag uchwalo uchwah
nr Xl11/54/2007 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 26ecwca 2007 r. zgodnie z art. 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z p&n. zm.). Podstawowym celem niniejszego opracowgesa uwzgtdnienie nowej polityki
przestrzennej miasta i gminy, a co z tymgaane otwarcie nowych terendw na inwestycje.
Zmiana studium nie jest aktem prawa miejscowegadei stanowi podstawy prawnej do

podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i deay#gikalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Zakres opracowania

Zakres merytoryczny opracowania oltomy zostat w Uzasadnieniu do Uchwaly
nr XXI11/152/08 z dnia 22 kwietnia 2008 r. Rady Mta i Gminy Buk w sprawie przygtienia do
sporazdzenia zmiany ,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Buk” uchwalonego uchwahr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
29 lutego 2000 r. i jego zmiaruchwalom uchwah nr Xl11/54/2007 Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 26 czerwca 2007 r.

Materiat merytoryczny stanowgy podstaw do opracowania GZci Il Zmiany Studium

Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego stajnow

whnioski ztazone do projektu przez instytucje oraz miesaddav gminy Buk,

— zbior nowych funkcji terenéw wynikagych z uchwalonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

— propozycje wykluczace lub zmieniajce zapisy Cgci | oraz Czsci Il Zmiany Studium

Uwarunkowa i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego G,

— informacje rozszerzagge dotychczasoawpolityke rozwojowg gminy.

3. Forma opracowania
Zmiana Studium Uwarunkouiai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Buk skfada sinastpujacych czsci:

— Czs¢ graficzna — rysunek ,Zmiana Studium UwarunkéwaKierunkow Zagospodarowania



Przestrzennego Miasta i Gminy Buk — Kierunki Zagmsgrowania” w skali 1 : 20 000,
wykonany w oparciu o ujednolicgnplansz Zmiany Studium Uwarunkowiai Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego - Kierunki Zag@spwania Miasta i Gminy Buk
z 2007 r.,
— Czes¢ tekstowa — tekst ujednolicony, skiagtaj sk z:
Czgséci 1, stanowscej tekst Studium z 1999 r. wraz z ganikami graficznymi
zawieragcymi uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
Czgdci 11, stanowicej tekst zmiany Studium z 2007 r.,
Czesci 1ll, stanowicej tekst zmiany Studium z 2012 r. zawiecgj identyfikacg obszarow
i probleméw przedstawionych w Uzasadnieniu do UdiiwRady Miasta i Gminy
nr XXII/152/08 z 22 kwietnia 2008 r. oraz wprowaghcy zmiany w Cgsci | 1 I,

spowodowane konieczkag zaktualizowania zapisow.



Il. WPROWADZENIE DO CZ ESCI II

1. Podstawa prawna opracowania

W dniu 31 maja 2005 r. Rada Miasta i Gminy Buk jplad uchwa¢ nr XL/212/05
0 przysgpieniu do sporgdzenia zmiany studium uwarunkofva kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Buk zgodnie z adstwy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 8Q &7 z pan. zm.).

Podstawowym celem opracowania zmiany studium jestgkdnienie nowej polityki
miasta, otwartej na pagujacy i dynamiczny rozw0j spoteczno-gospodarczy i przEnny
w strefie Wojewodztwa Wielkopolskiego. Zmiana studi kedzie stanowd zabezpieczenie
formalno-prawne, dla dtugookresowej polityki przeshnej na obszarze miasta i gminy. Projekt
zmiany studium wyznacza n@wprzestrzé rozwojowg miasta i gminy z uwzgtnieniem jej
dynamicznego rozwoju, oraz otwarcia na zetnane zapotrzebowania programowe i funkcjonalne.

Zmiana studium, podlega uchwaleniu przez Rislshsta i Gminy Buk, a w konsekwencji
jako wersja jednolita, dalzie dokumentem planistycznym aggcym organ miejski przy
sporzdzaniu planéw miejscowych. Studium nie jest akterawma miejscowego i nie stanowi
podstawy prawnej do podejmowania decyzji o waruhkaabudowy i decyzji o lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

2. Procedura formalnoprawna

Burmistrz Miasta i Gminy Buk, zobligowany UchwalRady Miasta i Gminy Buk
Nr XL/212/05 z dnia 31 maja 2005 r. peldpastpujace czynnéci formalno-prawne:
pismem z dnia 20.06.2005 r. nr BGK — 7322/5/05rekianym do Wojewody Wielkopolskiego

i Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz insgjt i organow administracji getwa,

jednostek organizacyjnych, powiadomit o prapéniu do opracowania ,Zmiany studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Migstainy Buk,

- pismem z dnia 20.06.2005 r. oraz 21.06.2006 r. adwniono instytucje, organy administracji
panstwa, jednostki organizacyjne o miavosci sktadania uwag, wnioskéw i postulatow do
»<Zmiany Studium...”,

- koncepcja ,Zmiany Studium” prezentowana byta na igoeniu Gminne] Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 27.07.2006#prace nad ,Zmiam studium” byty
prezentowane i omawiane na spotkaniach wetlrie Miasta i Gminy Buk z Burmistrzem
Miasta, pracownikami wydziatdbw Ugdu Miasta i Gminy Buk w dniach: 23.11.2005r. oraz
09.02.2006r.

- uzyskano opiri Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej projekcie Zmiany



Studium — protokdt nr 5/2006 z dnia 27.07.2006r.,
- uzyskano uzgodnienie projektu Zmiany Studium:
- Zarzdu Wojewodztwa Wielkopolskiego, pismo nr DI IV 73286/2006 r. z dnia
20.07.2006 .,
- Wojewody Wielkopolskiego, pismo nr RR.1I-4.7041-2 z dnia 10.08.2006 r.,
- Regionalnego Zasdu Drog Wodnych,
— wysfgpiono o oping dot. rozwazan przyjetych w projekcie do:
- Starosty powiatu pozihakiego
- Gmin gsiednich
- Wojewodzkiego Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkow
- Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego
- Agencji Bezpieczistwa Wewgtrznego
- Agencji Wywiadu
- Okregowego Urzdu Goérniczego
- Gtownego Geologa Wojewodztwa Wielkopolskiego
- Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
- Wielkopolskiego Zargdu Drég Wojewddzkich
- Zarzadu Drég Powiatowych
- Powiatowego Inspektora Sanitarnego
- Wojewddzkiej Komendy Policji
- Polskich Sieci Elektroenergetycznych — Zachod, pato.o.
- Wielkopolskiej Spotki Gazownictwa
- PKP Polskich Linii Kolejowych S.A.
- PKP S.A. Zaktadu Gospodarowania Nieruchéammi w Poznaniu
- Telekomunikacji Kolejowej Spétka z 0.0., Zaktad dledmunikacji
- PKP ,Energetyki” Spotka z 0.0., Zaktad Zachodni
- Rejonowego Zardu Infrastruktury
- Wielkopolskiego Zargzdu Melioracji i Uradzer Wodnych — Inspektorat w Przmierowie
- Telekomunikacji Polskiej S.A
- Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

- wylozono projekt Zmiany Studium do publicznego wdy w okresie od 13.03.2007 r.
do 13.04.2007 r przeprowadzono dyskuyspubliczry nad projektem Zmiany Studium w dniu
26.03.2007 r.

- przygotowano projekt Zmiany Studium do pgada przez Ragl Miasta i Gminy Buk Uchwaty

- podicie Uchwaty Rady Miasta i Gminy Buk nr XII/54/07 @wniu 26.06.2007r.. na sesji Rady



Gminy, o uchwaleniu Zmiany Studium,
przestanie do Wojewody Wielkopolskiego uchwaty ohwaleniu Zmiany Studium wraz

z zahcznikami oraz dokumentacprac planistycznych.

Zakres opracowania

Zakres merytoryczny opracowania otomy zostat Uchwat Rady Miasta i Gminy Buk

nr XL/212/05 z dnia 31 maja 2005 r. ,0 przyseniu do sporgdzenia zmiany studium

uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Mia&miny Buk”, uchwalonego
w 2000 r. Uchwat Rady Miasta i Gminy Buk Nr XX/149/2000 z dnia 2@dgo 2000 r.

Materiat merytoryczny stanowgy baz wyjsciowg do wykonania ,Zmiany studium...”,

stanowj wymienione zagadnieniagig w naspujace grupy:

wykaz zgtoszonych wnioskow do projektu przez instje,
zbior nowych postanowiedotyczcych funkcji i przeznaczenia terenu oraz zapisavstalé
wynikajacych z obowdzujacych m.p.z.p. uchwalonych po spadzeniu Studium w 2000 r.,
propozycje wykluczage lub zmieniajce zapisy dotychczasowych ustatekstu Studium,
zbior informacji rozszerzagych dotychczasoyv polityke rozwojows gminy w oparciu
0 obowhzujgce przepisy z zakresu planowania przestrzennegeepsy odgbne, ktore zostaty
wprowadzone po 1998 r.:
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i Zaagerowaniu przestrzennym,
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérgdowiska,
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie prdyro
ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
uchwata nr XLII/628/2001 r. Sejmiku Wojewodztwa Wiepolskiego z dnia 26 listopada
2001 r. uchwalaga Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego.
zakres merytoryczny Zmiany Studium ckoamy w Uchwale Rady Miasta Buk Nr XL/212/05
z dnia 29 lutego 2000 r., doty uwzgbkdnienia nasfpujacych zagadnig takich jak:
- wprowadzenie i okigenie stref w obszarze ograniczonegaytkowania i terendw
zamkngtych,
- zmian w zakresie infrastruktury drogowej,

zmiany w kierunkach rozwoju budownictwa mieszkarege i obszaréw przemystu.

Forma opracowania

Elaborat opracowania ,Zmiany studium uwamn& i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Buk skfadazsnasgpujacych czsci:



1.

Czs¢ graficzna - rysunek pt.:

Miasto i Gmina Buk — Zmiana Studium Uwarunkdwa Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego. (rysunek ujednolicony) Rysuneldngkcony Zmiany Studium w skali
1:25000 wykonano na kopii planszy ,Kierunki zagadpmwania Gminy”, Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego z 20K0.

Czs¢ tekstowa ,Zmiany Studium...” zawiepgp identyfikacg obszaréw i problemoéw
stanowjcych przedmiot zmiany — e¢& Il. Ujednolicony tekst zmiany studium sktada si
z czsci | i ll. Czes¢ | — stanowi  tekst Studium z 1999 r. w ktérym dolje s¢ zmiany

w postaci przekrden tekstu, ktére $ spowodowane unacg@eniem tekstu na czas
opracowania obecnych zmian.
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Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk

TEKST STUDIUM RYSUNKI NA MAPACH
W SKALI 1:10000

zahczniki do Uchwaty Rady Miasta i Gminy w Buku

POLITYKA PRZESTRZENNA

l. KIERUNKI PRZEKSZTALCH | ROZWOJU UKLADU
KOMUNIKACYJNEGO W MIBCIE

2. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN | ROZWOJU MIASTA

3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE MIASTA

4. SRODOWISKO KULTUROWE MIASTA

5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIASTA
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7. OBSZARY WSKAZANE DO OBECIA MIEJSCOWYMI PLANAMI
Z AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MEEIE

RYSUNKI NA MAPACH W SKALI 1:25000

zahczniki do Uchwaly Rady Miasta i Gminy w Buku
8. SRODOWISKO PRZYRODNICZE GMINY
9. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA GMINY

10. OBSZARY WSKAZANE DO OBHCIA MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE



RYSUNKI W TEK SCIE STUDIUM

ANALIZY PROBLEMOWE | UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. USYTUOWANIE GMINY BUK W POWIECIE POZNAISKIM W
WOJEWODZTWIE WIELKOPOLSKIM

2. GMINY OBSLUGIWANE PRZEZ VEZEL "BUK" NA AUTOSTRADZIE

3. STRUKTURA WELASNGSCI GRUNTOW NA TERENIE GMINY

4. STRUKTURA WLASNGCI GRUNTOW NA TERENIE MIASTA

5. DZIEDZICTWO KULTUROWE GMINY

6. SRODOWISKO PRZYRODNICZE - MAPA HIPSOMETRYCZNA

7. SZKIC GEOMORFOLOGICZNY

8. MAPA GLEBOWO - ROLNICZA

9. GOSPODARKA WODNO SCIEKOWA

10. DROGI | KOLEJ NA TERENIE GMINY

11. ZLOZA GAZU | SIEC GAZOWA

12. KANALIZACJA SANITARNA

13. GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI

14. ELEKTROENERGETYKA NA TERENIE GMINY KIERUNKI

PRZEKSZTALCHEN | ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJINEGO

W MIESCIE

15. ETAP | REALIZACJI
16. ETAP Il REALIZACJI
17. ETAP Il REALIZACJI

INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA OBEJMUJE 9 PLANSZ



Studium Uwarunkowi Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego MiaStainy Buk 1

1. WPROWADZENIE

Dokonupca s¢ w ostatnich latach transformacja ustrojowagmbna z istotnymi
zmianami prawodawczymi ukierunkowanymi na ochramasndci, ochror
srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, stawmave zadania przed
samoradami gminnymi sStanowCymi podstaw systemu organizacyjnego
planowania przestrzennego.

Gmina jest bezpmednim dysponentem przestrzeni ograniczonym w swym
dziataniu tylko przepisami ustaw, w tym ustawy zadid lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. Nr 15 8A4996z. 139 i Nr 41, poz.
412) Docenigic potrzelp dostosowania opracowa planistycznych do
wymogow ustawy oraz w celu okhenia polityki przestrzennej miasta i gminy,
w dniu 18 grudnia 1997r. Rada Miasta i Gminy w Budadgta uchwa¢ Nr
XLIV/228/97 w sprawie przygpienia do spordzenia studium uwarunkowa

i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego migsetiy Buk.

Studium zostato uznane za element planowania pzeestego, w ramach
ktérego wyodgbniono podziat zadgpomidzy studium, a plan miejscowy. Zadz
Miasta i Gminy zobowgzany jest do badania spoftorozwigzan projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregolitylg przestrzenm
gminy okrdlong w studium.

2. CEL OPRACOWANIA STUDIUM

Celem studium jest okdlenie zasad polityki przestrzennej miasta i gmimk 2
uwzgkdnieniem uwarunkowa lokalnych, kierunkow polityki przestrzennej
panstwa i wojewoOdztwa, a tak okrdlenie zasad i trybu rozeaywania
lokalnych konfliktbw przyjmuic rozwoj zrownowzony jako podstaw tych
dziatan.

3. ZAKRES DZIALANIA STUDIUM

3.1. W ujeciu terytorialnym

studium obejmuje swym zagiem obszar gminy Buk w jej granicach
administracyjnych wraz z terenem miasta.

3.2. W ujeciu przedmiotowym

« okrdglenie obszaréw obiych lub wskazanych do afgja ochron na
podstawie przepisow szczegolnych

» okrélenie lokalnych wartéci zasobowsrodowiska przyrodniczego oraz
zagraen srodowiskowych

LArchitektura * Urbanistyka * Watrza" - Firma Projektowa s.c. 00-801 WarszawaChimielna 116/118/108



Studium Uwarunkowi Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego MiaStainy Buk 2

» okrdlenie obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjneym wylaczonych z
zabudowy

o  okrdlenie obszarow zabudowanych ze wskazaniem terendnagagcych
przeksztatcei rehabilitacji

« okrglenie obszaroéw przewidzianych pod zabu¢lae wskazaniem terenow
przeznaczonych do zorganizowanej dziafanowestycyjnej

*  okralenie obszarow, ktore medpy¢ przeznaczone pod zabudpmieszka-
niowa wynikajgca z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samogglowe;

»  okrdlenie kierunkdéw rozwoju komunikacji i infrastrukjutechnicznej, a
takze terendw niezfainych do wytyczeniéciezek rowerowych

. okrdlenie obszarow dla ktorych spedzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest aiaawe na podstawie przepisow
szczegolnych lub ze wzglu na istnigjce uwarunkowania

. okrélenie obszaréw przewidywanych do realizacji zadarogramow
wynikajacych z polityki przestrzennej fistwa na obszarze wojewodztwa.

3.3. W ugciu kompetencyjnym

niniejsze studium nie jest przepisem gminnym wazk z czym nie ma mocy
aktu powszechnie oboguujacego. Nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych w tym decyzji o warunkach zabuglawzagospodarowania
terenu. Studium stanowi tzw. akt kierownictwa wetramego. Jego ustaleniagad
zarowno Ragli Zarad Miasta i Gminy jak rownieorgany i jednostki Radzie
podlegajce. Podejmowane uchwaty w sprawie planow miejscowpe
powinny w swych ustaleniach naruézarzyjetych ustalé operacyjnych
"studium®.

Jednak studium nie ma mocy obgmuijacej w stosunku do podmiotéw samo-
dzielnie gospodarggych na obszarze miasta i gminy.

Ranga formalna uchwalonego studium jest jednakzbawd/soka zaréwno do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennagkonywanych w
nastpstwie realizacji studium, jak i w odniesieniu doata Rady, Zarzdu i
instytucji podleglych, ktére dotygzgospodarki przestrzennej w rinee i
gminie. Decyzje Rady podejmowane w trybie jej udhmi@ mog bowiem by
wzajemnie sprzeczne czy t@espojne.

3.4. W ugciu czasowym
nie precyzuje giterminu wanaosci studium uznac konieczné¢ ciggtej jego
oceny w warunkach dokomnugych s¢ przemian. Zmiana uwarunkomwgowinna

skutkowa zmiary studium, tak aby stanowito zawsze aktgghodstaw dla
innych opracowaurbanistycznych.
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. UKEAD | ZAWARTO SC DOKUMENTACJI STUDIUM

Studium, w swej warstwie tekstowej, podzieloneaosta 5 czsci, t).:
- cz$¢ | - informacje o "studium®,

cz$¢ Il - uwarunkowania rozwoju przestrzennego,

czs¢ Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego,

czse IV - polityki przestrzenne,

- Ccz$¢ V - ustalenia operacyjne,

warstwe rysunkove dotyczcg miasta i gminy stanowplansze:

- uwarunkowa rozwoju przestrzennego,

- kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

Czes¢ | posiada charakter informacyjny, utatw@j wszystkim aytkownikom
"studium” zrozumienie charakteru dokumentu orazo jegiejsca i roli w
obowhzujagcym systemie planowania przestrzennego. Przedestksmyokrdla
podstawy prawne sp@dzania ,studium”. Jest to istotne, bowiem i@
podstawy prawne determinugharakter dokumentu i pola jego wykorzystania.
Réwnie istotnym dla ukierunkowania zawado "studium” jest podstawa
formalna opracowania - tj. stosowna uchwata Radgskdi i Gminy w Buku.
Uchwala ta, bazeg na ogolnych unormowaniach prawnych, élardconkretne
oczekiwania w stosunku do "studium®.

Oprécz podstawy prawnej i formalnej, o charaktetakumentu zdecydowat
rowniez tryb sporzdzania "studium”. W dostosowaniu do podziatu koepei w
ksztattowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gmugyskane w trakcie
sporadzania informacje i opinie wplgly na merytorycza zawartdé
dokumentu finalnego. Tak wa, okrelenie trybu spordzania go stanowi nie
tylko sprawozdanie z wykonanych czyacidormalnych, ale tate informacg o
ich wplywie na ustalenia "studium". Jest to istojmey uzgadnianiu np.
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzensg@dzanych \y oparciu
o uchwalone "studium". Powinno w efekcie utatigi procedug przezswiadome
odnoszenie sido tréci uzyskanych opinii instytucjonalnych (zaréwno giynie
te zostaly uwzghnione, jak rowniz- a mae zwlaszcza -gdy nie zostaly prtg
w "studium®).

W czsci | okreslono rownie cele "studium®. Wyrgniono cele podstawowe,
wynikajace z ustaw oraz uchwaty Rady Miasta i Gminy. Glkre take cele
dodatkowe, wykraczage poza wymogi formalne - ale uzasadnione g@cen
potrzeb dokonanw trakcie prac nad "studium". Szczegolna rola jpazifa tu
zasilaniu informacyjnemu planowania spoteczno pgdarczego. W aktualnym
systemie prawnym nie wyinia st diugo-okresowego planowania spoteczno -
gospodarczego. Jedynie w ustawie 0 sagtimiz gminnym jest mowa o
planowaniu strategicznym - jednak bez precyzowarego zakresu.
Doswiadczenia ostatnich lat wykazatyze jest niezkdne planowanie
diugookresowe - przestrzenne i spoteczno - gosgoelar
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Obie te sfery w maksymalnym stopniu przergksg i uzupetniag. Proces
sporadzania "studium" jest bardzo dabfa czsto jedyn) okazp, aby
powiagzaniu temu (magemu charakter sgyzenia zwrotnego) nadadpowiedri
forme. Innym z pdl rozszerzenia problematyki "studiurastjjego zwjzek z
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzenndgoo, ze to rownie
nie jest wymagane przez ustawy, powinno "studiuraWier& swoiste
wytyczne do tych planow. Unabwi to harmonizowanie przepiséw gminnych
0 charakterze gstkowym (planéw miejscowych) z cagowym spojrzeniem
na rozwéj gminy. Ulatwi take, ustawowo wymagankontrok zgodndgci
projektéw planéw miejscowych z ustaleniami studidmarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Czes¢ Il posiada rownie charakter informacyjny - ale odnasy sk do
zagadni@ merytorycznych. Mowi o uwarunkowaniach rozwoju gstezennego
miasta i gminy. Mena by zastanowisik, czy analiza uwarunkowigpowinna
by¢ integralnym skladnikiem dokumentulamwego "studium™? Przemawiga
tym wieloletnie déwiadczenia funkcjonowania dokumentow planistycznyiah
dokumenty, ktore maj odpowiedmi rang formalmy, znajduj sie w
powszechnym obiegu planistycznym. Natomiast pogejgee je opracowania
analityczne, studialne i koncepcyjne, z reguly, @ielostpne i - niestety -
bardzo czsto dekompletowane. W efekcie, ocena razai przyjetych w
dokumencie finalnym nie me uwzgédnia® uzasadnienia tych rozydan. Po
uptywie kilku lat, nie wiadomo jaka byta geneza tagnia i przyjmowania
roznych rozwiazan. Po whczeniu do dokumentu syntezy prac analitycznych,
zostanie ona odpowiednio utrwalonacdbie mogta by wykorzystana przy
ocenie aktualn@i (lub nie aktualnéci) przestanek studium. Gdy przestanki te
ulegry, z czasem, istotnym zmianomgdzie to sygnatlem do dokonania
weryfikacji "studium®.

Analiza uwarunkowarozwoju przestrzennego Gminy obejmuje:
- uwarunkowania spoteczno - demograficzne,

- uwarunkowania materialne - prawne,

- uwarunkowania rzeczowo - finansowe.

Analiza uwarunkowa spoteczno - demograficznych obejmuje stan obecay o
obserwowane tendencje i prognozy przemian. Dotyozjczby ludndci, jej
struktury wieku i pici. Zwlaszcza przemiany w stirke wieku ludnéci mocno
rzutup na formutowanie polityk przestrzennych.

Zgodnie z danymi umieszczonymi w roczniku statystyen wojewodztwa,
obserwuje si tendencje do wzrostu liczby miesakéw gminy, w powjzaniu z
procentowym spadkiem udziatu rocznikdw w wieku eftanym oraz wzrostem
rocznikdbw w wieku szkolnym, powgze musi znai€ swoje odzwierciedlenie w
ksztaltowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gminy
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Dotyczy to w rownej mierze wymiaru caowego jak i czstkowego. Wize
si¢ takze z problemem zasobow pracy. Przeksztalcer$ieidiwe i strukturalne w
tym zakresie znalazty swe odzwierciedlenie w pkégh przestrzennych.
Dostosowywanie rozwoju przestrzennego do uwarunkovgpoteczno -
demograficznych uwzgginia talkke stan zamanosci mieszkacow i wynikapcg z
tego struktuy wydatkéw. Zwiaszcza wielké wydatkow z budetéw domowych
jaka mae by kierowana na zaspakajanie potrzebzszggo rzdu (np.
uczestnictwo w kulturze lub kwalifikowanych formaetkreacii) wptywa bedzie
na programowanie rozwoju tych funkcji. Szczegolnypnoblemem w
ksztattowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gnsnynigracje wahadtowe
(dojazd do pracy i do ustug ). Obzaja one uktad komunikacyjny w sposoéb
niewspotmierny do liczby statych miesakaw. Wystpujace w tym zakresie
tendencje i prognozy rzutowaly nastr@olityk przestrzennych.

Odrebmg gruge uwarunkowa rozwoju przestrzennego miasta i gminy stagowi
uwarunkowania ustrojowo - prawrviadomaé wptywu innych uwarunkowai
wizja pazadanego stanu rozwoju nie wystayaita skutecznego oddziatywania na
rozwoj przestrzenny. Organy miasta i gminy mudmwiem posiada
podstawy prawne (kompetencje) do wanaia lub egzekwowania przgych
kierunkbw rozwoju. Ewolucja tego systemu (w chvabecnej jeszcze nie
sformalizowana) me sprzyjé lub ogranicz& rozwigzywaniu problemow
przestrzennych na obszarze miasta i gminy.

Miasto i gmina g miejscem nakladaniagsntereséw samogdowych, krajowych,
regionalnych, miejskich i lokalnych. Kda z tych sfer wptywa na ksztattowanie
rozwoju przestrzennego. Stanowi to bardzo skompbky splot wzajemnie
sprzecznych opcji, z ktorych jedyniecéz znajduje swoj wyraz w dokumentach
planistycznych spogrlzanych na szczeblu krajowym lub wojewddzkim. test
wyodrebniagca s¢ grupa uwarunkowa dla ksztaltowania rozwoju
przestrzennego miasta i gminy. Uwarunkawtore mog zmieni& s w
czasie. Bieacy stan rozpoznania ponadiokalnych polityk przestnych
warunkugcych ksztattowanie lokalnych polityk przestrzennydwniez zostat
odnotowany w "studium". Nie mniej i tres¢ ponadlokalnych polityk
przestrzennych istotny jest mechanizm ich adaptac]istudium”. Okrélone
ustawowo procedury adaptacyjne (negocjacje, opamdavitp.) wpltywaj na
zakres i sposéb harmonizowania polityk ponadlolcirg lokalnymi politykami
przestrzennymi (np. lokalizacja autostrady, koksiskiej). Dotyczy to rowniz
odwrotnego kierunku, tj. sposobu adaptacji politykkalnych przez
ponadlokalne (np. aktywd§é gospodarcza o charakterze Ilub asi
miedzynarodowym).

Odrebng dla miasta i gminy, grupuwarunkowa ustrojowo - prawnychas
stosunki wkasnaciowe dotyczce wiasnéci nieruchomeci.
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Obowizujagce na obszarze gminy miejscowe plany zagospodam@wan
przestrzennego, zwtaszcza te, ktore zostaty zatwoere po | stycznia 1995
roku, determinuj charakter rozwoju terenéw nimi @bjch. Zmiana ustafe
obowigzujacych planéw jest wprawdzie ova, ale rodzi powzne skutki
spoteczne i finansowe, konieczhovyptaty odszkodowaw przypadku spadku
wartasci nieruchoméci w stosunku do wynikagej z poprzednich ustale
planistycznych. Z tych wzegllow, decyzja o zmianie oboyziujagcego planu
powinna by podejmowana jedynie w szczegolnie uzasadnionyzypadkach.
Réwniez inne dokumenty prawa lokalnego, pgdj np. przez wojewagd
stanowy istotne uwarunkowanie materialne - prawne ksztgtoa polityk
przestrzennych. Téé tych dokumentéw, ni@ przesdzic o charakterze rozwoju
niektorych obszaréw.

Dlatego w "studium" nacisk patono rownie na rozpoznanie uwarunkowa
rzeczowo - finansowych. Ofly, w pierwszym rzdzie, ocen istniegcych
zasobow naturalnych i wytworzonych. Ocena ta poiavola wyodebnienie
elementow istnigcego zagospodarowania wymaggsich adaptacji oraz
mazliwych i wskazanych do przeksztatce/V zakresie zasobéw wytworzonych
dotyczy to zespotéw zabudowy, wdzonych terenéw otwartych, ukladu
komunikacyjnego oraz innych elementdw infrastrykturtechnicznej.
Uwarunkowania finansowe mierzono poziomem inwestoavana obszarze
miasta i gminy. Szczeg@ngrug inwestycji stanowd bedg inwestycje
modernizacyjne i odtworzeniowe. Poziom inwestowagudzielony bdzie na
iInwestycje wlasne miasta i gminy oraz inwestycjeviggrzne (prywatne,
paxstwowe itp.).

Ksztattowanie rozwoju przestrzennego uwdgla rejestrowany popyt na tereny
budowlane. W tym celu przeanalizowano stosowne gmgstia inwestorow do

organdw wydajcych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodar@vani
terenu oraz pozwalea budow.

Analiza uwarunkow postizyta sformutowaniu wnioskéw do olélenia polityk
przestrzennych. Podsumowaniem tegsce "studium” jest analiza okéajaca
Szang i zagraenia rozwoju przestrzennego miasta i gminy gdgn z
zewrgtrznych uwarunkowa rozwoju oraz silne i stabe strony aktualnego
zagospodarowania.

Czes¢ Il "studium" pdwiccona jest kierunkom zagospodarowania
przestrzennego. Ragje "kierunkOw" rozumiane jest dwojako. Po pierw§®
celowe ukierunkowanie przemian w zagospodarowaniesfyzennym. Po drugie,
jako wybor kierunkéw geograficznych (miejsc)zngch typow dziala.
Szczegoln role przypisuje si sformutowaniu celéw rozwoju przestrzennego.
Cele rozwoju przestrzennego zostaly p@ane z celami rozwoju spoteczno -
gospodarczego.
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Niezalenie od sposobu dochodzenia do artykulacji celdowopz, ich przygcie
poprzedzone byto licznymi dyskusjami i konsultadjaamprzedstawicielami
spotecznéci mieszkacow tj. Zaragdem Miasta i Gminy i Komisjami Rady.
Uzyskanie spotecznej akceptacji celow rozwoju jbestwiem jednym z
istotniejszych warunkow przysziej wykonadnbustalé operacyjnych "studium.
Przygte cele rozwoju stansi podstawy do okrdlenia przestrzennej wizji ich
realizacji. Sty temu ogdlna wizja rozwoju przestrzennego miasgainy,
definiujgca ogélny charakter docelowego stanu zagospodai@wan
przestrzennego. Wizja ta zostata zdezagregowaisharakterystyczne jednostki
podziatu przestrzennego (strefy funkcjonalne). €dém® take powpzania
funkcjonalne mgdzy nimi. Podzialom przestrzennym towarzygmodzialy na
podsystemy zagospodarowania przestrzennego, {j.:

- srodowisko przyrodnicze,

- krajobraz miejski, z jego bardzo waym sktadnikiem - krajobrazem
kulturowym,

- funkcje ponadlokalne wynikajace z mgdzynarodowej, krajowej i regionalnej,
roli gminy, a dotyczce zarowno administracji i ustug publicznych jak i
funkcji komercyjnych,

- funkcje lokalne,ukierunkowane na zaspakajanie potrzeb migészive,

- komunikacja, w kontelgcie korzyci i uciazliwosci autostrady A2-kelei
szybkiej TGV,

- inzynieria miejska,

- nieruchomdci, obejmujce gospodarkgruntami i zasobami kubaturowymi.

Natomiast polityki przestrzenng przedmiotentCzesci IV - okrellaja sposoby
osiggania celéw rozwoju (instrumenty). Polityki przesinne podzielono na
polityki generalne, méwce o gminie- jako o cadoi oraz polityki podsystemowe.

W politykach generalnych wyaghniono :

- polityke ochronm - adresowando z waloryzowanych zasobow naturalnych i
wytworzonych; polityka ta okéa sposoby zabezpieczenia tych elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktore uznandyzzetszczegolnie cenne i
wymagagce ochrony,

- polityke wyrownawcza - wskazujca zakres i sposoby niwelowania
wystpujacych dysproporcji (tj. nieuzasadnionych zmgowai) w walorach
funkcjonalnych ranych czsci gminy; dotyczy to zwlaszcza dysproporcji w
warunkaclzycia §rodowisko, mieszkalnictwo, ustugi, komunikacja),

- polityke modernizacyja - wskazugca na potrzeby i sposoby poprawy
walorow technicznych z dekapitalizowanych agizen komunikacyjnych,
inzynieryjnych i innych,

- polityke prospektywn -okreilajacg sposoby zaspakajania przysztych potrzeb
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Czes¢ V zawiera ustalenia operacyjne. O ilee€call okresla co powinno by

zrobione a G&c¢ IV jak powinno to by zrobione - to C&¢ V odpowiada na

pytanie kto powinien to zrobiUstalenia operacyjne obejruj

 zadania realizacyjne, w odniesieniu do wszgistkibdsystemow zagospoda-
rowania przestrzennego,

 ustalenia dotyeze sfery materialno - prawnej, tworzenia podstaawpych dla
realizacji przygtych zada,

e ustalenia dotygze dalszych prac analitycznych, distoych i
planistycznych, ktore powinny byodgte po przygciu "studium.

W trakcie prac nad studium wykonano w ramach peggimych faz opraco-

wania - raporty, ktore zawiegajv swej czsci analityczney:

e ocer aktualngci obownzujacych dokumentow planistycznych zzanych z
ksztattowaniem zagospodarowania przestrzennegobsaaze miasta i
gminy,

e analiz prac planistycznych wykonanych i prowadzonych pre@ne
podmioty nad renymi aspektami rozwoju przestrzennego miasta i gmin

e analiz stanu istnigicego zagospodarowania w Kaie i gminie,

« analiz uwarunkowa zewrgtrznych i wewstrznych,

» kierunki zagospodarowania przestrzennegaanigsniny.

W  wyniku przeprowadzonych prac wykazano stbpiektualndci oraz
kompletndci przestanek do dalszego ksztaltowania rozwojegirzennego
miasta i gminy.
Zawarte w raportach oceny, zwtaszcza dajyezaktualnéci obowgzujacych
dokumentéw, stanu obecnego zagospodarowania oravawmwarunkowa
zewretrznych i wewmtrznych na kierunki 'zagospodarowania miasta i gmin
wynikaty nie tylko z wiedzy i déwiadczenia zawodowego zespotu autorskiego,
ale przede wszystkim z osobistego zaamgania st czionkOow Zarzdu, Rady
oraz merytorycznych pracownikow du Miasta i Gminy w Buku, szczegolnie
z& Referatu Gospodarki Komunalnej i Budownictwa de@pdety Gminnego. W
ten sposob, przez zaprezentowanieneéodnych opinii i stanowisk, uzyskano
petniejsa i bardziej obiektywa ocer. Plyrgce z powyszego wnioski znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach studium. W ramaclacpmad studium
skoncentrowano sina probie odpowiedzi na ngstijgce pytania:
» jak ksztaltowato giw ostatnich latach i jaki jest stan obecny zagdapm
wania przestrzennego miasta i gminy,
» jakie trudnéci i ograniczenia wygpujg W procesie rozwoju przestrzennego
» jakie g silne i stabe strony obecnego zagospodarowarsk bjdzie ono
wplywac na przyszly rozwoj miasta i gminy.
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Il. UWARUNKOWANIA WPLYWAJ ACE NA KSZTALTOWANIE
POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY BUK

2.1. Zewretrzne uwarunkowania wynikajace z koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania patwa na obszarze

wojewddziwa
Oceny | tendencje przedstawione w Koncepcji padligpkestrzennego zagos-
podarowania kraju "Polska 2000 Plus" opracowanikongnym w Rzdowym
Centrum Studiow Strategicznych (Warszawa lipiec7t99wv odniesieniu do
makroregionusrodkowo - zachodniego (w sklad ktérego wchodzi argi
poznaski) stanowd, jak dojd, podstawowy materiat o charakterze studialne -
planistycznym, przedstawigy wykiadne poghddéw na polityle przestrzenm
paistwa, na zmiany w organizacji przestrzeni jakichzmaos¢ spodziewa
Pomimo,ze oceny maj charakter, w znacznym stopniu autorski,cceygnowane
s3 przez Rzdowe Centrum Studidw Strategicznych, stanowity adn
podstaw wystpienia Radu z raportem do Sejmu o stanie polityki
regionalnej kraju. Koncepcja wywarta i ddtwywiera znaczny wpltyw na
ksztattowanie pogHow, pobudzita prowadzenie analiz w skali wojewagizt
potwierdzajcych lub korygujcych ogodine tendencje i oceny warunkow realizacii
na danym obszarze za#h o znaczeniu ponadlokalnym.

W niniejszym opracowaniu podstawowe opinie i zangste tendencje dotygz
wojewddztwa  wielkopolskiego uznaje ¢siza elementy uwarunkowa
zewrgtrznych, ktére wzito pod uwag przy ksztattowaniu koncepcji rozwoju
wojewddztwa i jego polityki przestrzennej, aigainio miasta i gminy Buk. Szans
rozwoju makroregiongrodkowo - zachodniego, w ktérym znajduje sbecne
wojewodztwo wielkopolskie twosz

» polaenie na gldbwnym europejskim szlaku tranzytowym \wdchzachdd i w
bliskim ssiedztwie Berlina jako metropolii europejskiej oazmeniu
miedzynarodowym,

e zrownowaona pod wzgiddem sektorowym, braowym, wielkgciowym i
ekologicznym struktura gospodarcza,

e bardzo dobrze rozwita, r&nego poziomu séeosrodkow rownowaenia
rozwoju z dobrze rozwigiymi funkcjami obstugi i wlasn baz
ekonomiczp,

e otwartd¢ spoteczastwa, tradycja pracy pozytywistycznej, innowacyjnej

przedsgbiorczaci | samoradnas¢ dapca zdolnag¢ wzglednie szybkiej

adaptacji do zmieniggych s¢ warunkow ekonomicznych. Silne strony
makroregionu, mimo ograniaz&ynikajcych z niedostatecznych zasobow
wodnych, zasobéw kapitatowych, nieodpowiddndo nowych wymogéw
rynku pracy zasobéw ludzkich itp., pozwolity pcaleth recesji wé¢ nasciezke
trwatego rozwoju, charakteryzgego st dynamily inwestowania i przeksztaice
wiasngciowych.
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Gtownym problemem rozwoju makroregionu jest utrzpmeai utrwalanie
pozytywnych tendencji przy eliminowaniu istaigych jeszcze zagten, za

wiodacym celem strategicznym jest zapewnienie trwatefymamicznego i
zrOwnowaonego rozwoju w oparciu o efektywne wykorzystaniasmych
zasobow oraz walorow padenia tranzytowego.

Realizacja powgszego bdzie wymagatla :

* wykorzystania waloréw patenia makroregionu w UE na rzecz
zwiekszenia konkurencyjioi jego przestrzeni jako miejsca inwestowania
kapitatu -budowa autostrady A2 (m. in. przez gniBak), tras szybkiego
ruchu, szybkiej kolei (tate przez obszar gminy Buk), infostrad,

o zwkkszenie sity konkurencyjnej gospodarki makrorediogjana poziomie
krajowym, dalszy zrownowany rozwoj matej isredniej przedsgbiorczaci
rozwoj konkurencyjnej i efektywnej przeelsiorczaci na wsi,

» zwickszenia konkurencyjsoi zasobow ludzkich makroregionu na rynkach
pracy przez zwkszenie ich poziomu intelektualnego, chiofenona
innowacje i mgdzynarodowej otwartgi,

* powekszenia zasobdw wodnych regionu poprzez racjomatkerzystanie
wod powierzchniowych i podziemnych,

* racjonalnego zagospodarowania potencjedowiska naturalnego, a tak
kulturowego przez jego wieiwe wykorzystanie, restytud ochrore.

Aby to osagmg¢ konieczna jest racjonalizacja gospodarki wodioiekowej,
ograniczenie emisji zanieczyszfizdo atmosfery i zmniejszenie stanu degra-
dacji powierzchni ziemi. Naky takze zwikszy¢ zasoby Iéne makroregionu w
tym gminy Buk.

2. 2. Wybrane dokumenty planistyczne rzutujce na ksztaltowanie
polityki przestrzennej miasta i gminy.
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegendw aktywnsri
gospodarcze] w Niepruszewie uchwalony uchwat XXVII/128/96 Rady
Miasta i Gminy w Buku z dnia 22 maja 1996r. /DzzI0Woj. Pozn. Nr 18 z
1996r. pdz. 1887

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenbéw budownictwa
mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i iberynskiej uchwalony
uchwah Nr XXVI1/129/96 Rady Miasta i Gminy w Buku z dn? maja 1996r.
/Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 18 z 1996r., p6z. 1897

7. Projekt autostrady A2 opracowany przez Agersiidowy i Eksploatacii
Autostrad - Oddziat Terenowy w Poznaniu.

N alaldivinn )
- v v,
<4

Z2-p&nh—zm./, wymienione w pdz. 5-6 zostaly spdzone zgodnie z ustg
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzanny
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iny.
Studium wskazuje tee inne obszary, ktore w pierwszej kolgcigpowinny
by¢ planistycznie przygotowane, aby zapobiec niek@awranemu rozwojowi,
dotyczy¢ to bedzie terendw wzdiuautostrady A-2 i po obu stronaclkzia

2. 3. Uwarunkowania wynikajace z aktualnego potzenia w
strukturach regionalnych

Gmina Buk liczy ogotlem-21-739 miesakaw-{31-12:1998), 11825 (31.12.2006r.)

miasto Buk —6-399 581
Ciesle ——78 78
Dakowy Suche ——428 440
Dobiezyn —1124 1162
Dobra —62-  Dobrat+Sznyfin 215
Kalwy -148 143
Niepruszewo —212 1253
Otusz 445 454
Pawiowko —— 41 Pawtowko+Wiktorowo 101
Szewce ——535 Szewce+Szewce Zgoda 707
Szewce Zgoda —191 -
Sznyfin 42 -
Wielkawies —512 822
Wiktorowo — 72 -
Wygoda — 28/ygoda+Wysoczkasegowo 297
Wysoczka —182 -
7egowo ——108 -

Gmina Buk pofaona jest w zachodniej @i powiatu poznéskiego.
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Zakres wzajemnych relacji i wptywu na funkcjonoveaiotyczy najbliszego
sgsiedztwa z gminamisgiennymi: Dopiewa, $szewa, Granowa, Opalenicy,
Dusznik, a take sity atrakcyjnéci miasta Poznania. Oprocz relacji
wynikajacych z petnienia przez Poznfunkcji regionalnych zwizki z miastem i
gming Buk obejmuy, state dojazdy do pracy, instytucji edukacji, Hand
kultury, stwzby zdrowia itp. Zwazki te wywarly i w dalszym ggu wywieraj
istotny wptyw na ksztaltowanie struktury zabudowsasta i gminy. Wyrza st to
gtdwnie w powstaniu zabudowy wzdiszlakdw komunikacyjnych.

Jednym z podstawowych elementow goggh wpltyw na rozwoj miasta i gminy
Buk jest potgenie geograficzne na skimywaniu powazan komunikacyjnych
drog o znaczeniu wojewodzkim, relacji Pniewy es3ew nr 306 i Pozma-
Nowy Tomysl nr 307. Ten zewgtrzny uktad drog-ma—zostanperspekbynie

wzbogacony poprzez—realizagutostrady A-2 Berlin - Pozha Warszawa z
wezlem "Buk”, ktory -w—przysziéetl obshey gminy: Duszniki, Kamierz,

Szamotuty (powiat), Obrzycko, Rokietnica, Tarnowod@orne, Dopiewo,
Skszew, Granowo, Opalenica, Ostrorog.

2.4. Uwarunkowania wynikagce ze stan$rodowiska
kulturowego -jego walorow i zagraen

Buk potazony jest okoto 30 km na zachdd od Poznaniazpale najstarszych
miast Wielkopolski. Nazwa miasta jest pozoste#tp po obszarach $aych,
ktore w XV wieku zajmowaly znaczne przestrzenieekiddy uwaa Sk, ze
pochodzi ona od pojedynczego drzewa, olbrzymieda basracego wsrodku
sredniowiecznej osady. Odbiciem nazwy stat Isardzo pskny herb grodu,
przedstawiacy bukowe drzewo o trzechidiach i trzech korzeniach podzielone
kluczem. Pierwszym udokumentowanym wydarzeniem stoifii miasta jest akt
darowizny Przemystawa I, nadey w 1257roku kustoszowi katedry pozskie;
wsi (wiosci ksigzece]) Buk wraz z miastem (osathrgovy), prawa bicia monety i
pobierania cta. Uznanie Buku za miasfoziy st z lokowaniem go na prawie
magdeburskim w 1289 roku.

W XIV wieku nastpuje jego rozwoj urbanistyczny i gospodarczy. Miast
zostaje otoczone murami, a miesaka korzystag z licznych przywilejow.
Prawdziwy rozkwit miasta nagit w XV i XVI wieku. Buk nalezat do najwek-
szych i najbardziej znagzych miast Wielkopolski.

O znaczeniu miasta w XVI wiekéwiadczyly wizyty krolewskie oraz wiello
odprowadzanych podatkéw. Patrzna dzisiejszy Buk nima sobie wyobraZi
jegosredniowieczny wygld. Miasto skiadato siz warownego grodu i podgrodzia.
Przedmiécia nosity nazwy Konary, Pawtowo, Pdlwsie. Centrstianowit rynek
ze stojcym parodku ratuszem. Dookofa grodu na wysakadzisiejszej ulicy
Mury wznosity s¢ obronne mury miejskie z bramami. Oprocz rynkuauinane w
tamtym czasie to: Wojnowska, Po#ska, Garncarska, Szewska.
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W rozwoju miasta przeszkedyty kilkakrotne paary oraz wojny - domowa,
ktora toczyta s na terenie Wielkopolski pémierci Ludwika Wegierskiego, -
szwedzkie, pomimo sporych sukcesow odniesionychalkaeh ze Szwedami,
Buk - tak jakznacznacze$¢ kraju - ponidst straty, a tak epidemia, ktéra w
1710 roku przeszia przez Wielkopajsikziesitkujac ludnag¢. W 1793 roku po I
rozbiorze Polski, Buk wraz ze znagzrrescia Wielkopolski whczony zostat do
zaboru pruskiego.

W ramach walki o niepodlegié Bukowianie przysipili do pracy, tworzc
cechy rzemi@nicze, towarzystwa i organizacje spoteczno - kalhe,
spotdzielcze, przemystowe - finansowe i sportowe.

W XIX w. nastpuje dalszy rozwéj miasta, szczegolnie po wybudaduvanii
kolejowej wraz z budynkami dworca po jego potudreépwstronie.
Niepodlegt@¢ zostata wywalczona w powstaniu narodowym Wielkapol
jedynym zwycgskim w naszej polskiej historii.

W odrodzonej Polsce diyaktywna¢ spoteczn i kulturalng wykazaty najstarsze
organizacje w migie. Uzyskanie niepodlegia Buku datuje si na koniec
listopada 1918 roku. Po je] odzyskaniu miasto ddne jest jako dobrze
rozwinicte gospodarczo o niezlej infrastrukturze techniczepotecznej. Oprocz
stacji kolejowe] istniaty dogodne pokzenia drogowe 2z Poznaniem,
Grodziskiem Pniewami. Istniat nowy wybudowany w 39bku wodocig
komunalny z nowoczegrwieza cisnien. Oprocz sieci wodoggjowej w okresie
zaboréw wybudowano podziemikanalizagg domow i ulic z odprowadzeniem
nieczystéci poza miasto.

Buk posiada tate elektryczne @vietlenie ulic z prywatnej elektrowni. W okresie |
Rzeczypospolite] nagiuje dalszy rozkwit urbanistyczny i gospodarczystaia\W
latach 1927/28 zostata zbudowana elektrownia naie[3&wstaj nowe kamienice,
pierwsze przy rynku, nagne w przylegacych da ulicach przy ulicy
Poznaskiej i placu St. Reszki. gSrealizowane nowe budynkizyteczngci
publicznej m.in. Dom Katolicki, Biura "Rolnika" arakamienice wzdt ulicy
Dworcowej. Nasfpuje rozwoj zakladdéw gospodarczych, rzemiezych,
powstag nowe obiekty produkcyjne, hotele, restauracje,emkl skiady,
przedstbiorstwa spotdzielcze, handlowe itp. Uruchomionataje autobusowa
komunikacja miejska na dworzec i do Dusznik. Dwasdinletni okres rozwoju
zostaje brutalnie przety 1l wojng sSwiatowy. Bombardowania, terror,
likwidacja biologiczna Polakéw oraz germanizacjakaltywane s przez

niemieckiego okupanta. Najpovaejsz szkod materiala bylo zniszczenie
kosciota farnego.

Po wojnie Buk rozszerzyt swoje terytorium. Wzrot#ze liczba ludnéci.

Nastpit rozwoj przemystu, ustug i spotdzielczn. Powstalty nowe osiedla
mieszkaniowe, szkoty, przedszkola, przychodniaréilea
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W okresie Il Rzeczypospolitej zakczono i oddano doaytku nowoczesa
hak sportows z hotelem w Buku, wybudowano nowe szkoty we wsiach
Szewce, Dakowy Suche, Dobya, Otusz, zmodernizowano w Niepruszewie.
Wybudowano kolejne odcinki kanalizacji sanitarnezooczyszczalgisciekOw.
Trwa gazyfikacja miasta i gminy.

W okresach minionych dla celéw lokalizacyjnych wsystywane bytly tereny
potazone w najbliszym gsiedztwiesrodmiecia. Koniecznét ochrony gruntow
rolnych przyczynita si do realizacji zabudowy ekstensywnej na gruntach o
niskiej bonifikacji. Duy odsetek zabudowy stanowi zabudowa zagrodowo -
jednorodzinna wzdiu istniegcych cagoéw komunikacyjnych oraz uliczek
peryferyjnych. Rozwoj przestrzenny powinien stardokantynuaci historycznie
uksztattowanego organizmu urbanistycznego na zasadgzajemnego
przenikania si struktur o spotecznie akceptowanej funkcji. Wysface obiekty

| budowle o wartéciach kulturowych powinny stanogvigtowny element
kompozycyjny, ktoremu podpaydkowane s pozostate. St tez wynika
konieczng¢ okrelenia ogoélnych zasad ksztaltowania przestrzeni w
bezpdrednim gsiedztwie zabytkbw w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stan i zranicowanie waloréwsrodowiska kulturowego rozpatrywane jest w
"studium" przede wszystkim poprzez analizbioréw obiektow i terenow
ksztattupcych specyficzp fizjonomie Buku, tworacych jego kulturowy
tozsama@é. Dzieje kadego miasta, a wt | Buku zapisane gsw jego
rozplanowaniu i architekturze, ktore w sposob wmhyc oddzialy na
indywidualny charakter miasta.

W przypadku Buku o tym indywidualnym charakterzeydep: ukiad
historycznego srodmiecia, niektore elementy osadnictwa wiejskiego,
uksztattowanie terendéw otwartych oraz pojedynczéekityp o charakterze
dominant w skali miasta i jego fragmentow.e€tzz nich, a przede wszystkim
zabytkowe centrum stanowi zasadniczy symbol mig&tao wartgciowe
elementy struktury miasta, ktore nglechront w maksymalnym stopniu, ta i
poprzez polityk przestrzens a wykorzystywa ich atrakcyjnéc dla przysztego
rozwoju miasta. Wytwarzaj one #4cznie =z uksztaltowaniem terenu
charakterystyczny krajobraz kulturowy.

Uznaje st, ze elementami dziedzictwa kulturowego Buku wyrjkgmi z jego
rozplanowania, zabudowy, architektury, przedstapjemi dwe wart@ci i
stanowscymi przedmiot rozwan " studium " jest ukiad przestrzenny
stanowscy rezultat dtugotrwatego procesu urbanizacyjnegopaddany
odmiennym wptywom miasta wspoélczesnego utworzopgzor
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» paswiadczone archeologicznie osadnictwo wcze®umiowieczne stanowge
obszary cenne archeologicznie, a jednwoge zagraone parciem
inwestycyjnym, obejmygjteren miasta,

» osadnictwo wczesfredniowieczne dotygee dobrze rozwigtej osady -
grodu z komay celrg na bardzo wanym szlaku,dczacym Wielkopolsk z
Niemcami, badania dziejow archidiecezji pamidej nie wykluczaj
istnienia w Buku jaw XI wieku parafii,

« wyksztatlcone w kilku etapaciedniowieczne miasto lokacyjne, otoczone
murami, przeywajgce rozwoj urbanistyczny i gospodarczy korzystajz
licznych przywilejow, nalgace do najwikszych i najbardziej znagzych
miast Wielkopolski.

Specyfika tego wanego pod wzghem zabytkowym obszaru wynika ze

wspotistnienia kolejnych faz rozwojowych zriorodnie dA czytelnych pod

wzgledem urbanistyczno - architektonicznym.

Specyfika ta wyrza st :

« zachowanym w wyfkowo szczegotowych zarysashedniowiecznym
uktadem urbanistycznym z reliktami obwodu warownegbiektami
sakralnymi,

* nakfadajcym sk na obszar miasta ukladem regulacji inwestycjirzsk
zaboru pruskiego,

e uzupetniagcym faz z drugiej potowy XIX w. okresem rozwoju przestrzen

nego po wytyczeniu linii kolejowe] w potudniowejeszi miasta w 1870r.,

generalnie - tereny ajbe silnymi procesami urbanizacyjnymi wikao XIX

wieku mana traktowa jako spojne, obejmaijpowiem obszary poddane

przeksztatceniom o zhbnym charakterze i zachovgaym przestrzerg
jednaic,

zachowaniem uktadu przestrzennego miasta@ak®lX wieku w okresie I

Rzeczypospolitej,

rozwojem przestrzennym miasta po Il wojiweatowej i w okresie I

Rzeczypospolite.

Waznymi elementami dziedzictwa kulturowegpssruktury osadnicze paione w

obrebie obecnego terytorium miejskiego leczebtie pod wzgldem historycznej

genezy, wiczane funkcjonalniegolz administracyjnie w granice miasta od XIX

W. po czasy obecne, a fa&k samodzielne struktury osadnicze pofe na

obszarze gminy.

Zaliczap sk do nich:

e wsie 0 renym stopniu zachowania pierwotnego rozplanowargdudowy
oraz zr@nicowanym stopniu utrzymania rolniczego, otwarteggobrazu,

« dawne zespoty dworskie i folwarczne (e Dobiezyn, Kalwy, Otusz,
Szewce, Wysoczka) o niejednorodnym stopniu przeienaistorycznego
rozplanowania i zabudowy, zespét patacowo - folamyav Niepruszewie,
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oraz zespoty dworow w Buku przy ul. Niegolewskigirzy ul. Wielka
Wies,
parki krajobrazowe w Glach, Niepruszewie, Wielkiej Wsi, Wysoczce,
cmentarze historyczne;
w Buku, Rzymsko-katolickie z 2-ej potowy XIX wz 2-ej potowy XVIII w.
w Niepruszewie, Ewangelicki z pierwszej potodiX wieku,
w Wielkiej Wsi,Zydowski z XIX wieku,
obszary rozwojowe z drugiej potowy XIX i piemmes potowy XX wieku,
zwigzane z zespotami dworca kolejowego w Buku i Otuszz zabudow
wzdtuz szlakow wylotowych,
e tereny powojennego rozwoju miasta.
Elementy dziedzictwa kulturowego w postaci obiekidudowli uznanych za
zabytkowe przedstawiono na planszy uwarunkavggisie zabytkow.

Do gtéwnych budowli zabytkowych oraz dominant pirzesnych zaliczaie na

terenie miasta:

* zespot kaciota parafialnego p. v w. Stanistawa Kostki,

* zespot kgciota cmentarnego p. W.w. Krzyza,

* zespot synagogi przy ul. Mury,

* zespot kdcita protestanckiego przy pl. Stanistawa Reszki,

* ratusz (1 893),

* dawna kanonia przy placu Przemystawa,

* dawny patac biskupi przy placu Przemystawa,

* dawny gd powiatowy przy placu Stanistawa Reszki,

* dawny szpital p.wSw. Ducha przy placu Stanistawa Reszki,

* szkoly przy ulicach: Stonecznej (1897), Szaryebr8gow (1904) i Szkolnej,

* szkofa katolicka i przedszkole przy placu Staigt Reszki (1905 i 1920),

* poczta przy ulicy Dworcowej (1895),

* dom zakonny Zgromadzenia Siostr Mitosierdzia Wincentego a Paulo
przy placu Stanistawa Reszki z pgikm XVIII wieku,

* hotel przy placu Stanistawa Reszki (1897),

* dwor przy ulicy Grodziskiej 29 (ok. potowy XIXw.)

* wieza cinien przy ulicy Dobigynskiej (1914)

* miyn przy ulicy Dobieynskiej (1914)

* zespot gorzelni (1897)

* spichlerze przy ulicach: Mury, Szarych Szeregdskiej z k. XIX wieku, oraz
na terenie gminy:

* dwor, park i zespot folwarczny w Glach,

* kosciot, patac, park i brascmentarza kicielnego w Niepruszewie.

Przedstawione powg elementy dziedzictwa kulturowego wymugzaj

rownolegte dziatania w trudnych do pogodzenia atiefycia mieszkacow.
Honorowania przeszoi historycznej, prowadzenia zabiegu podnoszenia
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poziomu sprawnii i uzyteczndci dekapitalizowanych obiektow, rewitalizacji
historycznych uktadow przestrzennych przy jednauzepresji wynikajcej z
koniecznéci usprawnienia ukladu komunikacyjnego, zaspokejepotrzeb
lokalizacyjnych zwqzanych z ekspansjinwestycji produkcyjnych, iynieryj-
nych, mieszkaniowych itp.

Sytuacg zagraenia dla wartéci historycznych, zabytkowych i kulturowych
powoduje destrukcja zabudowy staromiejskiej przyinggzesnym braku
propozycji na temat zasad rehabilitacji i sananjerozwpzany problem
komunikacji w obgbie historycznego centrum i zygane z tym zagadnieniem
niekorzystne zjawiska w przestrzeni miasta, trameyez obszagrédmiecia,
oraz wiloty tras w jego oéln.

Wystepowanie obiektow 1 terendw chronionych ze wdgl na wartéci

kulturowe wymusza ich ochreraby mogty stay¢ przysztym pokoleniom
swiadczc o tazsamdci terytorialnej regionu.

Pojmowane potocznie nieograniczone prawo dysporiavwsasndcia staje st

niejednokrotnie zrodtem konfliktdw, sid tez wynika potrzeba okigenia

szczegoOtowych zasad wykorzystania obiektow zabygkbw do celow
wspoiczesnych potrzeb w ramach miejscowego plangospadarowania
przestrzennego.

2. 5. Uwarunkowania wynikajace ze stanusrodowiska przyrodni-
czego i rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zwazane z nimi
konflikty i zagro zenia dlasrodowiska

1.  Charakterystykasrodowiska przyrodniczego gminy Buk

Gmina Buk ley w mezoregionie Pojezierze Pozskie, lzdacym fragmentem
duzej jednostki w randze makroregionu - Pojezierzelkbpmiskie. Najstarszymi
utworami nawierconymi w granicach opracowania skaly karbonu,
wyksztatcone w postaci serii z@oziarnistych piaskowcow i mutowcoéw oraz
skat permskich, w formie czerwonegoagpwca. § to utwory w ktorych
nawiercono i udokumentowano niewielkie zAd0 gazu ziemnego i ropy
naftowej, eksploatowane aktualnie w kopalniach:Zabsteren gorniczy Buk i
Obszar i teren gorniczy Szewee-{gmina-Opalenica).

Powierzchniowa budowa geologiczna zdominowana jpstez utwory
czwartorzdowe - plejstoagskie i holocéskie. Ich mazsza¢ jest
zroznicowana. Siga ona od 40 do 100 m. Utwory plejsthsiee to osady
piaszczystaawirowe (zwatowe i wodno-lodowcowe) a przede wsazystgliny
zwatowe. Wysipujace na powierzchni gliny naile wytacznie do zlodowacenia
battyckiego. W profilach geologicznych zaznagzaje ich dwa lub trzy
poziomy, przewarstwione osadami piaszczystymi.
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Do najmiodszych, holoaskich utworéw spotykanych powszechnie w
granicach opracowania nzdgorty. \Wypetniag one rynny subglacjalne i liczne
zagtbienia bezodptywowe w ollsie wysoczyzny. Z innych utworoéw wymiéni
nalezy kred: jeziorrg (eksploatowagina obrzeach jeziora Niepruszewskiego),
gytie i namuty organiczno - mineralne.

Wspolczesna rzba terenu gminy Buk jest efektem akwayjhej i
akumulacyjne - erozyjnej dziatalém lodowca. Przewanjgca cze$¢ obszaru
zajmuje lgaca na wysoksi 82 - 88 m n.p.m., wysoczyzna morenowa ptaska, z
wysokasciami wzgkdnymi dochodzcymi do 2 m i nachyleniem | - 2°.
Rozcpga s¢ ona po obu stronach przebiegajo centralnie z NW na SBgu
rynnowo -ozowego Bukowsko -Maskiego.

Ozy naleg do form zwazanych z dziatalrigia wod glacjalnych. Zbudowane s
one z utworow piaszczystawirowych, czasemwirowo - kamienistych o
zrGznicowanej strukturze. Towarzysim rynny polodowcowe lub obienia
dolinne,

Najlepiej zachowany odcinek ozuyew sasiedztwie Joézefowa i ma charakter
watu o szerokszi ok. 500 - 600 m, o wy#aej linii grzbietowej, wznosicej st

12 m nad poziom wysoczyzny, a 16 m nad poziom gnayr przyozowej.
Lezacy w granicach miasta Buk fragmeozu zostat ¢&ciowo
wyeksploatowany a powstate wyrobisko zamienionaysypisko komunalne.

Do gtdbwnego @gu ozowego Bukowsko - Maskiego dochodzi boczne
odgatzienie w gsiedztwie Otusza, przybiegag posta krétkich watéw 100-
300 m dtugéci i wysokdaci srednio 5-7 m (maksymalnie ok. 15).

Pomkdzy ozem Otuskim a rynrjeziora Niepruszewskiego - @gajgca
szeroké¢ w granicach opracowania od 600 do 1000 m,zaota jest rownina
wodnolodowcowa i liczne pagorki kemowe, wyznagzeglad odptywu wod
lodowcowych.

Wspdiczénie mamy do czynienia z petianiem s¢ form dolinnych (dolin
rzecznych i suchych dolinek) oraz powstawaniemhunglotow stakow
naptywowych i usypiskowych.

Najwyzej potazonym punktem w gminie jest wierzchowina ozu w regon
Jozefowa, wznogea s¢ na wysoké¢ 107 m n.p.m.. Najaszy punkt ley w
potudniowo - zachodniej ¢xi obrbu Dakowy Suche, na wysoénie
morenowe]j ptaskiej ijego¢dne wynosz ok. 75 m n.p.m. Maksymalna
deniwelacja ogiga zatem wartd bezwzgédng 32,6 m. Charakter i rodzaj
rzezby przedstawiaj zahczone rysunki: mapa hipsometryczna (rysunek 6) i
szkic geomorfologiczny (rysunek 7).

Pierwszy poziom wod podziemnych (wierzchowkowy) mawje do
uksztattowania terenu i w zal@sci od przypowierzchniowej budowy terenu
wyskepuje na okrélonej gkebokaici. Z tego wzgidu wystpowanie pierwszego
poziomu wodongnego mana pogrupowaw pie¢ przedziatow.
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Wody przedzialu 0 - 2 m spotykamy w dnach dolincergch, rynien
lodowcowych, czy licznych ohtreniach bezodptywowych w aline wysoczyzny

| pokryw piaszczystawirowych typu sandrowego (lub lodowcowego). Poziom
ten utrzymuje si dziki kontaktowi z wodami powierzchniowymi. Wody te
nargone g na liczne zanieczyszczenia w wyniku istnieniankch sciekow
komunalnych i rolniczych.

Wahania zwierciadta wod zaleod opaddw i szybko na nie reaguyliejscami
wody te mog zanika w wypadku braku diugotrwatych okreséw suchych,
ewentualnie prowadzonych melioraciji.

Wody na gtbokaici 2 - 5 m stwierdza sipowszechnie w obbie wysoczyzn
morenowych oraz w oélpie pokryw sandrowych. Wygiowanie wod na tych
glebokdéciach w obgbie wysoczyzn jest najexie] spowodowane istnieniem
poziomoéw piaszczysto zwirowych, pod cienkim nadktadem najaszego
poziomu glin zwatowych, lub w jego alliie w postaci wod zawieszonych.

Wody na gtbokdiciach: 5 —I0m, 10 - 20m i ponad 20 paae § w obkbie
obszaréw wysoczyznowych, gdzie pokilady glin zwatolwvywystpuja pod
powierzchmi terenu a przewarstwienia ¢gdzymorenowe osadow porowatych
bedacych kolektorem wéd podziemnych spotykamy naydb gkbokasciach.
Na gkbokaiciach takich wyspuja wody w niektorych, bardziej wyniesionych
n.p.m. wzgérzach ozowych.

Przez teren miasta i potudnigvezes¢ gminy Buk przebiega Wielkopolska
Dolina Kopalha (WDK) wchodgca do podsystemu wodaimego [l Obry-
Warty. Jest to najbardziej zasobna struktura waat@neod czwartokdowych w
Wielkopolsce, na bazie ktérej pragujljecia komunalne gminy (miejskie i
wiejskie). Do wspomnianej jednostki dochodzi szenetegralnie z mny
zwigzanych dolin kopalnych, z ktorych wymiémalezy doline kopalry Kalwy |
kopalna dolig Samy.

Mniejsze znaczenie magody trzeciorzdowe - miocaskie, ktore wykorzysty-
wane § w dwoch ugciach: Interfragrances w Niepruszewie i mleczarrBuku.
Wody powierzchniowe w gminie Buk reprezentowang [wzez cieki
powierzchniowe, jezioro rynnowe oraz zbiorniki ptates w wyniku eksploataciji
torfu i kruszywa.

Istniegca na obszarze gminy &ibydrograficzna, to gtownie mate cieki,gsio
pogkbione | pojczone rowami melioracyjnymi. Rowywdza byte obszary
bezodptywowe spotykane na powierzchni wysoczyznyenuwe| ptaskiej, do
systemu odwadniggego wekszych rzek. W granicach opracowania \eysp
fragmenty zlewni cgstkowych: Mogilnicy Wschodniej (V ezlu), z rzeczk
Truping przeptywagca przez m. Buk i zlewni Samicy (IV ¢du). Wchodz one w
skiad zlewni Kanalu Mosskiego (lll rzdu) a tym samym w oblp dorzecza
Warty. Rejon wsi Dakowy Suche odwadniany jest pepraystem rowow
melioracyjnych do jeziora Strykowskiega;deego ju poza terenem gminy.
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Mogilnica Wschodnia 1 Samica charakteryzupie bardzo zmiennymi
przeptywami, pozostggymi w scistym zwigzku z warunkami klimatycznymi.
Ma to duwe znaczenie przy zrzutaddtiekdéw i ich udziale w ogolnym
przeptywie w rzece. Najwkszym zbiornikiem wodnym w gminie Buk jest jezioro
Niepruszewskie. Jest to zbiornik rynnowy, o dikayamok. 5 km i najwikszej
szerokdci ok. 700 m. Jego powierzchnia wynosi ok. 240 za&,maksymalna
gkcbokas¢ tylko 5,2 m. Wody w jeziorze oraz w wyplywegj z niego rzeczce
Samicy mg Il klass czystdci. W waskich, podmokiych dolinach spotyke si
szereg niewielkich zbiornikow powierzchniowych. dk§za¢ z nich powstata
w efekcie eksploatacji torfu i kruszywa. Wody taogsiadugce z nimi ziga
torfu wptywap korzystnie na retencje w zlewniach.

Wedtug regionalizacji klimatyczne - rolniczej R. @ihskiego gmina Buk
potozona jest wsrodkowej dzielnicy klimatycznej. Pamge w niej warunki
klimatyczne oméwiono w oparciu 0 parametry met@miokne pochodge ze
stacji meteorologicznej Pozina tawica, z okresu 1951 - 1980, ktore 2ma
uzn& za reprezentatywne:

«  $rednia roczna temperatura powietrza

«  $rednia temperatura stycznia 8,0°C

«  $rednia temperatura lipca -22°C

«  $rednia maksymalna dobowa temperatura powietrza 18,0°C

«  érednia minimalna dobowa temperatura powietrza ~ 12,4°C

«  srednia roczna warfé wilgotncsci wzglkdnej 38°C

Srednie wartéci sum opadéw przedstawiono w tabeli I. 78%
Tabela 1.1
Srednie wartéci sum opadéw w miegiach, w sezonie wegetacyjnym
oraz

roku, na stacji meteorologicznej w Poznaniu, za®i®51 - 1980 (w mm)

Stacja Waﬂcéé | Il 1 v \% VI VI VIl [IX X Xl XN Okres _ Rok
opadow wegetacyjny

Pozna |Srednia |28 129 |26 |37 |53 |62 |71 |59 |48 |41 |37 |37 |330 528
Najwyzsze |88 |64 |50 |90 |118 |136 |201 |117 |101 |133 |81 |80 |763 773
Najnzsza |9 4 4 9 9 7 7 13 |6 0 8 4 51 321

W przebiegu miestznych sum opadu zaznacza siinimum zimowe,
przypadajce na przetomie zimy i wiosny (II/111) oraz jesienprzypadace we
wrzesniu i pazdzierniku. Przysrednim parowaniu terenowymeadu 490 mm,
zdarzaj sk lata z ujemnym bilansem wodnyfnednia liczba dni z pokryav
$niezng dla Buku wynosi ok. 50. Diugé okresu wegetacyjnego dla pojezierza
Poznaskiego trwa ok. 220 dni.
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Na Nizinie Wielkopolskie] domingjmasy powietrza polarno - morskiego,
decydujce o zachmurzeniu i opadach w sezonie letnim ocapteniu |
zachmurzeniu w okresie zimy. Wplywajne rownie w sposob zasadniczy na
kierunki i sik spotykanych wiatréw. Zdecydowanie przeajawiatry z sektora
zachodniego (SW, W, NW), ktérych udziat dochodzio#o48%. Na cisze
przypadasrednio ok. 10,5% okresSrednie pedkosci wiatru omowiono w
tabeli 1.2.

Tabela 1.2

Srednie pedkasci wiatru na stacji meteorologicznej w Poznaniwlas 1951

- 1980 (w m/s), w miegtach i poszczegoélnych porach roku

Stacja || m m jv v v vl vk jIX (X |XI [XI |Wiosna |Lato  |Jesié@ |Zima |Rok

Kalisz |3,2 |13,1 |3,4 |29 |2,7 |25 |25 |25 |2,6 |2,7 |3,3 |3,2 |3,0 25 (2,9 3,2 |29

Pozna |4,3 |4,3 |48 |4,2 |40 (3,8 |3,7 |35 |3,6 |3,6 |43 (4,3 |4,3 3,7 |3,8 4,3 14,0

Warunki klimatyczne w istotny sposéb mogeterminowa produkcg
rolng. Na  podstawie znajorsd wymaga uprawnych i warunkéw
klimatycznych panuagych w rejonie, w IUNG - u w putawach
opracowano wskaniki bonitacyjne agroklimatu gmin. Dla gminy Buk
wskanik agroklimatyczny wynosi 11, co jest jeda wyzszych wartéci w
granicach bylego wojewodztwa po#askiego.

Wsrod typoéw gleb wyspujacych w gminie Buk przewaja gleby
pseudobielicowe (wg. systematyki PTGleb. zaliczameguty do ptowych).
Wiekszas¢ z nich wykazuje sklad granulometryczny piaskowy @odiazu -
gliny. Wymagag one systematycznego wapnowania. W dalszej kalgjno
spotykamy gleby brunatne, z  przewégunatnych wyrugowanych. Ligze s¢
powierzchnie zajmygjczarne ziemie wkgiwe i czarne ziemie wyrugowane.
Potazone g one w dolinach oraz na intensywniej uwilgotniomygtaskich
wysoczyznach. W podmokiych dolinach i  zdgniach bezodptywowych
spotykamy gleby mutowo -torfowe, torfowe i murszovarfowe. Czs¢ z tych
gruntow podlega ochronie.

Pod wzgédem warunkéw rolniczych gmgn mazna podziek
zasadniczo na dwie &Zi:

. potnocno-wschodpiktdrej umowsg granig jest linia watow
ozowych, z mniejszym udziatem gleb chronionych ksy (chronione gleby
organiczne) oraz Wwksz mozailky typow gleb; dodatkowo z racji na
urozmaicone warunki gruntowo-wodne liczniej vepsiia tu lasy i zadrzewienia,
jak rowniez wzytki zielone;

. potudniowo-zachodnio,Zgca na wysoczynie morenowej
ptaskiej, z dominujcym udziatlem gruntéw ornych, w tym zzgun udziatem
gleb chronionych.
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Znaczca cecly gminy Buk jest bardzo maly udziatydkow zielonych - ok.
4%, z tego gytki srednie zajmuy ok. 72%. taki i pastwiska spotykamy gownie w
waskich dolinach przeptywowych i nielicznych dolingelziornych, na
glebach mutowo - torfowych i murszowo - torfowychadziej na glebach
murszowo - mineralnych lub czarnych ziemiach.

Szat roslinng gminy Buk, tak jak catej Wielkopolski charakterygwysoki
stopier antropogenizaciji. Zbiorowiskadlmne tworz zrdznicowary mozaik o
uktadzie przestrzennym naazujacym do sposobuatkowania, a ten oddaje w
duzej mierze wart€ i przydatnéc rolnicz gleb. Obecnie, tam gdzie pierwotnie
wystpowaly lasy kciaste i lasy mieszane spotykamy pola uprawaie. itasy
pozostaty na gruntach stabych oraz trudnogposich, gtéwnie z racji na
stosunki wodne. Zajmgipne w gminie wraz z zadrzewieniami jedynie 3,6%.
Jest to jeden z najgorszych washk&ow w bytlym wojewddztwie poziakim.

W tabeli 1.3 przedstawiono wygpbwanie szaty &hinnej na tle
spotykanych podziatow geobotanicznych Polski.

Tabela 1.3

Podziat - autor Wydzielone jednostki

Geobotaniczny podziat Polski WA. Szafera| Poddziat : Pas Wielkich Dolin )
Kraina:  Wielkopolsko-Kujawska 7
Okreg:  Poznasko-Gnignienski ¢

Podziat na krainy &inne i regiony Dziat.  Brandenburs-Wielkopolski L

geobotaniczne Polski J. M. Matuszkiewicz¢ Kraina: Notecko-Lubuska B. |
Okreg:  Poznéski B.1.6
Podokeg: Stszewski B.1.6.1

Regionalizacja przyrodnic-lesne I Kraina Wielkopolsk-Pomorsk

T. Tamplera 7 Dzielnica Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej

b Mezoregion Pojezierza Wielkopolskiego

Oprécz lasow i zadrzewiewsrod raslinnosci dominup zbiorowiska
segetalne (towarzysze uprawom) oraz gkowo - pastwiskowe.
Zbiorowiska segetalne charakteryzuje zmidowanie Iokalne oraz
zmienng@¢ sezonowa wynikaga z - ptodozmianu uprawianycthsino.

Spotykane na omawianym terenie zbiorowiskadecharakteryzuje
zlozona  struktura przestrzenna z przeyvdgzewostanu ubogiego pod
wzglegdem gatunkowym. Bory mieszan@vieze tworz zbiorowiska
wielowarstwowe, zrinicowane pod wzgtlem sktadu gatunkowego.
W pictrze drzew towarzyszy $oie  db szyputkowy, brzoza,
sporadycznidwierk. Lasy mieszan@vieze tworz  enklawy
zré&znicowane morfologicznie o bogatym skladzie gatunkowBory suche
to gtdbwnie monokultura sosny zwgana z piaskami fnymi
sandrowymi oraz ozami. Olsy spotykamy na amm&ach niektorych
zbiornikbw wodnych oraz w €%ci obnizen terenowych o specyficznych
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warunkach wodno-wilgotroiowych i giownie na podial torfowym. Lokalnie,
wzdiuz ciekOw napotkaamazna pozostakei tegdw olszowo - jesionowych. W
gminie licacy st procent powierzchni zajmugadrzewienia i zaila
srédpolne.

t gki i pastwiska tworg zbiorowiska darniowe z przewagslinnosci trawiastej
na glebach mineralnych i murszowych, wytworzonytbrfti o stosunkowo
plytkim poziomie wod gruntowych.

W zwigzku z bardzo mat lesistdcia gminy Buk, rejon opracowania
charakteryzuje siwysepowaniem gtéwnie fauny reprezentatywnej dla teren6w
pol, jak réwnie strefy przejciowej pal i laséw. Wrod spotykanych gatunkow
wymieni nalezry sarr, zapca, lisa i okresowo, w trakciegarowek - dzika.
Wsréd drobnych ssakow spotykamy tchorze, borsukizynysornice, krety oraz
szczura polnego. Ze wzglu na maliwos$¢ kontaktu z gsiednimi daymi
zespotami lenymi Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz zach@van
lokalnych korytarzy ekologicznych, teren speintatrg funkci w wymianie
genowej dla poszczegblnych populacji. Awifaumeprezentwj gatunki
charakterystyczne dla lasow i pdol oraz ptaki wodmerejonie jeziora
Niepruszewskiego.

Na obszarze gminy i miasta Buk, z obiektow podiegah ochronie
wojewoOdzkiego konserwatora przyrody spotykamy jeglyf pomnikdw
przyrody. S to drzewa, z ktorych cztery rasw parku podworskim w Cieach i
jedno w miécie Buk.

Nr katalogowy Miejscowaé Gatunek drzewa
45(C Buk lipa drobnolistn
494 Ciesle platan klonolistny
495 Cigsle dab szyputkowy
496 Ciedle dab szyputkowy
497 Ciedle kasztanowiec zwyczajny
- Wysoczka dab

Inne formy ochrony w postaci: rezerwatdéw przyrqorkéw krajobrazowych,
obszarow chronionego krajobrazu, czy ich otulinlfage do ESOCh -
ekologicznego systemu obszarow chronionych) nie tepyg. Otulina
Wielkopolskiego Parku Narodowego przylega prawigyagmic gminy, w jej
potudniowo-wschodniej e%ci, w dolinie Samicy na obszarze Ozu Otuskiego. W
nawgzaniu do  kierunkbw  przebiegu rynien  polodowcowych,
wykorzystywanych obecnie przez cieki wodne oragtyel) czsciowo przez
zatorfione doliny, przez obszar gminy Buk przeligggoétnocnego-zachodu
na potudniowy-wschod korytarze ekologiczne o znaiczeegionalnym |
lokalnym (ECONET - Polska).
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2. Kopaliny

Na terenie gminy Buk znajdujeeskilka zt6z surowcdéw mineralnych, ktérych
eksploatacja jest optacalna i realizowana oraa kijlko udokumentowanych. Do
eksploatowanych zitnaleza m.in. ziaza gazu ziemnego, z ktérych: Buk-SE, Buk-
E potazone g catkowicie w granicach gminy, geCeradz, Szewce, Buk-W,
Piekary wykraczaj poza jej obszar. Wspdlnie z gazem nawtBuk wystpuje
ropa naftowa przewidziana do eksploataciji.

W sgsiedztwie jeziora Niepruszewskiego padoe jest ztae kredy jeziornej
Kalwy - Ciglle, eksploatowane jako wapno na potrzeby rolnicizsciowo
przy udostpnianiu ziaga wybieranegpokiady torfu.

Kolejnym eksploatowanym surowcem jest kruszywo exwziCigsle (fotografie).
Udokumentowane gas dalsze pokilady piaskow adoziarnistych zezwirem,
gtéwnie na powierzchni sandru i pagérow kemowyclsggledztwie Otusza |
Niepruszewa. tatwo dagine poktady wysortowanych i przemytych piaskow
stanowj liczne pagorki i waty ozowe wydzielone w granicgehiny. Najwekszy

z nich potaony jest w sgsiedztwie J6zefowa. W gminie udokumentowanych jest
takze kilka zt& torfu (4). Obecnie nie prowadzesch eksploatacii. Ze wzgdu

na mad migzSza¢ | powierzchng nie mag wartagci przemystowe;.

2.1. Konflikty i zagrozenia zwgzane z eksploatag kopalin (podstawowe)

Skutek Przyczyna
- przeksztalcenie
rzezby terenu - zanik 0zéw, powstawanie form wédych;
- degradacjagleb i - bezpowrotna utrata powierzchni
szaty rélinnej biologicznie czynnej, przerwanieagtosci
- przerwanie korytarzy ekologicznych;
ciggtosci korytarzy - podgcie eksploatacji ztbtorfu;
ekologicznych - w wyniku potencjalnego przedostania si
- zagraenie czystéci wod substancji ropopochodnych do gleb i wéd (awaria
podziemnych i sprztu mechanicznego, awaria rugg@w i
powierzchniowych oraz gleb zbiornikbw ropy);
- brak kruszywa na potrzeby - rabunkowa eksploatacja zt6(np. na
gminy potrzeby autostrady);
- utrata plonéw - zagcie gruntow rolnych;
- emisja zanieczyszcae&lo
atmosfery oraz osadzanie si
wtdrne na glebie i dinach - eksploatacja zibgazu i ropy powoduje
emisg  z: odwiertow,
separatorow, nalewakow,
gazocigéw i ropocigéw, pochodni,
zbiornikbw naziemnych w
postaci: wglowodoréw
(sumy), dwutlenku siarki, tlenkuegla,
tlenkow  azotu, pytu;
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3.  Charakterystyka gospodarki wodndaciekowej

Na podstawie dogbnych opracowamazna stwierdat, ze pokrycie
zapotrzebowania na wedniasta i gminy Buk nie stanowi i w przys&tonie
bedzie stanowito problemu hydrogeologicznego. Przgp@du bowiem due
struktury hydrogeologiczne o charakterze dolin kogzh. Zasoby
eksploatacyjne tych struktur znacznie przesagj rzeczywiste potrzeby. Zasoby
dyspozycyjne i eksploatacyjne w utworach czwagtwzvych, plejstoagskich dla
miasta i gminy Buk szacuje:sia okoto 375,0/th. Warunki dyspozycyjne w
miescie i gminie, w zwjzku z uwarunkowaniami hydrogeologicznymi ratgc
tozsame z zasobami eksploatacyjnymi. Zasoby dyspomycgksploatacyjne w
utworach trzeciorgowych, miocéskich wg. badamodelowych oszacowano na
78,1 ni/h. Podobnie jak w utworach czwartedpwych zasoby dyspozycyjne
moa by¢ utazsamiane z zasobami eksploatacyjnymi.

Ponizej przedstawiono charakterystyk eksploatowanych na potrzeby
zaopatrzenia luddoi i przemystu w¢ wod podziemnych.

Ujecie komunalne miasta BUK

Potazone jest w potudniowej ezci miasta. Obecnie eksploatowanych jest 5
studni wierconych, o gbokasci 54 - 62 m p.p.t., ktére ujmajutwory
czwartorzdowych poziomow Wielkopolskiej Doliny Kopalnej. Rmxowa
ujecia komunalnego jest wdaiwie niemaliwa z racji na szczup# miejsca
oraz preg miasta nagsiednie tereny.

Ujecie mleczarni

Mleczarnia zaopatruje ¢siz whlasnego , dwuotworowego eala wody.
Podstawowym zrodiem zaopatrzenia jest studnia nr | ujpesj wody
trzeciorzdowe z gdbokasci 105 m, o wydajnéci 36 m/h. Studnia nr 2
pogkbiona zostata do gbokaici 107 m p.p.t. i posiada wydajiémok. 4,5 nih.

Ujecie ,,WAVIN-METALPLAST Sp. Z 0.0.

Studnia nr | tego ggia znajduje si zaledwie 120 m od najbéizej studni gicia
komunalnego. Podobnie jak egle komunalne, bazuje ona na wodach
czwartorzdowych. Gébokas¢ studni wynosi 55 m p.p.t. Zasoby eksploatacyjne
zatwierdzone zostaly na 16/m

Ujecia wiejskie

Na terenie gminy znajduje ¢silO up¢ wiejskich bazujcych na wodach
czwartorzdowych (tabela 3.1 i 3.2). Na bazie czterech ndidayr wydajnych i
dwoeh jednego mniejszychege-(Wielka-¥MaNysoczka) wybudowane zostaly
wodochgi grupowe. Eksploatacja pozostatych cztereett mpstata wiéciwie
zaniechana (C#e, Dobra, Niepruszewo, Otusz).
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Ujecia zakladowe

Jedynym ujciem zaktadowym na terenie gminy jestaig w Niepruszewie-
Hubach dla ,INTER FRAGRANCES. Posiada ono dwie stedwiercone
ujmujace wody trzeciordowe - miocéskie, z gtbokasci 103 m p.p.t.
Zatwierdzone zasoby wynasB0 ni/h. Zaklad posiada wiasnoczyszczalni
sciekdw. Wszystkie gpia wod podziemnych mgjwyznaczone strefy ochrony
pasredniej w rozumieniu rozpagdzenia MGZNIL z dnia 5.11.1991 r. (Dz. U. Nr
116 z 1991r.).

Tabela 3.1
Ujecia wod podziemnych na terenie gminy BUK

Lp. Miejscowac Uzytkownik Zasoby w nvh Wiek | Nr pozwolenia wodr-prawneg
utworow
1 Buk Zakiady Gospodarki Komunal 214( Q OS-IV-7211/2-1/91
2 Buk MWAVIN" Sp. z 0.0 16,0( Q OS-IV-72 11/2 -9/89
3 Buk Bukowsk-Grodz Spotdzielnie 36,00 Tr OS-V-72 11/2-5/89
Mleczarska w Buk
4 Dobre Zaklad Gospodarki Komunal 18,0( 0 GWOF-053/4/6
5 Dobieryn Zalklad Gospodarki Komunal 66,0( Q RLSw-IV-72 11/4 9/76
6 Dobieyn Gospodarstwo Rolne B.Sola brak 0 brak
7 Dakowy Such Zaldad Gospodarki Komunal 18,0( Q RLSw-IV-72 11/2-3/78
8 Jozefowo Polskie Gomictwo Nafty i Ga:- 3,00 Q brak numeru
Zielona Gor.
9 Kalwy Zaldad Gospodarki Komunal 110,0( Q 0OS-IV-7211/2 -4/83
10 Niepuszew: InterFragrances Sp.z ¢ 30,0¢ Tr OS-IV-72 11/2-5/89
11 Otusz Gospodarstwo RoliNiepruszew 14,80 Q brak
ZR.-Otusz
12 Szewc Zaklad Gospodarki Komunal 59,0( Q RLSgw-004/9/75
13 Szewc SKR. Szew brak @) brak
14 Wielka Wies Gospodarstwo RolNiepruszew 18,00 Q GWOP-053/21/71
ZR.-Wysoczka
15 Wysoczka Gospodarstwo RolNiepruszew: 20,00 Q GWOP-053/74/7172
ZR.-Wysoczka
Tabela 3.2
Stacje uzdatniania wody (SUW) i wodgggina terenie gminy BUK
Lp. Miejscowa¢ nazwa wodogu Uzytkownik liczba Wydajnai¢
studni|  projektowana
Qmax/h
1 Buk - wodochg grupow Zakiady Gospodarki Komunal 5 189,00
2 Dobre- wodocig lokalny Zaklad Gospodarki Komunal 1 9,0(
3 Dobiezyn - wodochg crupowy Zakiad Gospodarki Komunal 2 31,30
4 | Dakowy Such-wodochg grupow Zakiad Gospodarki Komunal 2 21,00
5 Kalwy - wodociag grupow Zaklad Gospodarki Komunal 2 110,0(
6 Otusz- wodochg zakladow Gospodarstwo Rolne Niepruwo Z.R.- Otus:
7 Szewce- wodochg grupow Zakiad Gospodarki Komunal 2 32,00
8 | Wielka Wig - wodocig zakladowy | Gospodarstwo Rolne Niepruszewo Z-Wysoczki 1 brak danych
9 Wysoczka -wodogi) zaktadowy | Gospodarstwo Rolne Nieprusze Z.R. -Wysoczki 1 brak danych
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Wody podziemne w utworach czwartenipwych, plejstoagskich, zatgone w
Wielkopolskiej Dolinie Kopalnej (WDK) charakteryzigic korzystr jakascia
wody. Ponadnormatywne jest jedynigzehie zwjzkow zelaza- Fe (norma 0,5
mg/1 Fe) i manganu - Mn (norma 0,1 mg/1 Mn). Pctlestktadniki wody
odpowiadag normom stawianym dla wod pitnych. Uzdatnianie tweid
uzyskuje st na standardowych wdzeniach filtrugcych (odelaziacz-
odmanganiacz).

Na ugciu komunalnym w Buku notuje ¢siwzrost sgzenia siarczandw,
chlorkéw, suchej pozostaia i twarddci ogélnej. Swiadczy to o migracii
zanieczyszcze antropogenicznych do warstwy wodénej z obszaru miasta.
Na pozostatych ggiach jaké¢ wod jest zbliona do przedstawionych poxey,
lecz dotychczas nie notuje suplywow antropogenicznych. Wody podziemne w
utworach trzeciordowych, miocéskich (Buk -mleczarnia i Niepruszewo Inter -
Fragrances) charakteryzusie lepsa jakcicia niz wody czwartorzdowe.
Uzdatnianie tych wéd nie wymaga kosztownych insjialBodczas eksploatacii
nie zauwaono istotnych zmian jakoi wody.

Na terenie gminy Bulzadna ze wsi nie posiada kanalizaciji sanitarnej ani
czyszczalnisciekdw. Aktualnie na obszarze ohym studlum pracaj dwie
oczyszczalnle SCIekOW

A ugeze UZytkownikiem
drugiej blologlczno mechaniczne; oczyszczalnl jeZaktad Gospodarki
Komunalnej w Buku—Ma-onra-wydajiiock—500-rVd. Przyhczone s do niej
nowe osiedla mieszkaniowe, obiektyyteczndci publicznej oraz Spoitka
WAVIN. Ze wzgledu na brak przepustowam, oczyszczalnia w niewielkim
stopniu  korzysta z punktu zlewnegosciékdw dowaonych wozami
asenizacyjnymi). Udziadciekdw z terenow nie skanalizowanych wynosi tylko
kilka procent ogdlnej objosci sciekow.

Na terenach wiejskich gminy najséziej stosowanymi ugzlizeniami do usuwania
sciekdw bytowo-gospodarczych suche ugpy, osadniki wykorzystywane jako
doty chtonne i szamba, ktorych udziat wzrasta waranzwojem budownictwa
indywidualnego.

Gmina Buk jest kolejnym przyktadem odwroconej kot8gi w przyjetym
sposobie rozwizywania probleméw gospodarki wodsmekowej. Budowa
wiejskich wodocigdbw wyprzedzita program i budew kanalizacji,
przyczyniajc sk juz w zata@eniach do degradacfrodowiska wodnego |
glebowego.
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O sposobie zagospodarowasi@ekow z terenu wsi: Wysoczka, Dobya,
Szewce i Dakowy Suche brak jest wiarygodnych danysaley sie
spodziewd, ze duwy ich procent trafia w sposob niekontrolowany dodwo
powierzchniowych i gruntu.

W latach dziewgédziesgtych zmniejszylo s zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i ptytkich woéd gruntowych, spowedme chemizagj
rolnictwa. Wynikalo to ze spadkéredniego ziycia nawozoéw mineralnych i
srodkow ochrony rélin w przeliczeniu na | ha. Obecnie nie spotykamyze
zjawiskiem przenawienia pol nawozami mineralnymi. Memy natomiast
spotk& sie z nim w przypadku wykorzystywania gnojowicy, kiove gminie
Buk jest nadmiar.

3.1. Konflikty i zagrozenia zwgzane z gospodark wodno-<$ciekowa

skutek przyczyna
- Zanieczyszczenie czwartedowego, - nieprawidtowa gospodarka w strefach
uzytkowego poziomu wododoego oraz wod | ochronnych wj¢, w tym np.
powierzchniowych niekontrolowane naw@nie gnojowig; w

obszarach wediwych (grunty
przepuszczalnegsiedztwo ciekow i wod
powierzchniowych) lokalizacja inwestyciji

zagraajgcych wodom;
- zwigkszajcy sk udziat wod - funkcjonowanie wylewiska, zrz&tiekow
powierzchniowych poza klasowych Z jednostek osadniczych, gospodarstw
,non rolnych, ferm i innych zaktadéw wprost

do wéd powierzchniowych lub do gruntu;
brak kanalizacji sanitarnej na wsi przy
funkcjonupcych wodocigach; brak

pozwole wodnoprawnych
- potrzeba znalezienia terenéw pod buglow | - pojawienie si zanieczyszczew wodzie,
nowego ujcia miejskiego brak strefy ochronnej, nadmierna
eksploatacj
- przedostawaniegi akumulacja - nadmierna chemizacja rolnictwaddki

zanieczyszczew glebie, rélinach i wodach | ochrony rdlin, nawozy sztuczne), niszczenie
roslinnosci strefy brzegowej ciekow i jeziora,
zabudowa brzegéw jezic

- zly stan rowéw melioracyjnych i - wahania klimatyczne objawigie s¢
podstawowych ugdzer hydrotechnicznych | przesuszeniem lub nadmiernym
majpcych na celu gospodarkvodm w uwilgoceniem gleb

zlewni
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4.  Gospodarka odpadowa

Gmina Buk eksploatuje zlokalizowane w ponocnegazterenu, przy granicy z
gmina Duszniki — Wysoczka, komunalne sktadowiskpaoldw. Jest to nowy,
dwukwaterowy obiekt, wybudowany zgodnie z obgamjacymi przepisami
(tzn. posiada uszczelnipnczasg, instalacje: odbioru odciekéw i gazu
wysypiskowego, wydzielony mogilnik na odpady nigideezne). Sktadowisko
oddzielone jest od terenow rolnych lasem i pasedrzeavier. Aktualnie
eksploatowana jest | kwateragd2yc po tempie zapetniania, obiekt zabezpiecza
potrzeby mlasta na kllkaﬁtae |at.

skutek przyczyna

skladewiska—gminnego—pojawieniee Si -brak selektywnej zbiorki-odpadow

—powstawanie-dzikich-wysypiskt-spalanie | -zla—organizacja—gromadzenia—i—odbioru
odpadow w paleniskach domowych odpadow w-jednostkach osadniczych

5. Klimat akustyczny

Na terenie gminy i miasta Buk, najbardziej powsngoh a jednoczaie
najbardziej ucizliwym zrédiem hatasu jest transport drogowy i kolejowy,
ktorych udziat w ogélnym bilansie mga szacowasrednio na ok. 80 %. Tak
niekorzystna sytuacja wie st z weztowym potazeniem miasta w ukiadzie
komunikacyjnym tej azgsci Wielkopolski. W granicach m. Buk krzyja si¢
dwie drogi krajowe: nr 307, Pozina Nowy Tomyl i nr 306, Lipnica - Siszew
oraz kilka drog wojewodzkich. Dodatkowo, gmiiprzecina linia kolejowa E-30
Kunowice - Terespol, przystosowana dogdiosci 160 km/h. Zgodnie z
obowhzujacymi przepisami (rozpogrzenie MGZNIL z dnia 13.05.1998 r.,
Dz. U. Nr 66 z 1998 r.), na omawianym terenie olawg nastpujace
dopuszczalne poziomyaieku:

. dla pory dziennej 50dB

. dla pory nocnej 40 dB.

»#Architektura * Urbanistyka * Watrza" - Firma Projektowa s.c. 00-801 WarszawaChimielna 116/118/108



Studium Uwarunkowi Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego MiaGtainy Buk 32

Przy braku pomiaréw hatasu komunikacyjnego i prz&owego w samym
miescie, jak 1 na terenach wiejskich naje przyjp¢, ze zasig
ponadnormatywnego oddziatywania draggai na obszarach otwartych do ok. 50
- 60 m, za w miescie ogranicza sion do ,kanionu ulicy". Przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu mmdgchodzt na elewacji budynkow do ok. 8 -
12 dB w dzi@ i ok. 10 - 15 dB w nocy.

Uciazliwo$¢ akustyczna linii kolejowej E-20¢gia w dzi@é na odlegtéc ok. 70 m,

w nocy zd dochodzi do ok. 300 m. Z racji na stosunkowagroajstotliwos¢ ruchu
pocagow, oddziatywanie kolei w odczuciu ludzi jest nielkie. Hatas na terenach
wiejskich wize st przewanie z prag maszyn rolniczych iwodkow
maszynowych. Dotyczy on praktycznie wgznie pory dziennej i dlatego nie
jest traktowany przez mieszia@w jako dua ucihzliwos¢. Docelowo wskazane
bytoby wykonanie dla miasta Buk pomiardowndeku i przedstawienie ich w
postaci mapy akustyczne;.

5.1. Konflikty i zagrozenia zwizane z klimatem akustycznym

skutek przyczyna

- Ponadnormatywny poziom hatasu w| -prowadzenie ruchu tranzytowego przez
Miescie centrum miasta (brak obwodnicy); brak
zabezpieczewzdtuz drog (ekrany
akustyczne, nasadzenia izolacyjne); brak
okreslonych dopuszczalnych poziomow
dzwieku dla ucizliwych zaktadow
przemystowych; zty stan techniczny
pracugcych urzdzer i maszyn (np.

- Nadmierny hatas na nowych osiedlach | Wentylatory)

mieszkaniowych - lokalizacja budynkéw w liniach
rozgraniczajcych ulic; brak stolarki
dzwickoszczelnej

6. Jaka¢ powietrza atmosferycznego

Na jaka¢ powietrza atmosferycznego w gminie i duee Buk wptyway
gtdwnie zanieczyszczenia pochgde z emisji w okresie sezonu grzewczego,
emisji  zanieczyszche komunikacyjnych oraz emisji z procesow
technologicznych. Mma przypuszcfa ze srednie wartéci skzen
dopuszczalnych (NOx, CO, SOi i pytu) w granicachirgmmieszcz sie w
zakresie dopuszczalnych norm. W gminie realizowasiyProgram gazyfikacji,
ktdrego zaleenia opracowane zostaly przez GAZOPROJEKT (198harmgas
(1994). Aktualnie wszystkie de obiekty decyddre o wielkdci emisji z
wysokichzrédet punktowych (WAYIN, kottownie spoétdzielcze ifprzeszly na

opalanle gazem 2|emnym—za—sgﬂﬁemépe+dz|ehm—k44eezarslqej—w—lqerej

»#Architektura * Urbanistyka * Watrza" - Firma Projektowa s.c. 00-801 WarszawaChimielna 116/118/108



Studium Uwarunkowi Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego MiaGtainy Buk 33

Pozostanie do rozg#ania emisja niska z budynkéw indywidualnych. Pajrav
tym zakresie édzie nasfpowa sukcesywnie, w miarpostpujacej modernizacji
substancji mieszkaniowej.

W miescie drogowy ruch tranzytowy pozostaje nadal jedraymazniejszych
zrodet zanieczyszcae gtownie tlenkami azotu (NOXx), tlenkiemegla (CO),
dwutlenkiem siarki (SOi) oraz pytu. Sytuacja ulegmoprawie dopiero po
wybudowaniu obwodnicy.

Emisja przemystowa musi byzredukowana do obogaujacych wielkagci a
przekroczenia nie magwykracz& poza granice zakladu. Napgkszy zaklad w
gminie, Spotka WAVIN nie oddzialuje negatywnie nak@¢ powietrza
atmosferycznego.

Lokalne zrodta zanieczyszczenia powietrza, gtdwnie pod wdmyih mikro-
biologii i odoréw, stanowgifermy trzody chlewnej (np. Gie, Niepruszewo).

6.1. Konflikty i zagrozenia wptywajace na jakaé powietrza

atmosferycznego
skutek przyczyna N
- Zly stan sanitarny powietrzaw | - brak obwodnicy w migie; niska emisja

miescie, w tym zanieczyszczenia| hiezorganizowana z palenisk
pylowe, CO, S@ weglowodory indywidualnych opalanych giownie
weglem, przy ztym ich stanie

technicznym;
- Lokalne zanieczyszczenie - zta technologia wytwarzania lub profil
powietrza w gsiedztwie produkcji nie odpowiadagy lokalizacii;
zaktadow i warsztatow brak decyzji o dopuszczalnej emisji oraz
urzzdzen zabezpieczagych

(np. elektrofiltrow)

7. Stansrodowiska rolnego

Wsrod gruntow ornych gminy Buk przewsga gleby kompleksu 4zgtniego
bardzo dobrego) - 39%, z niewielkim udzialem gleinkleksu 2 (pszennego
dobrego) - 5,5%, a wt gleby dobre. Glebyredniej klasy, 5 kompleksu
przydatndci rolniczej gytniego dobrego) stanogvok. 28%. Gleby stabe, 6, 1 7
kompleks, zajmuj tacznie ok. 19,8% (rysunek 3).

W celu okrélenia przyrodniczych warunkéw produkcji rolnej wasikstarych
powiatow, w Instytucie Uprawy Nawenia i Gleboznawstwa w Putawach
(IJUNG) opracowano agroekologicgn waloryzacy rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, opast o metog bonitacji punktowej, uwzgtiniapca 4 skiadniki:
gleby, agroklimat, rzése terenu i warunki wodne.

Maksymalna teoretyczna §to uzyskanych punktow wynosi 100. W skali catego
kraju najweksz liczbe punktéw uzyskaty gminy rejonu proszowickiego -199,
najmniejsa za gminy rejonu nowotarskiego — 34,8.
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W powyzszym kontekcie, wynik 71 punktéw gminy Buk nalg uzna za
wigcej niz dobry, lepszy o 3,4 punktu dcedniej dla bytego wojewodztwa
poznaskiego.Wedtug opracowanego w IUNG-u podziatu wojeértd@a
poznaskiego na regiony glebowo-rolnicze, gmina Buolley do regionu
Szamotulsko- Opalenickiego. Struktueytkowania terenu w gminie przedstawiaj
g tabele 7.1-7.217.4- 7.5. Na ich podstawie widzize uzytki rolne w gminie
Buk zajmuyok. 86% powierzchni, z tega 85,6% przypada na grunty orne a
tylko 4,4% na aytki zielone. Jedynie 3,6% terenu zajmiasy i zadrzewienia, co
w stosunku nawet do niskiej lesigtbwojewodztwa pozneskiego wynoszce)
ok. 21,6% jest wartgia alarmugca. Na wody powierzchniowe przypada 2,8%.
Gmina Buk charakteryzujegsivysoks kulturg rolng, co przy zwgkszajcej se
liczbie duych gospodarstw rolnych, gkszych od 10 ha - ok. 30% (stan na
czerwiec 1996 r.), stwarza korzystne warudla rozwoju towarowego
rolnictwa (tabela 7.3).
W $wietle Ustawy o ochronie gruntow rolnych ktg/chz dnia 3 lutego 1995 r.
(Dz.U.Nr 16, poz.78 z giejszymi zmianami), ¥wod gruntow rolnych gminy
Buk, ok. 20% mena zakwalifikowa do gruntéw chronionych, wymagaych
przy zmianie gytkowania uzyskania zgody ministra rolnictwa lugevaody.

Do wspomnianych kategorii gleb chronionych zaliaaglery grunty:
* |- lll klasy (dziatki > 0,5 ha wymagaggody ministra)
* |V klasy (dziatki > | ha wymagaggody wojewody)

* ViVl klasy na glebach organicznych (wymagagody wojewody).

W przypadku przeznaczenia chronionych gruntéw rinya aytkowanie
lesne, powysze zgody , wydawane w formie decyzji, nisvymagane.

Tabela 7. |
Uzytkowanie gruntow wg granic administracyjnych w 19% r. Ogétem stan
W czerwcu
Pow. W tym
ogoten Uzytki lasy
razem | grunty orm sady taki Pastwiska
Wojewbdztwo 81509  [53539°  |46873.  |785: 4258; 1623: 17582
100 65, 575 0,¢ 5,2 2,C 21€
Miasto H55093  [23693  |20041 1477 1705 470 6579
100 43( 36,4 2,7 3.C 0,8 11
Wies ha|760004  |511704  [448691  |6375 40876 15762 169241
%[ 100 67 59, 0f 5,4 2,1 22
Gmina Buk H9032 7769 7256 130 311 72 330
100 86,C 80, 1,4 3.4 0,8 3,6
Miasto he[29¢€ 197 177 13 5 2 1
%[ 100 66, 59,¢ 4,4 1,7 0,7 K
Wies he|8736 7572 7079 117 306 70 329
100 86,7 81,0 1,3 3,5 0,8 3,8
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Tabela7.2
Uzytkowanie gruntéw wg granic administracyjnych w@99Gospodarstwa
indywidualne. Stan w czerwcu

Pow W tym
ogoten Uzytki rolne lasy
razem |gruntyorne|  sady taki pastwiska

Wojewddztwo ha 388014  |355898 316539 |5499 28213 5647 10253

% 10C 97,7 81,€ 1,4 75 14 2,6
Miasto 2386: 1905¢ 1642¢ 129( 1157 18¢ 271

%| 10C 79,¢ 68,¢ 54 4,€ 0,¢ 1,2
Wies he |36415: 33684( 30011: 420¢ 2706 545¢ 997¢

% 10C 92t 82,4 1.1 74 1.t 2,7
Gmina Buk he |618¢ 592¢ 567¢ 85 14¢€ 19 66

% 10C 37,4 11.C 6.€ 3.6 11,2 29.¢
Miasto ha/176 146 128 13 5 - -

% 10C 10C 10C 10C 10C 10C 10C
Wies (6012 577¢ 554¢ 72 141 19 66

% 10C 96.1 92,2 1,2 2,3 0,3 1,1

Tabela 7.3
Liczba indywidualnych gospodarstw i dziatek rolnyetpgrup obszarowych
uzytkdw rolnych w 1996 r., stan w czerwcu.

Gminy Ogotem Grupy obszarowezytkow rolnych
dolha |1-2 2-3 3-5 5-10 10 haiwecej

Wojewodztwe 5191¢ 2284. 573t 244; 247t 5702 1272

% 10C 44 11,C 4,7 4.¢ 11,C 24.%
Miastc 1007+ 669’ 121¢ 531 422 58€ 620

% 10C 66,5 12 5, 4z 5,8 0f
Wies 4184¢ 1614 451, 1911 205! 511¢ 12103

% 10C 38,€ 108 46 4¢ 12,2 28,¢
Gmina Bul 91C 34C 10C 62 33 104 271

% 10C 37.2 11.C 6.8 3.6 114 29.¢
Miasto 257 139 42 22 12 23 19

% 10C 54,1 16,: 8,6 4,7 8,S 7.4
Wies 652 201 58 4C 21 81 252

% 100 30,8 8,9 6,1 3,2 12,4 38,6
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7.1. Konflikty i zagrozenia zwhzane z gospodari rolna

skutek

przyczyna

- zagtos¢ gruntdéw rolnych, w tym gleb
chronionych

- zanieczyszczenie gleb i wod uwilgocenie
gleb

- okresowe przesuszenie lub nadmierne

- rozw@j terytorialny miasta; zabudowa gruntéw
potazonych w gsiedztwie drég (ustugi); rozbudow,
jednostek

osadniczych kosztem gruntow rolnych; prowadzenie

D

geologicznych prac poszukiwawczych (posadawianie

wiertni, lokalizacja basenow na ptuezlsolank itp.);
eksploatacja kruszywa

zacie terendw pod zabudewa w efekcie
niszczenie naturalnejdlonosci strefy brzegowej (v
tym uzytkdw zielonych), stanowtej naturalny filtr
biologiczny oddzielacy tereny produkcji rolnej od
waod otwartych; niszczenie terenéw siedliskowych i
legowych zwierzyny

- brak rozwizanej gospodarkciekowej i
odpadowej (w tym nadmiaru gnojowicy); zty stan
techniczny diaych obiektéw gospodarczych
(tuczarnie, chlewnie) powodigy zagraenie
srodowiska gruntowo-wodnego

- brak planowej konserwacji i modernizacji systemu
melioracyjnego; niszczeniestimnosci w sjsiedztwie
ciekdw irowow; brak nasadaditomelioracyjnych

<
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Tabela 7.4
Struktura aytkowania terenu w gminie Buk w podziale na klasgitacyjne (IUNG 1989)
Gmina | Pow. Uzytki rolne Razer |Lasyi |Grunt [Niew-  inne
Ogdina [Klasy bonitacyjne gruntéw ornych (z sadami) Razen |Klasy bonitacyjne #ytkow zielonych |Razen :‘gﬁf’é‘ zaclz. \F/)v%((jja 2yt
I Ua [llb Jiva [Ivb [V VI |VIz gmgty 1 v |V VI |VIz ;'izgltk' i

Buk 9032 hi |4 18:  [154z 1283 |115¢ |112C |55C |41 7427 |5 231 |95 12 0 345 |777C |327 |251 127 |557

100% (0,2 |25 |20,8 |380 (155 (151 |7,4 |06 822 |15 673 (272 |35 (0,0 (3,8 860 (36 |28 |14 |62

Tabela 7.5
Struktura u zytkowania terenu w gminie Buk w podziale na kompleky przydatnaici rolniczej gleb (IUNG 1989)

Gmina | Pow. Grunty orne Uzytki zielone Razem |Lasyi  [Grunt [Nieuzytki {Inne
Ogolna  [2 pszenny 3. pszenny| 4.zyti b. |5.zytmi 6.2ytni 7.2ytni 8.zbdowo|9.zbgowo |Razem |2z uytek |3z uytek |Razem uzytki zadrz.  |pod .
dobry wadliwy | dobry dobry staby b.slaby past. past. staby| grunty zielony |zielony  |uzytki rolne wodami
mocny ome sredni b.slaby |zielone

Buk 19032 hi |40¢ 33 290¢  |2081 |937 527 151 344 7391 |24¢€ 97 348 7734|327 251 127 557

100% |[5,5 0,4 394 (28,2 (12,7 |71 2,0 4,7 818 |71,7 |28,3 |3,8 85,6 |[3,6 2,8 14 6,6
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2. 6. Uwarunkowania wynikajace z ukladu komunikacyjnego -jego
walorow i zagrazen

W chwili obecnej problemem dla miasta jest brakj@bdrogowych w cigu
drog wojewoddzkich i lokalnych. Od roku 1990 veystje tendencja spadkowa w
przewozach kolejowych towarowych i paseskich co dodatkowo wplgo na
zwiekszenie ruchu samochodowego na drogach. Przy jedsiogm inten-
sywnym wzrdcie liczby samochodéw spowodowato to, sytelgmjzecizenia
sieci ulicznej. Rossty ruch samochodowy wnosi corazlgze ucizliwosci dla
otoczenia, takie jak halas, zanieczyszczenie paietp. Podstawowe trasy
uktadu ulicznego prowadzprzez obszary zainwestowania, gtdwnie budownictwa
mieszkaniowego, a ich korytarze w wickszagci obudowane. Jest to zjawisko
niekorzystne, szczegoélnie wodmiejskiej czsci miasta, tym bardziejze
niektore z tych tras prowagizuch zewgtrzny i tranzytowy, w tym eizarowy.
Najtrudniejsze warunki dla ruchu pamupa ulicach, ktére réwnocide
stanows przebieg drog krajowych 306 i 307. Generalnie oiekstne jest
wprowadzenie wanych drog zewgtrznych w obszasrodmiejski.

W ostatnich latach wzrostgar pojazdow przewacych tadunki, a nimos¢

ulic nie zostata podniesiona. Parametry geometeygzzadni nie $ odpowiednie
dla aktualnego i spodziewanegoctahia ruchu.

LArchitektura * Urbanistyka * Watrza" - Firma Projektowa s.c. 00-801 WarszawaChimielna 116/118/108



Studium Uwarunkowi Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego MieGtainy Buk 40

nego-miasta. Rozwodj komunikacji o znaczeniu krajpmiymiedzynarodowym
niesie take negatywne elementy dla systemu drogowego w &erémnzecina
czesto istniejce powiyzania komunikacji lokalnej i obstugi terendw rolhyc
Whplynie take na zmiag polityki rolnej na terenachgsiaducych z autostradi
zmiarg przeznaczenia funkcji tych terendw.

Zgodnie z kierunkowym programem rozwoju linii koletych duych pedkosci

w Polsce, realizacja budowy linii TGV ngst po roku 2010. Jest to yad
problem jeszcze do koa niezdefiniowany, ale otrzymane informacje z
Polskich Kolei Pastwowych unaocznity wagmogcych wysapi¢ kolizji,
ucigzliwosci i perturbacji. Tym bardziejze gmina Buk nie odniesie zbyt
pozytywnych wplywow z tej inwestycji. Poza ewentyath zatrudnieniem
mieszkacow w okresie jej realizacji. Wpltywy negatywne mikdpwanej
inwestycji to degradacja krajobrazu przyrodniczegoenow rolnych, kolizja jej
przebiegu z zabudowaniami w miejscéaioOtusz oraz z poéthognczscig

2. 7. Uwarunkowania wynikajce z prawa wiasnéci gruntow

W gospodarce miasta i gminy wastj 3 zr&znicowane formy wiasrioi:

* handeli ustugi zdominowangmzez sektor prywatny

ustugi komunalne i socjalne to wlaghkomunalna

zaklady przemystowe to wiasidoskarbu pastwa oraz spotek prawa
handlowego

obiekty ayteczndci publicznej to wlasni@ komunalna i skarbu patwa
gospodarstwa rolne to wlaséaprywatna.

Struktura wtasni zostata przedstawiona na planszach uwarunkosia
obszaru miasta i gminy. kdy w granicach ok&onych przez ustawy oraz
zasady wspalcia spotecznego ma prawo do zagospodarowaniaueaten
ktGrego ma tytut prawny oraz do ochrony wlasnedgeresu prawnego przy
zagospodarowaniu terenéw najeych do innych oséb. Prawo to niejedno-
krotnie utasamiane z nieograniczpnniczym maliwoscia dysponowania
prawem wilasnsti jest zrodtem wielu konfliktdw. Sid tez wynika potrzeba
okre&ilenia tych granic w celu minimalizowania sytuagnRiktowych.
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2. 8. Uwarunkowania wynikajace z aktualnego poziomu obstugi
miasta i gminy przez infrastruktur ¢ techniczry

1. Zaopatrzenie w wog

Przez obszar miasta i gminy przebiega Wielkopdixkana Kopalna (WDK) do
ktorych dochodzi szereg zgianych z rj bocznych dolin kopalnych m. in. :
Kalwy, Ptaszkowa, Samy. W Wielkopolskiej Doliniep&inej potaone 3 ujecia:

e komunalne miasta Buku

"Wavin - Metalplast" Buk

Dakowy Suche

Dobieyn

Dobra

Otusz

« Szewce

Zasoby dyspozycyjne i eksploatacyjne w utworachactowzzdowych, plejsto-
censkich dla miasta i gminy szacuje sia okoto 375,0 m3/ h., w utworach trze-
ciorzedowych, miocéskich wg bad& modelowych oszacowano na 78,1 m3/ h.
Powyzsze zasoby dyspozycyjne mogy¢ utazsamiane z zasobami eksploata-
cyjnymi. Charakteryzygj sie korzystry jakascia wody. Ponadnormatywne jest
jedynie s¢zenie zwazkow zelaza - Fe (norma 0,5 mg/ 1 Fe) i manganu - Mn
(norma 0,1 mg/ 1 Mn. Pozostate skfadniki wody odjpdap normom stawia-
nym dla wod pitnych. Uzdatnianie tych wod uzysksig na standardowych
urzadzeniach filtrugcych.

Buk posiada wodogy komunalny od 1914 roku. Stacja&dj uzdatniania wody
zlokalizowana jest w potudniowej i miasta przy ul. Dobigmnskiej. Ugcie
wody sklada si z 5 studni wierconych, o.gdokasci 54 - 62 m p.p.t., ktore
ujmuja utwory czwartorgdowych poziomoéw WDK.

Notuje s¢ wzrost szenia siarczandw, chlorkow, suchej pozostatotwardaci
ogoInej.Swiadczy to o migracji zanieczyszeézandropogenicznych do warstwy
wodonane;.

Wskazana jest rozbudowaccip wody i stacji wodoggowe]. Wszystkie
miejscowdci w gminie § zaopatrywane w wa@dpoprzez wodoggi w sposéb
zorganizowany. Na terenie Kalw znajduje siacja wodoggowa i ugcie wody,
ktére zaopatrgj w wodk Niepruszewo, Cide, Otusz, Wygoed W Szewcach
znajdup sk: stacja wodoggowa i ugcie wody, ktore wspoipracyj z
wodochgiem w Dobigynie. Dobiegyn posiada tale stact wodochgowy i
ujecie wody, wspolpracege z wodogigiem w Szewcach. W miejscovaiach:
Zgoda i Michalin znajduje sisie&¢ wodocggowa zasilana w wedz wodocigu
grupowego Dobig/n - Szewce. Dakowy Suche posiadaytasry stacg
wodochgowy i ujecie wody wspotpracdge z wodocigiem w Dobrej, w ktorej
znajduje si takze stacja wodoggowa i ugcie wody.
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Dakowy Suche zasilpjw wodt sie€ wodocagowg Sznyfina. Sié wodocagowa
Zegowa jest zasilana w wedze studni w Wysoczce. Do Wielkiej Wsi
doprowadzony jest wodag z Buku, do Wiktorowa z gminy Opalenica.

2. OdprowadzeniesciekOw

W latach 1995-1997 wybudowano w kaue nowe odcinki kanalizacji sanitarnej,
umaziwiajace mieszkacom ulic: Wroblewskiego, Lipowej, Topolowej,
Bukowej, podiczenie st do wybudowanej oczyszczakuiekow. Istniejca od
1914 roku kanalizagjwybudowan jako deszczowi nalezatoby wytkowa do
transportuciekdw deszczowych.

Zaopatrzenie w wadi odprowadzeniéciekOw zostato przedstawione w ramach
srodowiska przyrodniczego, w gospodarce wodiziekowej.

3. Elektroenergetyka

Gmina i miasto Bukaszasilane z sieci elektroenergetycznej Energetyki
Poznaskiej S.A. obstugiwane] przez Zakiad Ustug Energatych w
Opalenicy.

Podstawowerodio zasilania stanowi stacja elektroenergetydAti15 kv
Buk z transformatorem o mocy 10 MVA, zasilana dvarstie z linii 110
kV Opalenica - Plewiska o przekroju przewoddéw ABO 2nm?2.
Transformator w GPZ Buk posiada obecnie vezanocy.

Istnieje maliwos¢ wymiany transformatora 10 MVA na jednostk
wiekszej mocy lub modernizacji GPZ Buk na stag@ dwoma
transformatorami.

Z GPZ Buk z 14-polowej rozdzielni 15 kV wpragdzona jest sie
rozdzielczasredniego nagcia zasilajca miasto oraz teren gminy Buk. Sie
linii 15 kV na terenie gminy jest w ¥kszaci siecig napowietra natomiast w
samym miécie zdecydowanie przewaj g linie kablowe SN.

Linie rozdzielcze 15 kV posiadarezerw przesylowy zwigzary z
mazliwosciami podiczenia nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Dla uzyskania nagiia wymaganego do zasilania odbiorcowzstatacje
transformatorowe 15/0,4 kV. agkznie z linii rozdzielczych 15 kV jest
zasilanych okoto 70 stacji, w tym, w samym $uie Buk 26. Obecnie moc
zainstalowanych transformatoréw 15/0,4 kV szacgjea 7 MVA.

Stan urgdzen i sieci elektroenergetycznej jest znicowany, wynika to z
czasookresu aytkowania. Wykonywanie  odpowiednich  zabiegéw
ekspoloatacyjnych, zgodnie z wymaganymi przepigazez Zaktad Ustug
Energetycznych w Opalenicy, pozwala oéemigolny stan techniczny
urzadzen i sieci jako dobry, nie wymaggly dziata inwestycyjnych.

W przypadku prowadzenia nowych prac inwestyah lub remontowych na
terenie miasta linie rozdzielcze 15kV nglewykonywa& w technologii
kablowej. Linie 0,4 kV natey wykonywa réwniez w technologii
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kablowej, za wytkiem ekonomicznie uzasadnionych przypadkow na
peryferiach miasta.

. W nawjzaniu do przewidzianych w ,studium" nowych inwegtyc
aktywnaci gospodarczej (AG) w rejoniegala ,Buk" na autostradzie A2
przewiduje s mazliwos¢ wyprowadzenia dwaéch linii napowietrznych SN-
15kV z GPZ Buk w kierunku Niepruszewa dla zasilamnargi elektryczia
odbiorcéw zwazanych z obstugautostrady A2.

. Standardy obstugi odbiorcow wynikag przepisow ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 roku "Prawo energetyczne" (Dz. U.5¥r pdz. 348 z pin
zm.) wraz z aktami wykonawczymi do w/w ustawy. Stady jakéciowe
dotycz czstotliwasci, dopuszczalnych odchylenapecia, wspotczynnika
odksztalcenia nagtia, cznego czasu trwania wggzen awaryjnych i
czasu jednorazowej przerwy w dostawie energii glekme|.

e Standardy obstugi wielkich odbiorcow ustalanadywidualnie i wynikaj z
zawieranych umow poruzy Energetyk Poznasks S. A., a odbiorg

e Zagraenia zwgzane z przebiegiem linii 110kV przez tereny gminjew
potudniowej czsci wynikajg ze znacznej bliskoi z zabudow mieszkaniowy
oraz powodowanym dyskonfortem w krajobrazie.

4. Zaopatrzenie w gaz

Na obszarze gminy znajdigi lokalne ziaa gazu.
Na ich podstawie zostaty utworzone gpsjce obszary gornicze:
* Szewce, * Szewce W, * Buk, * Ceradz, * Buk SEiekary.

Trwa rozpoczta w 1995 roku gazyflkaqa mlasta [ gmmy cSJazow;
zrealizowano juw A vej-egel dla 75%
mieszkacow gminy Buku.

2. 9. Uwarunkowania wynikajace z jakdci zycia mieszkacow

Czynnikami decydygpymi o jakdci zycia mieszkacow s

* stansrodowiska przyrodniczego

* stan zasobow mieszkaniowych

* dosepnas¢ ustug

1. Stansrodowiska przyrodniczego

Problemem do rozwytania jest uposgkowanie gospodarki wodriaiekowej,
szczegolnie samowolnych wylewisk nieczystona obszarze gminy w celu
przywrécenia rownowagi ekologicznej w dziedziniedmgowierzchniowych i
wgtebnych oraz eliminacja z centralneg&z miasta tranzytowego ruchu samo-
chodowego w celu ochrony terendw mieszkaniowyarertow chronionych
przed nadmiernym hatasem. Wzmocnienie systemu quinyczego poprzez
zwickszenie powierzchni terenow zasilania ekologicznpggyczyni s¢ do
uzyskania wzgldnej rownowagsrodowiska.
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2. Stan zasobow mieszkaniowych

Kwestia mieszkaniowa stanowi sy przedmiot uwagi wiadz samedowych,
jest poddawana statym analizom odmgym st do wielkagci programu
rzeczowego, jego struktury i koncepcji lokalizaggin. Sytuacja mieszkaniowa
swiadczy o standardzie cywilizacyjnym. Pod wzigim zasobdw mieszkanio-
wych miasto | wié zblizone § parametrami przedstawionymi w roczniku
statystycznym do sredniej wojewoddzkiej, (np. przetna liczba o0sob
przypadajca na izb dla dawnego wojewodztwa wynosi 0,91 dla miastaing
Buk 0,96). Podobnie przedstawiae¢ siiczba gospodarstw domowych
przypadajcych na | mieszkanie. Z przytoczonych danych wynieaogolna
sytuacja mieszkaniowa w mnd@e | gminie nie odbiega odsrednie]
wojewodzkiej. Jednak analiza stopnia przyrostu tamlog mieszkaniowe;
Swiadczy o niefatwej sytuacii.

Wg ogolnej charakterystyki sytuacji w budownictageszkaniowym w latach
1990 - 95 nagpit spadek efektéw rzeczowych w budownictwie. Bopod
uwag; stosunkowo staty wskaik liczby zawieranych zwzkow makenskich na
poziomie 61 zwjzkOw rocznie naley uzna, ze wystpit kryzys mieszkaniowy.
Sytuacja powysza wymusza dziatlania na rzecz poprawy sytuacji
mieszkaniowe] Z odpowiedzialém tej wynika nie tylko konieczr$o
bezpdredniego dziatania podejmowanego doia, ale réwnig dziatar na
rzecz programu rozwoju budownictwa mieszkaniowegderenach miasta i
gminy wskazanych w studium.

3. Dostpnosé ustug

W zakresie dogpncdsci ustug sytuacja w méei i gminie ma charakter
pozytywny. W poréwnaniu z rokiem 1989 ngst wzrost liczby placéwek
ustugowo - handlowych. Dynamiczny w ostatnich latam@zwoj sektora ustug
zdominowanego przez osoby prywatne jest konsekwprzgmian ustrojowych w
naszym kraju. Ustugi publiczneedizce w gestii gminy wykazaj podobn
dynamike rozwoju. W roku 1996 zakazono i oddano doztku nowoczesn
hak sportowg (46m x 28m) z 350 miejscami sigdymi, z zapleczem socjalnym i
hotelem na 20 osob. W hali odbywagic mecze gry w pitk reczm,
koszykowk, siatkowk, tenis ziemny, pi nazng halows. Ponadto znajdgijsie
tutaj talkke sauna i sitownia, istnieje mwo$¢ organizowania koncertow
estradowych dla 800 widzéw-—-Obek-hali Usytuowarsy gadion sportowy przy
ul. Sportowej, g to dwie ptyty pitkarskie, boiska do siatkdwki, gaki recznej,
dwa boiska do kometki. W néigie dziatag rowniez trzy kluby sportowe, ktore
korzystag z obiektow sportowych bezpfatnie.

Przedstawione ustugi sportu i rekreagjirsalizowane na bardzo wysokim
poziomie. W Niepruszewie znajdigic takze ustugi z zakresu sportu i rekreacji w
tym boisko pitkarskie.
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szewre—szke#a—zestala—zmedem&ewana—W—Lg% rddea:me na terenle mlasta |
gminy funkcjonuje-ewale-7 5 szkdt podstawowych, ilrtazjum,-2 1 szkola
ponad podstawowa | 5 przedszkeh—%ﬂk@%z—by—daeel—ppz-ypadqpyeh—na

W zakresie us’fug kultury mlasto szczya driatalndcig Miejsko - Gminnego
Osrodka Kultury gdzie prowadzona jest edukacja dzienlodziery w pracow-
niach (m.in. plastycznej, teatralnej, muzyczne) itgklubach oraz organizowane
s3 spotkania i zapia praktyczne dla dorostych. DziataftoDomu Kultury
obejmuje take ustugi z zakresu turystyki krajoznawczej i imgregkreacyjne
organizowane wspolnie z oddziatem PTTK. Inne pldgdwlturalne to kino
"Wielkopolanin" dysponujce sad dla 216 widzow take dziategca od 50 lat
biblioteka publiczna miasta i gminy z czytelrposiadajca 62 000 tomow
ksiegozbioru. lzba Muzealna Ziemi Bukowskiej zajmuje gielegnowaniem
tradycji, a upowszechnianie wiedzy o wiasngmdowisku i dostarczanie
mieszkacom informacji jest zadaniem wydawanego przez Sajddokalny
mieskcznika "Kosynier Bukowski".

2.10. Uwarunkowania wynikagce z prognozy demograficzne;

Wielkos¢ zaludnienia jest bardzo smym hastem dla ksztaltowania pgappw o
miescie i gminie. Jeszcze nie tak dawno tempo wzragtudrienia i uzyskiwany
poziom zaludnienia stanowity wyraz awansu i pozy@ppecnie o takich ocenach
zaczynag w coraz wgkszym stopniuswiadczy uzyskiwane standardy
warunkéw zycia w tym zwjzane z funkcjonowaniem wdzen
ogolnomiejskich, stanemsérodowiska itp. bezpwednio zwjzane z
dziatalndciag samorzdoww.

Powyzsza uwaga wre st z faktami obserwowanymi w ndige i gminie. Z jednej
strony podnoszenie standardu funkcjonowanigdagi ogélnomiejskich |

gminnych, z drugiej coraz mniejsze tempo i skalepstm zaludnienia.

Stan ludnéci miasta i gminy

w 1994 roku wynosit 11 432 mieszikaw w tym miasto 6 268, wié 164

w 1996 roku wynosit 11 503 mieszkaw w tym miasto 6 283, wié 220,

w 1998 roku wynosit 11 739 mieszi@w w tym miasto 6 399, wié& 340-aw
Powierzchnia miasta w granicach administracyjnyghosi 296 ha. Miejscowy
plan ogolny zagospodarowania przestrzennego nidakiazatwier-
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dzony z 1993 r., o swym zastgiem obszar o powierzchni 591 ha przyjgouj
chtonna¢ terenow dla okoto 8 500 mieszkaw. Studium akceptuje granice
wschodmn, potudniowy i zachodni planu z niewiellk zmiary, wprowadzajc
korekt pothocnej granicy miasta.

lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1. Cele rozwoju miasta i gminy

Stosunek do przedstawionych wielorakich uwarunkowanajduje swoje
bezpdrednie odzwierciedlenie w przgych w "studium" kierunkach zagospo-
darowania przestrzennego odrguyzh s¢ do problematyki ochrony i ksztat-
towania srodowiska przyrodniczego, ksztaltowania uktadu koikacyjnego,
dziedzictwa kulturowego, zabudowy mieszkaniowefrastruktury technicznej.

Kierunki rozwoju nakierowane $ia podniesienie pozionaycia mieszkacow we
wszystkich sferach, przy uznaniu zasady rozwojuwmpwazonego jako
gléwnego kryterium tych przeksztatceStruktura przestrzenna miasta i wsi w
dotychczasowym rozwoju nie zostata zdeformowangas® uniemaiwiajacy
dalszy rozwdj spoteczno - gospodarczy oparty nadesh tadu przestrzennego.
Za nadrzdny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztéatcgtruktury przestrzennej
miasta i gminy uznaje siwykreowanie Buku na wag samorzdrg jednostlk
przyjazry dla mieszkacow i otwarg dla przybyszow.

Giowne cele rozwoju to :

. zwikszenie atrakcyjri@i przestrzeni gminy dla lokalizacji 2dych form
biznesu i inwestycji o charakterze lokalnym i pdolalnym,

e zwkkszenie zasobow budownictwa mieszkaniowego dla@otracjonalnej
| samodzielnej polityki mieszkaniowe;j,

* rozw¢j kanalizacji miejskiej i wiejskiej w lceunikniecia zanieczyszczania
wod podziemnych i powierzchniowych,

* rozwizanie problemu gospodarki odpadami,

. ograniczenie emisji SONOX poprzez przechodzenie na ogrzewanie
czystymi ngnikami energii,

» wiaciwe zagospodarowanie stref ochronnych wokg wody,

. modernizacja i przebudowa uktadu komuniksay miasta dla
wyeliminowania ruchu tranzytowego z jego centruazayminy w zwgzku z
planowan realizacy autostrady A-2+-superszybkiejkelet TGV,

« harmonijne wkomponowanie walorow kulturowyelstruktury funkcjonalno
- przestrzenne,

wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej.

JArchitektura * Urbanistyka * Watrza" - Firma Projektowa s.c. 00-801 WarszawaChimielna 116/118/108



Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego MieStainy Buk 47

3. 2. Podstawowe kierunki ochrony i ekspozygrodowiska
kulturowego

okresla "studium™ wraz ze wskazaniem obszaréw wymmyah specyficznych
opracowa szczegotowych. Aby unibwié skuteczg ochror dziedzictwa
kulturowego, konieczne jest wyznaczenie stref kavesrskich okrélajacych

znaczenie poszczegolnych obszardow i ramowy zakiakrd jakie w odniesieniu
do nich powinny b§ podejmowane.

Propozycja wyznaczenia stref konserwatorskich ecsgowanych granicach i
konkretnych wymogach skierowanych do inwestorowowdp jak poiczye
potrzeby rozwojowe miasta i gminy z ich akani problemami konserwatorski
mi. Zgodnie z art. 6 ust. 5 pkt. | p/w ustawy o@sgpdarowaniu przestrzennym
w "studium” okréla sk obszary olgite ochron srodowiska kulturowego.

W zwiagzku z powyszym w "studium" uznaje ¢siza zasadne zaakceptowanie
jako materialu do dalszych prac, w tym legislacginyzgtoszonych w studium
propozycji wyznaczenia stref konserwatorskich.

Propozycje te wynikajz zasadrii podziatu terytorium na strefy ozorodnej
problematyce konserwatorskiej oraz odmiennej gbatizeb w odniesieniu do
srodowiska kulturowego.

Stad obszar miasta podzielono na gaspice gltdwne strefy :

a) teren historycznegérodmiescia, obejmujcy obszar dawnego miasta
lokacyjnego, jednoczgrie cenny archeologicznie,

b)  teren centrum miasta z historycznymi przesicrami i wylotami traktow
wraz z otulia 0 znaczeniu krajobrazowym,

Cc) tereny osadnictwa wiejskiego wraz z zespogdworskimi, folwarkami i
cmentarzami, tereny otwarte, eksponowane w krag@bra

Majac na uwadze walorgrodowiska kulturowego, charakter wgstijgcych
zagraen, obowpzek zachowania wadd rozplanowania, architektury,
krajobrazu uznaje &ize w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, a w
konsekwencji w ustaleniach miejscowych plandw i @litpce wladz rénych
szczebli naley honorowa :

. obiekty i zalaenia zwiyzane bezpwednio z budowlami zabytkowymi,
prawnie chronionymi, zgodnie z ustaw dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie
dobr kultury (Dz. U. Nr 25/97 wersja znowelizowanalymienione w
katalogu zabytkoéw przez Wojewddzkiego Konserwakadytkow, (PSOZ -
1245/ 98 z dnia 18. 06. 98 r.)aekonym do niniejszego opracowania,

okrglone w "studium" propozycje wyznaczenia stref kons#orskich dla
miasta,
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strefa A peilnej ochrony ukfadu urbanistycznego (wpisanegaajestru
zabytkow) i obiektow zabytkowych,

strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw tkatwych,
(gtdwnie otulina ukladu staromiejskiego)

strefa K ochrony krajobrazu,

strefa W ochrony reliktéw archeologicznych i obserwacji a&alogicznych
(mieszcaca s¢ w granicach strefy A)
strefa E ochrony ekspozycji historycznego ukladu przestregon i
zwigzanych z nim elementosvodowiska przyrodniczego,

rejony krajobrazu ulicznego i zabudowy pigaej poza strefami,

rejony ochrony zal@n przestrzennychgolz ich reliktow wartdciowych nie
zawsze zabytkowych, ze wedu na zasadrié ich ochrony, ekspozycji
lepszego wykorzystania, wydobycie zagmoych elementéw krajobrazu
podmiejskiego, anas¢ do uporadkowania i identyfikacji krajobrazu.

Do okrélenia zasigow stref ochrony konserwatorskiej wykorzystanoemaly zawarte w
Studium historyczno-urbanistycznym-Buk.(Autorzyabiela Skierska, Romualdéauchowska,
Jacek Piotrowski)

3. 3. Kierunki ochrony i ksztattowaniasrodowiska przyrodniczego

Strategicznymi kierunkami dzigtalla realizacji celow ekologicznych w gminie
Buk powinno by:

wyznaczenie w przestrzeni gminy terenowvigaujacych do
ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOGh)otuliny
Wielkopolskiego Parku Narodowego

pozostawienie terenow cennych przyrodnioziojecie ich ochron jako
uzytki ekologiczne - wskazane korytarze ekologicevedy ozowe

zachowanie rolniczej przestrzeni produkeyjprzed zabudayv
(szczegolnie na obszarach gleb chronionych zachpdmotudniowej

gminy)

opracowanie programu dolésiezadrzewié dla gminy, w powjzaniu ze
zmianami wiasnaiowymi gruntdw powodowanymi wykupem terenow
pod autostragl

rekultywacja i rewitalizacja przyrodnicgrendéw zdegradowanych i
zdewastowanych (wyrobiskajyarowe, wylewiskasciekow).

ochrona g wod podziemnych
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- poprawa jakimi zycia mieszkacow w zakresie stanu klimatu
akustycznego i czysta powietrza

1.  Dziatania zmierzayce do ksztattowaniarodowiska przyrodniczego

W zakresie uksztaltowania ekologicznego systemu @asow chronionych w
gminie

- zachowanie istniggego systemu przyrodniczego

wyodebnienie obszaréw o najgkiszym potencjale biologicznym
zapewnienie powzan migdzy elementami systemu w oparciu o propozycje
Studium

opracowanie programu dolesiezadrzewienia obszaru gminy

rewitalizacja ciekOw

W zakresie rolniczej powierzchni produkcyjnej

- przygcie jako wiodcej funkcji rolniczej dla gminy w oparciu o rodzmn
sredniej i duej wielkasci gospodarstwa rolne

- bezwzgidna ochrona przed zmiaozytkowania gruntow rolniczych klas | -
lIl w zachodniej i potudniowej €&ci gminy oraz gleb organicznych (w tym:
torfowych mu’rowo torfowych murszowych)

- racjonalne wykorzystanie istrjeych terendéw zainwestowanych

- rozwgzanie gospodarkciekowej w wiejskich jednostkach osadniczych

- rozwoj drobnego przemystu rolno-gpavczego wykorzystapego istniejce
warunki przyrodnicze oraz zaplecze w postaci aglagjid’oznania

W zakresie dolesia | za d rzewiah

Ze wzgkdu na fakt,ze gmina Buk charakteryzujegedbardzo matym udziatem
lasow i zadrzewie - ok. 3,6, w 0golnej strukturze gruntéw, nalgpodpé
planowe dziatania zmierzge do szybkiego zwkszenia lesiskxi terenu,
minimum do 7 - 8 % powierzchni. Na terenie gminlenazwrock szczegola
uwag: na wodochrorm funkcie lasow i zadrzewie Odpowiedni ich udziat w
strukturze pozwoh na poprawetencyjném | ogolny bllans Wodny—De—peprawy

Realizacja opracowanego i perggo programu stataby e szwornikiem
wszystkich zaproponowanych kierunkow dzia&ologicznych. Proponowane
kierunki dziata:
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- zalesienie gruntow prazgych w trakcie realizacji autostrady

- zalesienie nietytkOw bedacych w gestii Skarbu patwa i Agencji Rynku
Rolnego

- rekultywacja terendw pokopalnianych w kieruféénym

- wyréwnywanie granicy rolno4ae;

- uzupehienie zadrzewievzdiuz drog gminnych i lokalnych w powganiu z
funkcja wiatro-, glebo- i wodochroan

- wprowadzenie nasadizezdiuz ciekdw wodnych z odpowiednio dobranymi
gatunkami, stanowtymi zacatek systemu powean ekologicznych

- wskazane jest zachowanie i tworzenie nowychwpaskrzaczena
miedzach

- tworzenie zieleni izolacyjnej vasiedztwie zaktaddw przemystowych,
oczyszczalniciekow, wysypisk odpadow oraz zieleni wokaét obigkto
uzyteczndci publiczne;

W zakresie rekultywacji terendéw zdegradowanych

- opracowanie oceny oddziatywaniasralowisko dla wylewiskéciekow i
przyjecie dalszych kierunkéw dziatania, w tym opracowapesobu
rekultywacji (preferowany kierunekslay)

- pobczenie w czasie rekultywacji wyrobiskzwarowego oraz po eksploatacii
kredy z budow autostrady

W zakresie ochrony ugé¢ wod podziemnych

- przestrzeganie zaléceograniczé obowgzujacych w strefach ochrony

- naley znalec teren pod budogmowych studni eksploatacyjnych dlgaip
komunalnego

- prowadzenie racjonalnej gospodarki wadorzemyle i sektorze
mieszkaniowym

W zakresie poprawy jakaci zycia mieszkacow

obnienie emisji przemystowych i z indywidualnych gospstiv poprzez

realizacy programu gazyfikacji

- zmiany technologii wytwarzania lub zmiany geoprodukcii

- budowa uktadu komunikacyjnego w oparciu o atima@, eliminugcego ruch
tranzytowy z miasta

- realizacja programu dolesiezadrzewié

- zakaz lokalizacji obiektow ugiliwych w sisiedztwie zabudowy

- nadzor nad realizagjirzdzen zabezpieczagychsrodowisko w trakcie

budowy autostrady.
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3. 4. Kierunki przeksztaican i rozwoju uktadu komunikacyjnego

Uzyskanie docelowego uktadu komunikacyjnego w gemymaga: » Korekty
przebiegu drogi wojewodzkiej nr 307 w kierunku Parzia, poprzez realizacj

obejsC|a Nlepruszewa—eraziebwedn%y—mreisklej—ed—syewsehednﬁ— |

o  Korekty przeblegu drogi 306 z kierunkgs3twa i wybudowanie wiaduktu
nad istniejcy linig kolejong w miejscu okrdonym na rysunkach "studium® i
powiazanie jej z "obwodni miejsky" (ustalory w planie z 1993r.) w
kierunku wezta "Buk" oraz poprzez poinocny odcinek obwodnicy w
kierunku Dusznik. W dalszej kolejfm poprzez zachodni odcinek
obwodnicy w kierunku Nowego Torfa. Uktad ten zapewni docelowo
skierowanie ruchow tranzytowych poza miasto.

. Modernizacji drog lokalnych poprzez podniemeich rangi (Zgoda,
Dobiezyn, Buk) jako naprowadzgych ruch z obszaru gminy w kierunku
autostrady A-2 i bezkolizyjnego przejazdu nad torBKP. Drogi te zostaly
wyodrebnione na rysunku "studium".

» Realizacji projektowanych drég obstugyich tereny aktywriai gospodarczej,

zlokalizowane pongdzy miastem Buk, a Niepruszewem, w rejonizte
"Buk" na autostradzie A-2.
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Etap I obejmuje wyksztalcenie "obwodnicy miejskiej" wykgsiupc odcinki
drég przegdzonych ju w miejscowym planie ogélinym miasta.

Etap lll obejmuje realiza¢f duzej obwodnicy miasta”, ktéra w przysgbo w
petni odcyzy miejski uktad komunikacyjny od ruchu tranzytowegokierunkach
drég wojewddzkich 306 i 307 oraz dojazdéw dezia "Buk” na autostradzie
A2.

Rozwdj komunikacji 0 znaczeniu ggizynarodowym i krajowym prowadzi

przez obszar gminy-ebok-autostrady-ikite superszybkiej koleiw systemie
TVG lub DBZ, ktérej realizacja przewidziana jest po roku 201gpdnie z

kierunkowym programem rozwoju linii kolejowych gwh pedkosci w Polsce
opracowanym przez PKP.
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Sciezka rowerowa przewidziana w "studium’;

« dla mieszkécow miasta i gminy Buk zostata poprowadzona z cemtr
miasta z Placu Przemystawa w kierunku terenow aelgpeych w okolicach
miejscowdci Huby, jeziora Niepruszewskiego i Kalw,

 dla mieszkacow regionu ze stacji kolejowej Otusz w kierunkuww/
terenow rekreacyjnych oraz Wielkopolskiego Parkelktipolskiego.

Parkingi strategicznena obszarze gminy przewiduje:si

W rejonie wzta "Buk" na autostradzie A2 przy lokalizowanycimKgjach
turystyki i obstugi podrinych,

e W rejonie dworca PKP w niee.

Zaplecze techniczne motoryzacjpowinno rozwij& sie w dostosowaniu do
rosrgcego wskanika motoryzacji. Obecnie wynosi on okoto 410 sameoldw na
1000 mieszkécow. Przypuszcza gize wskanik ten kedzie zmierzat do
sredniego, charakterystycznego dlaagiev Unii Europejskiej tj. 550-600 samo-
chodow/ 1000 mieszkadw. Dla zaspokojenia potrzeb przy tym waklu
konieczny lgdzie wzrost podey ustug w zakresie zaopatrzenia w paliwo,
obstug techniczg i turystyczn podr@nych (np. hotele, gastronomia, parkingi). W
polityce przestrzennej miasta i gminy ,studium" glkznia te potrzeby
poprzez meliwosé¢ lokalizowania tych ustug przy drogach wojewodzkazy
powiatowych. Zaznaczyjednak nalgy by stacje benzynowe, stacje obstugi
samochoddw itp. lokalizowano przy drogach wylotolwyr miasta czy wsi.
Zaleca s taczenie tych funkcji ze saboraz powizanie ich z terenami
aktywnaci gospodarczej. Lokalizacjopisanych funkcji naley podd& ocenie
ich oddziatywania n&rodowisko poniewa nie ma@e naruszainteresu osob
trzecich.

Miejsca obstugi podeaych (MOP) zgodnie z EuropejsiKlasyfikacp Ustug
(EKD) s dziatalndcig gospodarczo charakterze ustugowym.

3. 5. Kierunki przeksztatcan i rozwoju struktury przestrzennej

1. Mieszkalnictwo i ustugi

W zwigzku z przewidywad realizacy superszybkiej kolei, po potnocnej stronie
miasta Buk oraz projektowanego objazdu jako nowmgebiegu drogi nr 306,
trag duzej obwodnicy miasta, proponujes sbzwoj funkcji mieszkaniowych i
ustugowych na terenach w kierunkach: péinocnymhadcim i zachodnim do
linii rozgraniczagcych projektowanych obwodnic, co zostato przedsmagina
rysunkach "studium®.
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna{de-cztereelszki-w-budynkd) jest
najbardziej preferowana jako forma zabudowy przeeszhka@acow miasta.

Studium proponuje w ezci wschodniej, a w naginej kolejndci i zachodniej,
kontynuagg aktualnie realizowanych zespotow mieszkaniowydo ja etap
rozwoju mieszkalnictwa i ustug. Naile takze zwréct uwag nha tereny o
podwyzszonym standardzie, przewidziane wzdhojektowanej ulicy lokalnej,
rownolegtej do ulicy Dworcowej, lokalizowanej pg gachodniej stronie oraz na
tereny we wschodniej exi miasta, usytuowane wzdtprojektowanej "digj
obwodnicy miasta”.

W dalszej perspektywie, jako Il etap rozwoju, priceye st lokalizacg
mieszkalnictwa i ustug w pétnocnej, zachodniej iugoiowej czsci miasta,
gdzie mae by wzbogacona zabudawwielorodzinm wraz z ustugami
towarzyszcymi i ponad lokalnymi oraz przestrzeniami publiam (place,
parki itp.). ,Studium" przewiduje tereny do reatgebudownictwa socjalnego
wyznaczone przez Zad Miasta i Gminy w dwoch zespotach zlokalizowanych
przy ulicach Lwoweckiej i Wielka Wie

Obszary wymagage rehabilitaci:

» zabudowa istnigga w czsci historyczne] miasta stanawea uktad urbanis-
tyczny wpisany do rejestru zabytkow. Modernizasjaiepcej substancji
powinna przy¢ forme wymiany lub uzupeinie plombowych,
zharmonizowanych z charakterem historyczregdmiecia.

» zespot istnigcej zabudowy wielorodzinnej, usytuowany po wschegni
stronie ulicy Dworcowej, znajdagy sk czesciowo w strefie ochrony
konserwatorskiej, wskazany do rehabilitacji przez ojawddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Na terenie gminy "studium" przewiduje podniesiesiandardu zabudowy
mieszkaniowej na dotychczasowych dziatkach sieoligkch oraz tworzenie
nowych, poprzez podziat istrweych, duych dziatek siedliskowych lub
tworzenie nowych dzialek budowlanych wzdtuistniegcych ciagow
komunikacyjnych z infrastruktgitechniczsg.

Podstawow zasad przeksztalce i rozwoju w zakresie mieszkalnictwa i ustug
jest uzyskanie przestrzenne zwartych gminnych gdkasadniczych.

2. Aktywnas¢ gospodarcza o charakterze przemystowym i ustugowym

W celu zapewnienia harmonijnego rozwoju miasta disim" przewiduje
kontynuacg¢ rozbudowy istnigicych w terenie funkcji aktywrdoi gospodarczej
usytuowanej w potudniowo - wschodniegéa miasta w rejonie terendéw PKP.
Nowe za& tereny aktywnéci gospodarczej projektujegsw potnocnej cgsci
miasta wzdta projektowanej diej obwodnicy miasta, co zostalo przedstawione
na rysunkach "studium®.
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Istniepce tereny aktywrigi gospodarczej usytuowane w pétnhocno - zachodniej,
nawietrznej stronie miasta przy ulicy Bohaterow 8wkkich o charakterze
przemystowym przewiduje sido proekologicznej sanacji, a ngstie ich
transformagj pod aktywné¢ gospodarcyo charakterze ustugowym.

Charakter aktywrkzi gospodarczej powinien wyptywaz potrzebsrodowisk
inwestorskich jednak z uwzglnieniem warunkéw lokalnychérodowiska
przyrodniczego i ugiliwosci tej funkcji dlazycia i zdrowia mieszkacOw. Na
obszarze gminy gtown koncentrag funkcji aktywndci gospodarczej o
charakterze ustugowym i przemystowym, drobnej wytadci, sktadow
hurtowych, rzemiosta produkcyjnego, ustugowego 'iudium” przewiduje na
terenach w rejonie projektowanegernia "Buk" na autostradzie A-2 :
e pomedzy poinocy strory drogi wojewodzkiej 307 w kierunku Poznania, a
droga gminrg do Brzozy a do granic gminy,
e pomedzy potudniovy strory drogi wojewddzkiej 307, -aprojekiowan
autostrag A-2.

(Funkcje aktywnéci gospodarczej przewidziano na opisanym p@jyerenie w oparciu o
materialy studialne Wojewodzkiego Biura Planowdizestrzennego w Poznaniu.)

Na terenach aktywhol gospodarczej "studium" przewiduje zachowanie
wszystkich wartéciowych elementéwsrodowiska przyrodniczego. Ponadto
lokalizuje s¢ takze funkcje aktywnéci gospodarczej na terenach w rejonie
drogi wojewodzkiej Nr 307 w okolicach Kalw, Wygodyp. oraz w Michalinie,
zgodnie z wnioskami zainteresowanych miese&a i 0znaczeniem na rysunku
"studium”. Jednak rozstrzygmia w tych sprawach powinny nagbwa w
oparciu o prawo lokalne tj. uchwalone miejscowenplaagospodarowania
przestrzennego.

Aktywnos¢ gospodarcza dotygza eksploataciji kopalin zwiru z obszaru tzw.
"ozu" zostata wgczona do "studium" wobec stanowiska Zahz Miasta |
Gminy Buk (pismo Nr BGK-7320/1/98-99 z dnia 11.822 roku).
Wprowadzenie tej funkcji do miejscowego planu zagdsrowania
przestrzennegmézy st z okrgleniem sposobu rekultywacji wyrobiska oraz
zachowaniem unikalnych waloréw krajobrazowych éfagau gminy.

3. Whnioski

Lokalizacja i wielké¢ planowanych do zagospodarowania terendw miasta |
gminy w stosunku do istnigej infrastruktury technicznej w sposob istotny
wptywa na zakres i koszt nieginych do wykonania prac urawiajacych
szyblk ich realizag;.

Znaczenie i zagy inwestycji niezbdnych dla uzyskania ksztaitu planowanego
zagospodarowania rozpatryvaalery w nasgpujacych kategoriach:
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* lokalne, polegare na modernizacji istniggego lub realizacji nowego
uzbrojenia w ramach projektowania pojedynczych labie, maziwe do
szybkiej realizacj,

» osiedlowe i miejskie, wymagge rozbudowy istniggej infrastruktury w
nawhzaniu do istniggcej sieci przewodow magistralnych,

* gminne, umdiwiajagce uaktywnienie zagospodarowania obszaroOw mieszkal-
nictwa i ustug wzdh istniepcego ukladu drogowego, zzane z rozbuday
budowg uzbrojenia gtownie w istniggym uktadzie komunikacyjnym, a
takze gminne, umidiwiajagce uaktywnienie zagospodarowania catych
obszaréw aktywrimi gospodarczej, zazane z budow catych systeméw
uzbrojenia.

IV. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA | GMINY

1. Kierunki polityki przestrzennej gminy

Wyznaczone kierunki zagospodarowania przestrzenmégia i gminy oraz
okreslone istotne elementy ich struktury steigoprzestrzenn podstaw
umazliwiajaca realizac celdw rozwoju miasta i gminy ustalonych dla péiity
przestrzennej, ktdra zostata przedstawiona nakgshnstudium’. Polityki
przestrzenne podzielono na:

e Polityke ochronn, adresowando zasobow naturalnych i wytworzonych.
Polityka ta okréla sposoby zabezpieczenia tych elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére uznanelyzasia cenne i
wymagagce ochrony jakrodowiska: kulturowe i przyrodnicze.

»  Polityle wyréwnawca, wskazujca zakres i sposoby niwelowania wysi-
jacych dysproporcji w walorach funkcjonalnychzmgch czsci gminy.
Dotyczy dysproporcji w warunkacltycia, ze wzgldu nasrodowisko
przyrodnicze i komunikag} tereny degradowane przez autogtvsdl i w
przyszidci kolej duzych pedkasci.

« Polityke modernizacyjnp, wskazugca na potrzeby poprawy infrastruktury
komunikacyjnej, inynieryjnej i innych.

» Polityle prospektywn, okrelajaca sposoby zaspakajania przysztych potrzeb
wywotanych realizag] autostrady A2 i superszybkiej kolei, wyznaczeniem
terenéw dla funkcji aktywnimi gospodarczej oraz podnoszeniem standardow
zagospodarowania we wszystkich sektorach dziaeinmieszkacow,
gospodarczej, spotecznej i finansowo -materialne;.

Przykte kierunki rozwoju przestrzennego w sferze gmidasjczy beda:

1) budowy tras kierggych ruch z drog wojewddzkich o nr.: 306 i 307 na
"duza obwodnie miasta” oraz do yzta "Buk” na autostradzie A2,

2) budowy wiaduktu nad istnigp linig kolejons PKP, umédliwiajacego bez-
kolizyjne pokonywanie trasy E 20 wraz z readigodcinka drogi przy
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wjezdzie do miasta Buk z kierunkueStewa jako korekty drogi wojewodzkiej
nr 306 i padczenie si z "duzg obwodnig miasta”,

3) modernizacji wybranych odcinkéw drég gminnychrkigcych ruch na
wiadukt i w kierunku wzta "'Buk" na autostradzie A2,

4) budowy objazdu - "obé@jia" Niepruszewa na drodze wojewodzkiej nr 307 w
kierunku Poznania,

5) przygotowania inwestycyjnego terendéw pod funkgjgywnaci gospodarczej
w rejonie vezta "Buk” dla inwestorow zewgtrznych.

2. Kierunki polityki przestrzennej miasta

Dziatania w sferach gminnej i miejskiejcka sie i przenikag wzajemnie.
Wystepuja jednak dziatania, dotygze gtéwnie miasta, ktére powinny &y
nakierowane na:

1) budow "matej obwodnicysrodmiejskiej" i "obwodnicy miejskiej" oraz
powigzanie ich z zewgtrznym ukltadem komunikacyjnym drog 306 i 307,

2) rozbudow systeméw infrastruktury technicznej (dozbrojenkeszaréw
predysponowanych do zabudowy i zagospodarowania),

3) wprowadzenie tadu przestrzennego, uatrakeymierzestrzeni publicznej w
strefach decydagych o wizerunku miasta i gminy, pozyskanie terenow
budowlanych poprzez;

- wykonanie miejscowych planéw zagospodarowanziestrzennego,

- przebudow infrastruktury technicznej, ktéra pozwoli na odasie rezerw

terenowych,

- uregulowanie tytutdw prawnych do nieruchdoigruntowych,

4) tworzenie warunkow fatwej dephdsci dla wplywajicych na jakét zycia
(tad przestrzenny, degt do ustug) poprzez :

- udosgpnienie terenow w formiezytkowania wieczystego,

- wnoszenie gruntéw jako aportu do przawizie¢ inwestycyjnych,

- uzbrojenie gruntow,

5) rewaloryzagj i eksponowanie wardoi kulturowych miasta i gminy.

3. Zasady wdrazania polityki przestrzennej

Podstawowymirodkami wdraania polityki przestrzennej miasta i gminy s
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowanentewydawane na
podstawie miejscowych planéw,edacych prawem lokalnym. Decyzja jest
niewazna jezeli jest sprzeczna z ustaleniami  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. atari¥liasta i Gminy Buk jako organ
wiasciwy w sprawie sporgzania miejscowych planéw jest zoberany do
badania spojrnimi rozwiazan kazdego projektu miejscowego planu ze studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagtainy
Buk.

JArchitektura * Urbanistyka * Watrza" - Firma Projektowa s.c. 00-801 WarszawaChimielna 116/118/108



Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego MieStainy Buk 58

V. USTALENIA OPERACYJNE

Glowne zadania organizacyjne i inwestycyjne obejmuj

» zadania realizacyjne - podziat na etapy ddzloia do rozvagzan docelowych

» zadania strefy materialnej i prawnej, dofgeztworzenia podstaw prawnych
dla realizacji przytych zada - miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw wskazanych w "studium®,

e zadania dotygee dalszych prac analitycznych, studialnych, kpmeinny
by¢ podgte po przygciu "studium”. Prace te obejmop swym zakresem
obszary wykraczage poza zagiy gminy ( strefa wokét Jeziora Niepruszew
-skiego, przebieg trasy kolei superszybkiej itpymny znale¢ odzwiercie
-dlenie w opracowaniach planistycznych na szczelol@wodztwa lub
kraju, w sposob najkorzystniejszy dla gminy.

1. Whnioski do miejscowego planu rozwoju wojewodztwa

W oparciu o przeprowadzgnanaliz uwarunkowa i przyjte kierunki

zagospodarowania miasta i gminy Buk zgtaszaugicie w planie rozwoju
wojewodztwa korekt przebiegu linii superszybkiejekdalt. Nr | lub Nr 2) oraz
korekt przebiegu drog wojewodzkich o nr.: 306 i 38Fodnie z kierunkami
przeksztalcg® 1 rozwoju ukladu komunikacyjnego miasta i gminy kBu
przedstawionymi na rysunkach "studium.

Zgodnie z ustawpostuluj e si opracowanie planow dla terendw znajdygh s¢ na
obszarze wojewodztwa:

» strefy wokot Jeziora Niepruszewskiego (w grach gmin Buk i Dopiewo)
. o wysokich walorach przyrodniczych i krajoboavych tzw. "ozow" w
granicach gmin Buk i §szew
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Zestawienie materiatbw mapowych, geodezyjnych, platycznych itp. -
wybranych pozyciji, ktére postuzyty przy opracowaniu studium
uwarunkowan i kierunkOdw zagospodarowania

1. - Mapa sytuacyjno-wysokciowa miasta Buk w skali I: 5000 wpisana pod
nr. 705/98 do ewidencji w dniu 05.05.98r. w khizie Wojewddzkim w
Poznaniu (Wydziat Geodezji, Kartografii, KatastriNieruchomgci), w
Wojewodzkim Grodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzndjlia
Nowy Tomyél.

2. - Mapa ewidencji gruntow Gminy Buk w skali 1:080 | :2000, wpisana do
ewidencji j.w. pod nr. 805/98 w dniu 18.06.98r.iwNlowy Tomysl.

3. - Mapa topograficzna w skali 1:10 000 dla GmByk wydana przez
Glownego GeodetKraju oraz Giowny Urad Geodezji i Kartografii.

4. - Mapa topograficzna Wielkopolski w skali 1:1000nvydana przez Giownego
Geodet Wojewoddztwa Poziiskiego.

5. - Mapa topograficzna Gminy Buk w skali 1: 50 @@d@ana przez Gtéwnego
Geodet Kraju.

6. - Mapa topograficzna Gminy Buk w skali 1:25 G@¢dana przez Gtowny

Urzad Geodezji i Kartografii.

. -Plan turystyczny miasta Buk.

. - Mapa w skali 1:100 000 stan@ea zadcznik graficzny do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu igieyestautostrady A2
wykonana przez AgericBudowy i Eksploatacji Autostrad.

9. - Mapa sozologiczna w skali 1:50 000 z komemtaravydana przez

Glownego GeodetKraju.

10. - Miejscowy plan ogdllny zagospodarowania przesnego miasta Buk
uchwalony w 1994r.

11. - Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przeshego Gminy Buk
(zmiana planu) uchwalony w 1994r.

12. - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzemegnow budownictwa
mieszkaniowego w Buku w rej. ulic: Dworcowej i Detyinskiej, uchwalony
przez Rag Miasta i Gminy w Buku w 1996r.

13. - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzemnegenow aktywrkei
gospodarczej w Niepruszewie uchwalony w 1996r.

14. - Miejscowy plan szczegoétowy zagospodarowarzggirzennego terendw
przemystowych w Buku uchwalony w 1992r.

15. - Studium historyczno - urbanistyczne.

16. - Inwentaryzacja fotograficzna z terenow Gnaikjasta.

17. - Plan z granicami nowego Wojewodztwa WielkskieQo.

18. - Koncepcja programowa gazyfikacji miasta Bukk@nana przez Gazo-
projekt - Wroctaw z 1992r.

19. - Gazyfikacja miasta i gminy Buk aktualizacfagtamu gazyfikacji z 1994r
wykonana przez Przegbiorstwo "Pharmgas"” z Poznania ul. Péinocna 6.

o
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20.- Aktualizacja i zmiana programu gazyfikacjead gminy Buk - Kalwy,
Niepruszewo, Cide, Otusz - z 1996 roku, wykonana przez Zaktad ¢Jstu
Gazowniczych "Lokgaz" sp. z 0.0., ul. Orzeszkow&B530 Kamierz.

21. - Kanalizacja sanitarna dla Buku z 1992r., wma przez Przedsior-
stwo Projektowo - liaynieryjne "Ekolog" w Pile, al. Wojska Polskiego 43.

22. - Miejscowy plan szczego6lowy zagospodarowanizgirzennego terendw
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w Bukurejonie ul.
Otuskiej -1 etap.

23. - Koncepcja planu szczego6towego zagospodaravgapestrzennego terendw
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w Bukurejonie ulicy
Otuskiej - 1l etap.

24. - Ocena oddziatywania seodowisko przyrodnicze kopalni gazu ziemnego
Ceradz z 1995r., wykonana przez "POLGEOL" Zaktatfavszawie.

25. - Kompleksowa ocena oddziatywania snadowisko przyrodnicze kopalni
gazu ziemnego Szewce z 1995r., wykonana przez "RE®A -Teledetekcja
| monitoring ekologiczny Kiekrz.

26. - Kompleksowa ocena oddziatywania snadowisko przyrodnicze kopalni
gazu ziemnego Niemierzyce - Piekary z 1995 r., wgka przez "DEDAL"
S.C. - Teledetekcja i monitoring ekologiczny Kiekrz

27. - Kompleksowa ocena oddziatywania snadowisko przyrodnicze kopalni
gazu ziemnego BUK SE z 1995r., wykonana przez "DEDA.c.-
Teledetekcja i monitoring ekologiczny Kiekrz.

28. - Kompleksowa ocena oddziatywania snadowisko naturalne eksploatowa-
nego ziga ropy naftowej "BUK" Koziowo - kkigcice z 1995r., wykonana
przez "GEOKOM" z Poznania.

29. - BUK - Zarys dziejow miasta, autor Andrzej kadgzyk wyd. z 1989r.

30. - Informator miasta i gminy Buk z 1998r.

31. - Koncepcja studium uwarunkafva kierunkdw zagospodarowania przest-
rzennego wojewodztwa pozizkiego.
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NMapa glebowo-rolnicza gminy BUIK
skala 1:50 000

Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb
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Zalaczniki do Uchwaly Rady Miasta i Gminy w Buku

8.

9.

. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN I ROZWOJU UKLADU

KOMUNIKACYJNEGO W MIESCIE

.KIERUNKI PRZEKSZTALCEN I ROZWOJU MIASTA

. SRODOWISKO PRZYRODNICZE MIASTA

. SRODOWISKO KULTUROWE MIASTA

.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIASTA

. OBSZARY WYROZNIONE W LOKALNEJ POLITYCE PRZESTRZENNEJ

.OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA MIEJSCOWYMI PLANAMI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIESCIE

SRODOWISKO PRZYRODNICZE GMINY

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

10. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA MIEJSCOWYMI PLANAMI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE
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KIERUNKI PRZEKSZTALCEN I ROZWOJU
UKEADU KOMUNIKACYJNEGO W MIESCIE
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ll. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

Przedmiotem zmiany studiuny sbszary i problemy okéone przez Burmistrza Miasta i Gminy
Buk, ktére ugto w grupy tematyczne, przy réwnoczesnym uwdgleniu wysgpujacych
uwarunkowa, ktére okréla miedzy innymi art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc@320. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nsmg&elZmiana Studium wprowadza elementy
nowej polityki rozwoju przestrzennego zgodnie z &t ust. 2 w/w ustawy.

1.Tereny objte analiza przeznaczenia z wyr@nionymi obszarami zmian z uwzg¢dnieniem
nowych uwarunkowan rozwoju miasta i gminy.

Obszary objgteZmiangStudium-Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
miasta i gminy oraz w przeznaczeniu terenOw na nagtujacych obszarach:

1 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKEADOW | MAGAZYNOW.

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia — ok. 27 ha
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkaweerunkéw zagospodarowania

przestrzenneqo miasta i gminy Buk z 1999r.

-Tereny uytkowane rolniczo zlokalizowane wzdtautostrady A-2, pomdzy obszarami
aktywndaci gospodarczej a jeziorem Niepruszewskim.
Ustalenia wynikajce z obowdzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przeStieagn

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

- teren nie posiada sieci wodggowej ani kanalizacji sanitarnej,

- stanowi przedizenie duej strefy aktywnéci gospodarczej w kierunki wsi Gie i
planowanej rozbudowy terendw goérniczych,

- w czsci potudniowej gsiedztwo komunikaciji ponadlokalnej — autostrad&iraunku
wschod-zachod,

- na czsci obszaru gleby najwgzych klas bonitacyjnych I-111,

- proponowana strefa ochronna jeziora Niepruszewskieg

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

- Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw
- Tereny komunikacji publicznej — nowo projektowana doga wzdtuz autostrady do wsi



Ciesle na kierunku Wschod- Zachodd ,

- Zaopatrzenie w woa i odprowadzeniesciekdw sanitarnych przewidywane poprzez
rozbudowe systemu wodocigowego i systemu kanalizacji sanitarnej w uktadzieaowo
projektowanej drogi

2 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKEADOW | MAGAZYNOW.

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia — ok. 12,5 ha,

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowarunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999r:

—Tereny uytkowane rolniczo zlokalizowane wzdtautostrady A-2,
—Teren zlokalizowany przy potnocnej granicy gminykB
Ustalenia wynikajce z obowdzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestieag

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

- w czsci potudniowej gsiedztwo komunikacji ponadlokalnej

- autostrada na kierunku wschod-zachéd,

— teren nie posiada sieci wodggowej ani kanalizacji sanitarnej,
- ciek wodny,

— na czsci obszaru gleby najwgzych klas bonitacyjnych I-lIl,

Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

_-Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

- Zaopatrzenie w woa i odprowadzeniesciekdw sanitarnych przewidywane poprzez
rozbudowe systemu wodocigowego i systemu kanalizacji sanitarnej w uktadziaowo
projektowanych drég,

- Obszary infrastruktury technicznej,

3 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKEADOW | MAGAZYNOW.

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia — ok. 0,6 ha,

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkaowarunkéw zagospodarowania

przestrzenneqo miasta i gminy Buk z 1999r:
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-Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]
Ustalenia wynikajce z obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestexgo

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

-teren posiada stevodochgowg w ulicach:$w. Rocha,
-teren posiada kanalizgcganitarg w ulicach:$w. Rocha,

Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéworaz obiektow ustugowych -
Obstuga komunikacyjna z gtéwnego uktadu ulic miasta- ul. Sw. Rocha.,

-Obszary infrastruktury technicznej,

-Tereny zieleni izolacyjnej od strony zabudowy miesaniowej i ogrodow dziatkowych.

4 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKtADOW | MAGAZYNOW.

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia — ok. 6 ha
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkawaerunkéw zagospodarowania

przestrzenneqo miasta i gminy Buk z 1999r

—Tereny uytkowane rolniczo zlokalizowane wzdhdrogi 307 do Nowego Tondla
Ustalenia wynikajce z obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestexgpo

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

- teren zlokalizowany przy drodze 307 do Nowego ydan

- strefa wysgpowania materiatow archeologicznych,

- na terenie brak sieci wodagowej i kanalizacji sanitarnej,

- wystepuja strefy oddziatywania sieci energetycznych WN i SN,
- na catym terenie gleby najwszych klas bonitacyjnych I-lil,

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

- Tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadoéw i magazynoéworaz obiektow ustugowych .
-Obstuga komunikacyjna z gtbwnego uktadu drogowegq.tz drogi nr 307,

—Obszary infrastruktury technicznej,

—Tereny zieleni izolacyjnej od strony zabudowy miesaniowej,
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5 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKEADOW | MAGAZYNOW.

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok. 43 ha,
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowarunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999r:

—Tereny 4k, pastwisk i sadow,
Ustalenia wynikajce z obowizujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestego

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

—tereny zlokalizowane porgudzy wschodnim i potudniowym odcinkiem obwodnicy st
a ciekiem wodnym,

-teren nie posiada sieci wodagowej ani kanalizacji sanitarnej,

-strefy oddziatywania sieci energetycznych WN i SN

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéworaz obiektéw ustugowych-

Obstuga komunikacyjna z gtdwnego uktadu komunikacyjego miasta — tj. obwodnicy
miejskiej poprzez drogi obstugugce,

-Tereny drdg publicznych dojazdowych i niepublicznyb — wewrgtrznych,

-Obszary infrastruktury technicznej,

5a,5bTERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ Z ZIELENI A

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok. 25 ha,,
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkow@Erunkoéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999r:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej,
Ustalenia wynikajce z obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przesteen

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

- tereny zlokalizowane po zachodniej stronie obwogimiasta oraz na skraju
potudniowym miasta Buk,

-strefa wysgpowania materiatébw archeologicznych,

-ucigzliwosci i niekorzystny wptyw drég na tereny mieszkaniowe

-powigzania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi naaszabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, zieleni, ustug i peizer komunikacyjnych,
-tereny posiadajsieZ wodocggowg w ulicach: Otuska, Dworcowa

Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z zielesi

-Obstuga komunikacyjna oraz poprzez ulice istnigjce i projektowane miasta i z
obwodnicy zachodniej poprzez drogi obstugujce,

-Tereny zieleni izolacyjnej,

-Obszary infrastruktury technicznej,

6 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKtADOW | MAGAZYNOW.

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok.2,5 ha,
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowaerunkow

zagospodarowaniaprzestrzenneqo miasta i gminy BUR99r:

—Tereny uytkowane rolniczo zlokalizowane wzdtplanowanego przebiegu szybkiej kolei,
ALT.1
Ustalenia wynikajce z obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestexgo

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

-lokalizacja przy planowanej trasie szybkie] kol@rymaga rezerwy terenowej,
-sgsiedztwo duych obszaréw dziataldoi gospodarczej - wymagane ustalenia paai
funkcjonalno-przestrzennych,

-obszary infrastruktury technicznej,

-strefy oddziatywania sieci energetycznych WN i SN

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéworaz obiektéw ustugowych .
-Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej relacji Wygoda — Otusz,
—Obszary infrastruktury technicznej,

7 y 7aTERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKEADOW | MAGAZYNOW.
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Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok. 7 ha, ( dla obu obszaréw)
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkaweerunkéw zagospodarowania

przestrzenneqo miasta i gminy Buk z 1999r:

-Tereny uytkowane rolniczo - zlokalizowane wzdhAutostrady A-2,
Ustalenia wynikajce z obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestexgo

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

- tereny zlokalizowane w bezfednim gsiedztwie wzta komunikacyjnego ,Buk” na
autostradzie A-2

- koniecznéc¢ rezerwy terenu dla dokozenia realizacji wzta,

- rejon lokalizacji ustug turystyki i obstugi podmych oraz parkingéw strategicznych,

- strefy przyspieszonego rozwoju spotecznego i gdapzego,

- strefa oddziatywania autostrady -aidiwosci i niekorzystny wptyw na tereny
mieszkaniowe,

- gsiedztwo duaych obszarow dziataldoi gospodarczej,

- wymagane ustalenia payzian funkcjonalno-przestrzennych,

- obszary infrastruktury technicznej,-strefy odéigaaania sieci energetycznych WN i SN,

- obszary gleb najaszych klas bonitacyjnych VI, VI z oraz lasu

Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéworaz obiektéw ustugowych.
- Obstuga komunikacyjna z gsiednich terenéw dziatalndci gospodarczej i drég
obstugujacych wzdtuz autostrady,

— Obszary infrastruktury technicznej,

8 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKtADOW | MAGAZYNOW.

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok. 38 ha,
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowarunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999r:

—Tereny uytkowane rolniczo,

Ustalenia wynikajce z obowizujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestergo

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmt®ar aktywnéci gospodarczej w
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Niepruszewie — Gmina Buk® Tereny ustug komercyjnych z zakresu turystyki igasimii,
handlu sportu i rekreacji z zieleni
Uwarunkowania zagospodarowania :

-sgsiedztwo duych obszarOw dziataldoi gospodarczej - wymagane ustalenia paai
funkcjonalno-przestrzennych,
— obszary infrastruktury technicznej,

— proponowana strefa ochronna jeziora Niepruszewskiegk. 1/3 obszaru gleb najsizych
klas bonitacyjnych VI, VI z, i ok. 2/3 obszaru gledjwyzszych klas bonitacyjnych I-IIl,

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéworaz obiektéw ustugowych.
—-Obstuga komunikacyjna z gsiednich terenéw dziatalndéci gospodarczej i drog
obstugujacych wzdtuz autostrady,

-Obszary infrastruktury technicznej,

9 TERENY | OBSZARY GORNICZE.

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok. 24 ha,
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkawaerunkéw zagospodarowania

przestrzenneqo miasta i gminy Buk z 1999r:

—Tereny uytkowane rolniczo,

Ustalenia wynikajce z obowdzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestieag
»Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennegoygduk — fragment wsi Cie — teren
eksploatacji ztd kruszywa naturalnego (fragment dziatki ewidencymar 41/3)”

—Tereny i obszary gornicze,

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

-kopalniazwiru i piasku,

-proponowana strefa ochronna jeziora Niepruszewskie

-wymagane powgizania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi wiss(e,

-w czesci potudniowej gsiedztwo komunikacji ponadlokalnej — autostrad&iraunku
wschod-zachdd,
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Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny i obszary goérnicze,
—Obstuga komunikacyjna z drogi relacji Ciesle — Niepruszewo, poprzez istnigge i
projektowane drogi dojazdowe i lokalne.

10 TERENY ROLNICZE Z PRAWEM ZABUDOWY

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok.1,7 ha,
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowarunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999r:

-Tereny uytkowane rolniczo,
Ustalenia wynikajce z obowizujacych miejscowych plandw zagospodarowania przesteago

Ustalenia wynikajce z istniejceqo przeznaczenia terenow:

-Tereny uytkowane rolniczo,

Uwarunkowania zagospodarowania:

-teren zlokalizowany przy potnocnej granicy gminykBoraz przy drodze nr 306 relacji Duszniki
— Buk

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny rolnicze z prawem zabudowy,

1 1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USt UGOWEJ

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok. 0,6 ha,
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999r:

-Tereny dziatalngéci gospodarczej i tereny rolnicze - siedlisko,
Ustalenia wynikajce z obowizujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestego

Uwarunkowania zagospodarowania:

-sgsiedztwo terendw dziataldo gospodarczej,
-powigzania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi tésemiziatalndci gospodarczej i
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komunikacyjnych w Niepruszewie,
-sgsiedztwo planowanego przebiegu dbigg komunikacyjnego Niepruszewa,
-teren zlokalizowany po obu stronach drogi gmirme&cji Brzoza — Niepruszewo
-strefa wysgpowania materiatébw archeologicznych,

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,;.

-Obstuga komunikacyjna z gtownego ukiadu ulic miast — poprzez istniejce i
projektowane drogi dojazdowe.

-Obszary infrastruktury technicznej.

1 2 y 1 2aTERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok. 9,1 ha, ( dla obu obszarow )

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowakierunkdéw zagospodarowania

przestrzenneqo miasta i gminy Buk z 1999r:

-Tereny 4k, pastwisk, sadéw i zieleni przywodnej,
Ustalenia wynikajce z obowazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestiersot

Uwarunkowania zagospodarowania:

-sgsiedztwo terendéw zabudowy mieszkaniowej,

-powigzania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi zadwyl mieszkaniowej

jednorodzinnej, zieleni, ustug i pezer komunikacyjnych w Niepruszewie,-proponowana strefa
ochronna jeziora Niepruszewskiego,-ciek wodny,

-na czsci obszaru gleby najaszych klas bonitacyjnych VI, VI z,

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny zabudowy mieszkaniowej,

-Obstuga komunikacyjna z gtbwnego uktadu ulic wsi -poprzez istniepce i projektowane
drogi dojazdowe,

-Obszary infrastruktury technicznej,

-Przewidywane scalenia terenow i drég w celu wykoméa infrastruktury technicznej,
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12b TERENY ZABUDOWY REZYDENCJONALNEJ

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok.15 ha,
Dotychczasowe przeznaczenie w  Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania

przestrzenneqo miasta i gminy Buk z 1999r:

-Tereny 4k, pastwisk, sadéw i zieleni przywodnej,
Ustalenia wynikajce z obowdzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestego

Uwarunkowania zagospodarowania:

-sgsiedztwo terenow aktywroi gospodarczej i terenow zabudowy mieszkaniowej,
-powigzania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi zadwl aktywndgci gospodarczej
I mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni, ustug tgoaen komunikacyjnych w
Niepruszewie,-proponowana strefa ochronna jezioepmszewskiego,

-ciek wodny,-strefa wygpowania materiatdw archeologicznych,

-na czsci obszaru gleby najaszych klas bonitacyjnych VI, VI z,

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

—Tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej naaatkach o powierzchni min. 1500
m2,

-Obstuga komunikacyjna z gtdwnego uktadu ulic miast — poprzez istniegce i
projektowane drogi dojazdowe,

-Obszary infrastruktury technicznej,

—Przewidywane scalenia terendw i drég w celu wykonaa infrastruktury technicznej,

13, 14TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia: obszaru 13 ok. 5 ha, obszaru 14®k#&

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowarunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999r:

-Tereny rolnicze oraz teremyki zieleni przywodnej,
Ustalenia wynikajce z obowdzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestego

Uwarunkowania zagospodarowania:

-sgsiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej,



18
-powigzania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi zadywuy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zieleni, ustug i pozer komunikacyjnych w Otuszu,
-w sgsiedztwie ciek wodny,

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny zabudowy mieszkaniowej,

-Obstuga komunikacyjna z gtébwnego uktadu ulic wsi fpoprzez istniegce i projektowane
drogi dojazdowe,

-Obszary infrastruktury technicznej,

-Przewidywane scalenia terenéw i drog w celu wykomaa infrastruktury technicznej,

15 TERENY | OBSZARY GORNICZE.

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok. 4,5 ha,

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowarunkédw zagospodarowania

przestrzenneqo miasta i gminy Buk z 1999r:

—Tereny uytkowane rolniczo,
Ustalenia wynikajce z obowjzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestiego
Inne uwarunkowania zagospodarowania:

-kopalniazwiru i piasku,

-od strony zachodniej za ciekiem wodnygsisdztwo terenow obiektéw przemystowych,
sktadow i magazynéw,

-od strony pétnocnejgsiedztwo komunikacji ponadlokalnej — autostradieaunku
wschdd-zachod oraz droga Nr 307 PdzrdNowy Tomyl

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny i obszary gornicze,
—Obstuga komunikacyjna z drogi nr 307 relacji Pozn& — Nowy Tomysl poprzez istniejgce i

projektowane drogi dojazdowe i lokalne.
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16 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Uwarunkowaniarozwoju
Powierzchnia ok. 2,8 ha,
Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkawaerunkéw zagospodarowania

przestrzenneqo miasta i gminy Buk z 1999r:

-Tereny rolnicze,
Ustalenia wynikajce z obowizujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestego

Uwarunkowania zagospodarowania:

-sgsiedztwo terenow zabudowy mieszkaniowej,
-powigzania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi zadwyl mieszkaniowej
jednorodzinnej, zieleni, ustug i poizer komunikacyjnych w Otuszu,-teren przylega od wschod

do granicy gminy,

Kierunki zagospodarowania
Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

-Tereny zabudowy mieszkaniowej,

-Obstuga komunikacyjna z gtdwnego ukfadu ulic wsi poprzez istniegce i  projektowane
drogi dojazdowe,

-Obszary infrastruktury technicznej, -Przewidywane scalenia terenéw i drog w celu

wykonania infrastruktury technicznej,

2. Kierunki i wskazniki dot. zagospodarowania i kytkowania terenu w tym tereny
wytaczone spod zabudowy

TERENY OBETE ZMIANA STUDIUM Zmiana studium wprowadza nowe formaytkowania
terenu gminy, w przewajacej wickszaci kosztem terenow rolnych. Najylkisze tereny obje

zmianami znajduj sic w wschodniej cgici miasta Buk i gminy w kolejriei:

Nr 5— 0ok.43 ha8— ok.38 hal— ok.27 ha,5a - ok. 25 ha,5b —o0k.25 ha,9 —ok. 24 ha,

12b— ok. 15 ha2 —ok. 12,5 ha12— ok. 9 ha,7— ok. 6 ha,4 —ok. 6 ha,130k. 5 ha,
15 ok 45na10 —ok 28haD —ok. 25110 ok 1.7 haf A — ok 1 ha 14—
ok. 0.8hal 1 — ok. 0.6 ha — ok. 0.6 hal 2 &lok. 0, 1 ha.

-tereny lokalizacji obiektéw produkcyjnych, sktadémwmagazynow — ok. 136,6 ha,
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-tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z zigleak. 25,6 ha,
-tereny i obszary gérnicze — ok. 28,5 ha,
-tereny zabudowy rezydencjonalnej — ok. 15 ha,
-tereny zabudowy mieszkaniowej — ok. 17,7 ha,
-tereny rolnicze z prawem zabudowy — ok. 1,7 ha,
Dla wyznaczonych formaytkowania terenu przewidujeesiréznicowane wskaniki

zagospodarowania.

Tereny zabudowy mieszkamnwe|j

W obszarach wyznaczonych przewidujersializacje zréonicowanych form zabudowy
mieszkaniowej a mianowicie:

-zabudow jednorodzing i wielorodzinn,

-zabudow rezydencjonals

-zabudow mieszkaniow jednorodzing i wielorodzinry z ustugami.

Budownictwo mieszkaniowegdzie mogto sj rozwijac poprzez realizagjw systemie
indywidualnym jak rownig w systemie zorganizowanym. O rodzaju zabudowynjepsywnéci,
standardach przestrzennych i standardach wypasatechnicznego zadecyagimiejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktorychzgalerzgkdnic ponizsze orientacyjne wielkai,
dla projektowanej - nowej zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej madime powierzchnie dziatek:

-w zabudowie wolnostegej — 400 mpowierzchni terenu,

-w zabudowie bfiniaczej — 300 mpowierzchni terenu,

-w zabudowie szeregowej — 15Q powierzchni terenu;

b) dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnejimaine powierzchnie dziatek: -nie

mniej niz 1500 m powierzchni terenu

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zigaimi -nie mniej i 800 m

powierzchni terenu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej aigaimi ustala gsimaksymalg

wysokaci budynkow do 2 kondygnaciji z poddaszemgtkowym,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednoro@gimalery dazy¢ do wprowadzania

70% powierzchni biologicznie czynnej na dziatk&cidowlanych

f) dla budynkéw mieszkalnych i obiektow zalecastosowanie dachow skwoych

g) formy architektoniczne budynkow i ich wysd@kbnalery wkomponowywa w

krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem
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h) w zagospodarowaniu dziatek nalevprowadza zielen izolacyjrg, ozdobn i
krajobrazow.

Tereny zabudowy technicaaprodukcy jnej, sktadow,
magazyn ow i baz

W wyznaczonych terenach przewiduje miGznicowary dziatalng¢ produkcyjm i
wytworcz na dziatkach nie mniej 1il000 m powierzchni terenu.
Dopuszcza silokalizowanie przedswzig¢ mogacych w znacgcy sposob oddziatywana
srodowisko, dla ktérych wymagane jest obligatoryppeacowanie raportu oddziatywania na
srodowisko. Rozstrzygncia o dopuszczeniu do realizacji danej inwestyajetry dokona& na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarawarestrzennego. Na dziatkach
inwestorskich przewiduje siwprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej —n36%.Z uwagi
na potaenie w strefie podmiejskiej zaleca szczegdln dbalaé o estetyk zagospodarowania i
walory architektoniczne.

Nalezy przestrzeganastpujacych warunkéw zagospodarowania:

-mazna lokalizowa tylko nieucizliwe obiekty dziatalnéci gospodarczej

-nie mog by¢ lokalizowane obiekty mage w znacgcy sposob oddziatywana
srodowisko, dla ktérych wymagane jest obligatorygpeacowanie raportu na temat
oddziatywania narodowisko; oraz obiektow magych w znacacy sposéb oddziatywa
nasrodowisko, dla ktorych m by wymagane opracowanie raportu na temat
oddziatywania narodowisko

-nalezy zachowa wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce #+1n80%
-zaleca si obsadzenie zadrzewieniami granic dziatek od sttergnéw o innym
przeznaczeniu -ugiliwos$¢ obiektow nie mee przeniké na nieruchomgei stanowsce
wiasna¢ osob trzecich

-ucigzliwos$¢ skoncentrowania funkcji dziatalbw gospodarczej natg eliminowa przy
pomocy metod techniczno-technologicznych, w tyimego uzbrojenia terenOw oraz
metod estetyczno-ochronnych (zigle

-kazdy z projektowanych zaktadow, ktérgdrie posiadascieki o parametrach innychmi
bytowo-gospodarcze musi posiad@tasne podczyszczalnieiekdw

-nalezy dazy¢ do wyprzedzajcego wyposzenia terenu w infrastruktetechniczi
zwlaszcza w zakresie odprowadzaiti@kow.

Tereny wyhczone z zabudowy
-strefy ochronne i strefy oddziatywania siecizgdzen infrastruktury techniczne;.
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Ograniczenia w zabudowie

-strefy ochronne od czynnych odwiertow wyrnpS9 m — w ktérych zabraniagsi
wznoszenia jakichkolwiek obiektéw - paragr.167zparzdzenia Ministra Gospodarki z
dnia 28.06.2002 r. ,, w sprawie bezpietzisva i higieny pracy, prowadzenia ruchu oraz
specjalistycznego zabezpieczenia przeciapowego w zaktadach gérniczych
wydobywagcych kopaliny otworami wiertniczymi” ( Dz. U. Nr @& 2002 r.)-strefy
ochronne od zlikwidowanych odwiertow 5m — w ktdrygabrania siwznoszenia
jakichkolwiek obiektow,

—od ropocigow na ztau BUK nalezy zachowd nastpujace odlegtéci 200 do granicy
terenow zwartej zabudowy oraz 50 m do wolnastah doméw mieszkalnych — paragr.
258 Dz. U. Nr 109 poz. 961,

—dla gazocjgow obowyzuja odlegtcci — strefy oddziatywania obiektu zgodnie z
Rozporadzeniem Ministra Gornictwa z dnia 18 sierpnia 19,/8rsprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiatlasieci gazowe” (Dz. U. Nr 21, poz. 94 z 1978r)
oraz normami brarowymi BN-80/8976-31"Odlegkxi poziome gazoggow wysokiego
cisnienia od obiektow terenowych” i Rozpadzeniem Ministra Przemystu z dnia 24
czerwca 1989r ,, w sprawie warunkow technicznydinapowinny odpowiadasieci
gazowe” (Dz. U. Nr 45, poz. 686 z 1989r).

3. Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody, krajobazu
kulturowego i uzdrowisk

Ochronasrodowiska w miécie i gminie Buk postrzegana jest od lat jako re&czne czsci
procesow rozwojowych miasta. Staondowiska i jego przyszksé determinowana jest rozwojem
zainwestowania miejskiego, systemu transportowegp mzwojem przemystu, rolnictwa oraz
dziatalngci rekreacyjne;.

Ponizej przedstawioneggpropozycje celdw i priorytetodrodowiskowych, stanowce w znacznej
mierze kontynuaeji rozwinigcie dotychczasowych kierunkéw dziatproekologicznych
realizowanych w migie i gminie Buk.

Ochrona powierzchni ziemi

—rekultywacje terenow zdegradowanych — obszarkspleatacji kruszywa w rejonie
jeziora Niepruszewskiego,
—zachowanie powierzchni biologicznie czynnych

Ochrona gleb
-upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolniepghrona gleb najwar§ciowszych
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—zachowanie mozaiki krajobrazow rolniczych

Ochrona przez powodgzi

-kontrola stanu uggdzen wodnych- renaturyzacja matych ciekow wodnych

Dbatci¢ o dobg jakosé powietrza

-powszechnie stosowanie kottowni gazowych i algjch - termorenowacja
budynkow-stosowanie nowych technologii w zaktadach przenwsgéh - dziatania

proekologiczne w transporei®zw0j monitoringu powietrza

Strefa przemystowa

-wdrazanie nowoczesnych technologii, przyjazngobdowisku ( BAT ) i systeméw
-zarzgdzaniasrodowiskowego ( 1ISO 14000 promowanie odnawialnycirédet energii (
stonecznej, wodnej, energii ziemi),

Hatas komunikacyjny

-wprowadzanie ,cichych” nawierzchni drogowych, budogkrandw akustycznych,
-ograniczenie mdkosci, -ograniczenie ruchu pojazdoéwegkich, -wprowadzenie paséw
zieleni izolacyjnej,

Zielen, rekreacja

-wykorzystanie istnigcych obszaréw kaych, gkowych jako miejsc wypoczynku,
rekreacji i sportu,

-tworzenie nowych obszarow zieleni gdzonej — parki, skwery, zialeosiedlowa,
przyuliczna, towarzysza ustugom i obiektom przemystowym,

-wykorzystanie obszarow wokot jeziora Niepruszewggiewystpujacych wzdhi
ciekdw wodnych w spos6b zgodny z wymogami ochrgoglowiska i przyrody,
-tworzenie rozwizan umazliwiajacych bezkolizyjm migracg zwierzt.

W zakresie ochrony przyrody najwaejszym zadaniem jest utrzymanie i wzbogacenie
réznorodndci biologicznej oraz optymalne funkcjonowanie systieobszaréw chronionych.
Glownym problemem jest rozdrobnienie struktury wigsiowej terenéw przyrodocennych,
powigzanie ,wysp ekologicznych” o obionej odpornéci na antropopresje.

Cel ten realizowanydulzie gtdwnie poprzez utworzenie spéjnej EuropejsRieci Ekologicznej
pod nazwg Natura 2000,
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Zgodnie z art. 33 ust 1 i 2 Ustawy o ochronie pody zabrania gina wymienionym
terenie podejmowania dziatanogicych w istotny sposéb pogorszgtan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow §bn i zwierzat a take w istotny sposéb wphgd negatywnie na gatunki,
dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURI®0. Ponadto, art. 33 ust.3 Ustawy
informuje,ze ,Plan lub projekt przedsizigcia o potencjalnym bezp@dnim lub pérednim
wplywie na stan obszaru NATURA 2000 podlega oceoi@ wzgtdem ewentualnych skutkéw
planu lub przedsivziecia w odniesieniu do siedlisk przyrodniczych oratugkow rglin i
zwierzt, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar N/RR 2000”.

Wobec powyszego wzrost status ochronny tych terendw gzamy z nim reim ochrony.
Niezbedne jest dzenie do wyksztalcenia zwartego systemu zielenrykiidorz lasy,
projektowane zalesienia, ziélevzdtuz strumieni, drég, zieletowarzyszca ustugom oraz zieleni
przydomowej.

Nalezy podejmowa dziatania na rzecz zghkszenia lesiskxi, poprzez sukcesywne zalesianie gleb

klas V, VIi Viz.

W zagospodarowaniu przestrzeni rglstosowé nastpujace zasady ochroriyodowiska:
-ochrona wod musi léyrealizowana przez maksymalne ograniczenie zrauiékow i
stosowanie zamketiych obiegéw wody
-objecie wszystkich terendw zurbanizowanych gminy, atipkanalizacy sanitarg z
odprowadzeniensciekdw do gminnej oczyszczalfgiekow
-zaleca si stosowanie paliw ekologicznych do ogrzewania didmkz zaleceniem
wykorzystania odnawialnychrédet energii
-nalezy respektowé ograniczenia w formie wykorzystania terenu goloego w strefie
ochronnej jeziora Niepruszewskiego.

Strefa ochronna ugcia wody dla miasta Buk.
W czsci potnocnej i potudniowej obszaru miasta Buk wpsija ujecia wod gébinowych.
Strefy ochronne dla ¢¢ wody gkbinowej dla miasta Buku i wynikagge z tego faktu ograniczenia
zagospodarowania przestrzennego, ktére zostalpastane Decyzjami Starosty Poziskiego
OS Xl 6210-1-1-99, OS Xl 6210-1-2-99, OS Xl 6218-99 z 1999 r, OS XIl 6223-1-10/2000
z 2000r, OS Xl 6223-1-10/2001 z 2001r.
W strefie ochronnej wyszczegdlniono tereny:
A —tereny ochrony bezp@dniej,
B — tereny ochrony goedniej, ktéry podzielono na:
1 . Teren wewagtrzny ochrony péredniej,
2 . Teren zewetrzny ochrony péredniej,
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrony na zasadach okilenych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochra@bytkow i opiece
nad zabytkami na terenie gminy etgj %:

a) obiekty ugte w rejestrze zabytkow

b) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestytkow

c) obiekty ugte w ewidencji konserwatorskiej

Wykaz obiektow ohjtych ochrog konserwatorski w rejestrze zabytkéw: w zgizeniu — tekst

zmiany studium.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania peagstego winny zawieéavskazania

dotyczice posipowania wzgidem obiektow zabytkowych tj.:
-Wszelkie prace remontowo-budowlane oraz konsemsikie prowadzone przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow oraz prace dafyebryly (elewacje, dach, stolarka
otworowa) budynkow gfych w ewidencji zabytkow, jak rownigorace podejmowane na
terenie zabytkowych parkéw (wycinki, nowe nasadzgorace pielgnacyjno-porzadkowe,
podziaty geodezyjne, lokalizacje nowych budynkégrodzenia) oraz dziatania
inwestycyjne na terenie zabytkowych cmentarzyobszarze stref wygbowania
zabytkow archeologicznych winny bkonsultowane z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu i poprzedzorsvoteniem.

Teren miasta i gminy Buk zostat rozpoznany archgiofmie. Na obszarze miasta i gminy Buk
znajdup si¢c zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

Szczegoblna koncentracja stanowisk archeologiczmydtepuje w centralnej i potudniowo-
zachodniej cgci miasta.

Lokalizacje obszarow archeologicznych zaznaczonysunku studium.

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowamespzennego powinny znaesie

wskazania dot. pogtowania wzgidem stanowisk archeologicznych tj.:
-Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeatogidcgdace pod ochrom
konserwatorsk (art. 6 ust. 1 pkt 3, Ustawy o ochronie i opieae mabytkami z dnia 23
lipca 2003 r. Dz. U. nr 162, poz. 1568), zgodnatz 145 cytowanej wagj ustawy
powinny zosté ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Podczas prac zigthma obszarze
wystepowania stanowisk archeologicznych oraz w strefieachrony konieczne jest
prowadzenie badaarcheologicznych w zakresie uzgodnionym z WWKZ.
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Wykaz obiektow objetych ochrong konserwatorska:
MIASTO | GMINA BUK
BUK
UKLAD URBANISTYCZNY, XIHI/XIV-XIX

1.ZESPOL KBCIOLA PAR. P.W.SW. STANISLAWA BPA:

a. kaciét, mur.,1838-1846, arch. Pip, restaur. 1899lapal945, odbud. 1946-1951 prze figm
J. Mielcarka pod kierunkiem arch. Rogera Stawskiego

b. zespol plebani:

- plebania, mur., ok. 1870, rozbud. 1910,

- budynek gospodarczy, mur., k. XIX,

c. dom katolicki i kaplica NMP, mur., ok. 1913,

d. wikarowka i biblioteka parafialna, mur., ok. 196mont. 1913 i po 1948.2.ZESPOL
KOSCIOLA CMENTARNEGO P.WSW. KRZYZA:

a. kaciot, drew., 1760, restaur. 1966,

b. dzwonnica, drew., 2 pol. XVIIl. 3.ZESPOL KGIOLA EWANGELICKIEGO, pl. Reszki:
a. kasciot, ob. GOK, mur., 1845, rozbad1895, przebud. 1962,

a. pastorowka, ob. Dom nr 18, murév@. XIX.4.ZESPOL B&NICZY, ul. Mury:

a. b&nica, ob. nie sytkowana, mur., 1893, restaur. 1990-1993,

b. szkota talmudyczna, ob. dom mieszkalny z apteiur., 1898.

5.BRAMA CMENTARNA, mur.,zel., 2 pol. XIX.6.RATUSZ, ob. dom mieszkalny, biura
posterunek policji, ul. Pozhaka, mur., 1897-1898, bud. G. Kosicki zBuku, ATS
POWIATOWY | WIEZIENIE, ob. dom mieszkalny, pl. Reszki nr 5, ma809,
przebud.8.SZPITAISW. DUCHA, ob. dom mieszkalny, pl. Reszki nr 27, ma600, przebud.
1793 i ok. 1850, ,restaur. 1917, po 1945 i 197@RGLA, ul. Stoneczna nr 6, mur.,
1897.10.SZKOLA, ul. Szarych Szeregéw nr 1, murQ4,9ozbud. 1990.11.SZKOLA, ul.
Szkolna, mur., pocz. XX.12.SZKOLA KATOLICKA, Pl. Reki nr 26a, mur., k. XV1II(?),
przebud. na dom zakonny ok.1905, rozbiorkécizwsch. 1926.13.POCZTA, ul. Dworcowa nr 4,
mur., 1895.14.ZESPOL. DWORCA KOLEJOWEGO:

a. dworzec, mur., 1880, rozbud 895 i po 1945,

b. szalet, mur., I. 80 XIX,

c. lampiarnia, mur., 1882,

d. dr&@niczéwka, mur., 1882,

e. magazyn, mur., 1882, rozbud. 1903,

f. 2 domy pracownicze, ul. Bukowska nr 2 i 4, mag95,
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g. 2 domy pracownicze, ul. Kolejowa nr 3 i 4, maB882 i 1895.
15. KARCZMA, ob. dom mieszkalny, ul. Niegolewskich7, szach., XVIII/XIX.
16. HOTEL, ob. dom mieszkalny, pl. Przemystawa,ma@r., 1897.
17. ZESPOt. DWORSKI, ul. Niegolewskich nr 11a:
a. dwor, ob. Zespdl Szkol Rolniczych, mur., 1930,

b. czworak, mur., 4w. XIX.
18. ZESPOL. DWORSKI, ul. Wielkowiejska:

a. dwor, ob. dom nr 4, mur. ¢3XIX,
b. 3 czworaki, ob. domy nr 5, 7 i 8, mur.¢\8. XIX,
c. Kuznia, ob. dom nr 51, mur.,év. XIX.

u.Basztowa

19. DOM NR 2, mur., 4w. XIX,

20. DOM NR 6, mur., 4w. XIX. 21.DOM NR 1, mur., £w. XIX.
22. DOM NR 7, mur., XVIII/XIX, remont.

23. DOM NR 8, mur., 4w. XIX.

24. DOM NR 10, mur.-szach., 1799, przebud. XIX/XX.
25. DOM NR 12, mur., pocz. XX.

26. DOM NR 14, mur., 1 dek. XX.

27. DOM NR 15, mur., 4w. XIX.

28. DOM NR 19, mur., k. XVIIl, przebud. pocz. XX.
29. DOM NR 20, mur., gw. XX.

30. DOM NR 21, mur., 4w. XIX, przebud. 1914.

31. DOM NR 22, mur., 8w. XIX.

32. DOM NR 23, mur., 4w. XIX.

33. DOM NR 24, mur., ok. 1905.

34. DOM NR 26, mur., 4w. XIX.

35. DOM NR 27, mur., 3w. XIX.

u.Dobiezynska
36. DOM NR 7, mur., |. 20 XX.

37. DOM NR 38, mur., ok. 1900.
38.DOM NR 46, mur., 1896.
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40.

DOM NR 50, mur., ok. 1913.
DOM NR 50a, mur., ok. 1913.

u.Dworcowa

41,
42.
43.
44,
45,
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53,
54.
55.
56.
57.

DOM NR 2, mur., 4w. XIX.
DOM NR 3, mur., 4w. XIX.
DOM NR 5, mur., k. XIX.
DOM NR 9, mur., 1913.

DOM NR 12, mur., k. XIX.
DOM NR 29, mur., 4w. XIX.
DOM NR 32, mur., ok. 1900.
DOM N R 34/2, mur., ¢tw. XX.
DOM NR 46, mur., 1908.
DOM NR 53, mur., ok. 1935.
DOM NR 55, mur., .20 XX.
DOM NR 56, mur., pocz. XX.
DOM NR 65, mur., 1906, dobud. Ganek.
DOM NR 67, mur., pocz. XX.
DOM NR 76, mur., 1.20/30 XX.
DOM NR 79, mur., 0k.1900.
DOM NR 83, mur., 1 dek. XX.

58.DOM NR 98, mur., 4w. XIX.

u.Garncarska

59.

D OM NR 1, mur.,8w. XIX.

u. Grodziska

60.
61.
62.
63.
64.
65.

DOM NR 1, mur., 4w. XIX.
DOM NR 2, mur., pocz. XX.
DOM NR 3, mur., 3w. XIX.
DOM NR 5, mur., 4w. XIX.
DOM NR 6, mur., ok. 1900.
DOM NR 8, mur., ok. 1900.
66.DOM NR 10, mur., £w. XIX.
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67. DOM NR 11, mur., 8w. XIX.
68. DOM NR 13, mur., 4w. XIX.
69. DOM NR 16, mur., 4w. XIX.
70. DOM NR 18, mur., 4w. XIX.
71. DOM NR 19, mur., 8w. XIX.
72. DOM NR 20, mur., 1890.

73. DOM NR 21, mur., 4w. XIX.
74. DOM NR 22, mur., 4w. XIX.
75. DOM NR 23, mur., ok. 1900.
76. DOM NR 24, mur., 8w. XIX.
77. DOM NR 26, mur., 8w. XIX..
78. DOM NR 28, mur., 4w. XIX.
79. DOM NR 29, mur., 4w. XIX.
80. DOM NR 31, mur., 0k.1900.
81. DOM NR 44, mur., 1916.

u. Koscielna

82. DOM NR 1, mur., pocz. XX.

83. DOM NR 4, mur., 3w. XIX.

84. DOM NR 5, mur., ok. 1900, rozhud_.30 XX.
85. DOM NR 6, mur., 4w. XIX.

86. DOM NR 7, mur., 2w. XIX, przebud.

87. DOM NR 8, mur., 1908.

88. DOM NR 10, mur., gw. XX.

89. DOM NR 12, mur., 4w. XIX.

90. DOM NR 13, mur., 1766, zmieniona stolarka okeendrzwiowa.
91. DOM NR 14, mur., 4w. XIX.

92. DOM NR 15, mur., pocz. XX.

u. Mury
93. DOM NR 3, mur., éw. XIX.

94. DOM NR 9, mur., 0k.1900.
95.DOM NR 10, mur.-szach., 8v. XIX, rozbudz. L. 20-30 XX.
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96. DOM NR 11, mur., 8w. XIX.
97. DOM NR 12, mur., 3w. XIX.
98. DOM NR 14, mur., XVIHI/XIX.
99. DOM NR 19, mur., 4w. XIX.
100.DOM NR 20, mur., 4w. XIX.
101.DOM NR 21, mur., 4w. XIX.
102.DOM NR 24, mur., gw. XIX.
103.DOM NR 25, mur., 1dw. XIX.
104.DOM NR 26, mur., 2w. XIX.
105.ZESPOL. DOM NR 27:
a. dom, mur., 4w. XIX. przebud. i rozbud.l.20 XX.
b. budynek gospodarczy, mur.¢w. XIX.
106.DOM NR 36, mur., 1 pol. XIX.
107.DOM NR 44, mur., k. XIX.
108.DOM NR 45, mur., 4w. XIX.

u.Niegolewskich

109.DOM NR 1, mur., 0k.1900.

110.DOM NR 3, mur., 4w. XIX.

111. DOM NR 4, mur., pocz. XX.

112.D0OM NR 11, mur., 4w. XIX.

113.ZESPOt DOM NR 55:

a. dom, szach-mur., 1 pol. XIX, rozbudéw. XIX.

b. budynek gospodarczy, ob. Mieszkalny, mugw4 X1X

u. Otuska

114.DOM NR 5, mur., ok. 1900.
115.DOM NR 6, mur., 3w. XIX.
116.DOM NR 15, mur., 4w. XIX.

u.Poznaska

117.D0M NR 2, mur., 4w. XIX.
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118.DOM NR 3, mur., 8w. XIX.
119.D0M NR 6, mur., 4w. XIX.
120.DOM NR 7, mur., 4w. XIX.
121.DOM NR 8, mur., 4w. XIX.
122.D0OM NR 9, mur., 4w. XIX.
123.D0M NR 10, mur., 8w. XIX.
124.DOM NR 11, mur., XIX/XX.
125.DOM NR 12, mur., 4w. XIX.
126.DOM NR 13, mur., pocz. XX.
127.DOM NR 14, mur., 4w. XIX.
128.DOM NR 15, mur., 4w. XIX.
129.DOM NR 16, mur., 4w. XIX.
130.DOM NR 17, mur., 4w. XIX.
131.DOM NR 18, (d. oficyna kanonii), mur., XVIII/X], przebud. |. 30 XX.

p. Przem yslawa

132.DOM NR 3, mur., 4w. XIX.

133.DOM NR 4, mur., 4w. XIX.

134.DOM NR 5, mur., po 1860.

135.D0M NR 6, mur., 4w. XIX..

136.DOM NR 7, mur., 4w. XIX.

137.D0M NR 8, mur., 4w. XIX.

138.DOM NR 9, (d. szkola dla dziewaty, mur., 4¢éw. XIX.
139.DOM NR 10, mur., pocz. XX.

140.D0M NR 11, mur., pocz. XX.

141.D0OM NR 12, mur., pocz. XX.

142.DOM NR 13, mur., pocz. XX.

143.DOM NR 14, mur., 3w. XIX.

144.DOM NR 15, mur., 4w. XIX.

145.DOM NR 16, mur., 4w. XIX.

146.DOM NR 17, mur., 4w. XIX.

147.DOM NR 18, mur., 3w. XIX.D

148.DOM NR 19, mur., pocz. XX.

149.DOM NR 20, mur., pocz. XX, przebud. .30 XX.
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150.D0M NR 21, mur., 4w. XIX.
151.D0OM NR 22, mur., 4w. XIX.
152.D0OM NR 23, mur., 3 cw. XIX.
153.DOM NR 24, (d. kanonia), mur., 2 pol. XVIll,z@bud. 4&w. XIX,

ul.Przykop

154.DOM NR 8, mur., 4w. XIX.

155.D0M NR 9, mur., pocz. XX.

156.DOM NR 11, mur., ok 1900.

157.DOM NR 12, mur., 2w. XIX..

158.DOM NR 13, mur., 3w. XIX.

159.DOM NR 13a, mur., dw. XIX.

160.DOM NR 14/16, mur., 2 pol. XIX, rozbud. ok. 191
161.DOM NR 17, mur., pocz. XX.

162.DOM NR 29, mur., 4w. XIX.

pl.ReszKki

163.D0OM NR 1, mur., 4w. XIX.
164.DOM NR 2, mur., 4w. XIX.
165.D0M NR 4, mur., 1903.
166.DOM NR 6, mur., 4w. XIX.
167.D0M NR 7, mur., 4w. XIX.
168.DOM NR 9, mur., pocz. XX.
169.DOM NR 10, mur., pocz. XX.
170.DOM NR 11, mur., &w. XX.
171.DOM NR 12, mur., 4w. XIX, cz. przebud. | 30 XX..
172.DOM NR 14, mur., 4w. XIX.
173.DOM NR 15, mur., 4w. XIX.
174.DOM NR 16, mur., 3w. XIX.
175.DOM NR 17, mur., ok. 1900.
176.DOM NR 19, mur., 4w. XIX.
177.DOM NR 20, mur., k. XIX.
178.DOM NR 21, mur., K. XIX.



179.DOM NR 22, mur., pocz. XX.
180.DOM NR 23, mur., 4w. XIX.
181.DOM NR 24, mur., 4w. XIX.
182.DOM NR 25, mur., k. XIX.
183.DOM NR 28, mur., 8w. XIX.

ul.sw.Rocha

184.DOM NR 1, mur., 4w. XIX.
185.DOM NR 3, mur., tw. XX.
186.DOM NR 4, mur., 4w. XIX.
187.D0OM NR 5, mur., pocz. XX.
188.DOM NR 6, mur., 4w. XIX.
189.DOM NR 7, mur., k. XIX.
190.DOM NR 9, mur., k. XIX.
191.DOM NR 12, mur., &w. XX.
192.D0M NR 14, mur., 8w. XIX.
193.DOM NR 15, mur., pocz. XX.
194.DOM NR 16, mur., 8w. XIX.
195.D0M NR 17, mur., 8w. XIX.
196.DOM NR 23, mur., 1928.
197.DOM NR 25, mur., 1938.

ul.Rzeznicka

198.DOM NR 1, mur., 1909.

199.DOM NR 2, (d. winiarnia), mur., k. XIX.

200.DOM NR 4, mur., tw. XIX.
201.DOM NR 5, mur., XIX/XX.

ul.Sloneczna
202.DOM NR 6, mur., 1897.

ul.L.Szarych Szeregow
203.DOM NR 6, mur., ok. 1900.

33
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204.DOM NR 7, mur., 4w. XIX.
205.DOM szach-mur., ok. pol. XIX.

ul.Szewska

206.D0M NR 2, mur., pocz. XX.
207.00M NR 5, mur., 1909.
208.DOM NR 7, mur., £w. XX.

ul.Szkolna

209.DOM NR 1, mur., 4w. XIX.
210.DOM NR 2, mur., 4w. XIX.
211.DOM NR 3, mur., 4w. XIX.
212.DOM NR 4, mur., 4w. XIX.
213.DOM NR 5, mur., pocz. XX.
214.D0M NR 11, mur., pocz. XX.
215.D0OM NR 13, mur., gw. XX.

ul. Tylna

216.DOM NR 2, mur., ok. 1900.

ul. Waska

217.DOM NR 1, mur., ok. 1900.

ul. Wielkowiejska

218.DOM NR 1, mur., 4w. XIX.
219.DOM NR 6, mur., 4w. XIX.
220.DOM NR 9, mur., |. 30 XX.
221.DOM NR 15, mur., ok. 1920.
222.DOM NR 17, mur., 1904.
223.DOM NR 19, mur., 4w. XIX.
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224.DOM NR 25, mur., 4w. XIX.
225.DOM NR 26, mur., 4w. XIX.
226.DOM NR 27, mur., ok. 1900.
227.00M NR 29, mur., pocz. XX.
228.D0OM NR 32, mur., pocz. XX.
229.D0OM NR 42, mur., pocz. XX.
230.DOM NR 43, mur., 4w. XIX.
231.DOM NR 45, mur., k. XIX.
232.DOM NR 47, mur., k. XIX.
233.DOM NR 48, mur., pocz. XX.
234.DOM NR 50, mur., pocz. XX.

ul.Zdrojowa

235.DOM NR 21, mur., 0k.1900.

ul.Zentkelera

236.DOM NR 1, mur., 4w. XIX.

237.D0OM NR 2, mur., 8w. XIX.

238.DOM NR 3, mur., 8w. XIX.

239.DOM NR 4, mur., 4w. XIX.

240.DOM NR 5, mur., 4w. XIX.

241.DOM NR 6, mur., Ew. XX.

242.DOM NR 7, mur., Ew. XX.

243.DOM NR 8, mur., Ew. XX..

244 WIEZA CISNIEN, ul. Dobiezynska, mur., 1914.
245.ZESPOt. GORZELNI:

a. gorzelnia, mur., 1897.

b. magazyn z rampmur., k. XIX.
246.MLECZARNIA, ul. Bohateréw Bukowskich, mur., 1Z88&ozbud. |. 30 XX.
247.MLYN, ul. Dobieynska, mur., ok. 1900.
248.MAGAZYN, ul. Grodziska nr mur., &v. XIX.
249.MAGAZYN, ul. Mury nr 8, mur., Ew. XX.
250.MAGAZYN, ul. Mury, mur.-szach., 2 pot. XIX.
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251.2 MAGAZYNY, ul. Mury, mur., 2 pot. XIX.
252.Magazyn , ul. Szewska (rog®kiej), mur., 4&w. XIX.
253.MAGAZYN , ul. Szewska nr 6, mur., i.20 XX.
254 MAGAZYN, ul. Wielkowiejska nr 3, mur., & XIX.
255.MAGAZYN, ul. Wielkowiejska nr 11, mur., 1899.
256.MAGAZYN, ul. Wielkowiejska nr 30, mur., &v. XIX.
257.3 STODOLY, ul. Grodziska nr 40, mur.gd. XX.
258.STODOLA, ul. Otuska nr 10, mur.¢@&. XIX.
259.SPICHLERZ, ul. Mury nr 13, mur.,&v. XIX.
260.SPICHLERZ, ul. Szarych Szeregow nr 1, muéw4XIX.
261.SPICHLERZ, ul. \ska, mur., k. XIX.

CIESLE

262.ZESPOt. DWORSKO_FOLWARCZNY, wi. AWRSP:
a. dwor, ob. nie zytkowany, mur., 1935.

b. oficyna, mur., Z2w. XIX, przebud.

c. park krajobrazowy, 1 pot. XIX.

folwark

d. radcowka, mur., 1.20 XX.

e. stajnia i magazyn, mur., 1880, rozbud. 1923.
f. obora pracownicza mur.,&v. XIX.

g. stodota, mur., 1882.

h. kwznia, mur., 1923.

I. magazyn, mur., 4w. XIX.

j. dom kowala, mur, 4w. XIX.

k. osmiorak, mur., 4w. XIX.

l. 4 czworaki, mur., ok. 1920.

DAKOWY SUCHE

263.ZAGRODA NR 16, wt. Leszek Sobko:
a. dom, mur., 2 dek. XX.

b. obora, mur., 2 dek. XX.

c. stodota, mur., 2 dek. XX.
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264.ZAGRODA NR 40, wh. Edward Janiszewski:
a. dom, mur., 1896.
b. stodotfa, mur., 1894.
265.ZAGRODA NR 72, wit. Franciszek Kornosz:
a. dom, mur., 1906.
b. obora, mur., pocz. XX.
266.DOM NR 8, wit. Stefan Kurzawa, mur., ok.1900.
267.D0OM NR 17, wt. Kazimierz Kurzawa, mur., 1909.
268.DOM NR 36, wt. UMG, mur.,2 dek. XX.
269.DOM NR 38, wt. Wojciech Baranowski, mur.¢w. XIX.
270.DOM NR 73, ob. nieaytkowany, mur., pocz. XX.

DOBIEZYN

271.DWOR, 4. Miejski Dom Kultury i Rada Sotecka Doligna, mur., 1880-1890, przebud.
1932, rozbud. Po 1978.

u.Bukows ka

272.ZAGRODA NR 5, wi. Stanistaw Konieczny:
a. dom, mur., 1923.

b. stodota, mur., ok. 1910.

273.ZAGRODA NR 23, wi. Stanistaw Rosa:

a. dom, mur., 2 dek. XX.

b. stodota, mur., 2 dek. XX.

ul. Jr zebi n o wa

274.DOM NR 1, wt. Wiadystaw \Agiel, 2 dek. XX>
275.D0M NR 3, wt. Barnard Nowak, mur., 1912.
276.DOM NR 6, wt. Hieronim Dymny, mur., ok. 1910.
277.DOM NR 7, wt. Franciszek Wysocki, mur., 1929.
278.DOM NR 10, wt. Tomasz Wiodarski, mur., ok. 1920
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ul. Ot u ska

279.DOM NR 2, wt. Franciszek Pakuta, mur., 2 deK. X

ul.LPodgodrna

280.DOM NR 1, wt. Teresa Kroliczak, mur., 1 dek. XX

281.ZAGRODA NR 3, wt. Piotr Buchert:

a. dom, mur., ok. 1912.

b. obora, mur., 1912. 282.DOM NR 13, wt. HalinaMamdowska, mur., 0k.1900.

ul.PowstacoéwWielkopolskich

283.DOM NR 13, wt. Ignacy Lechna, mur., 0k.1910.
284.ZAGRODA NR 19, wt. UMG:

a. dom, mur., 4w. XIX.

b. obora, mur., 4 cw. XIX.

285.DOM NR 41, ob. przedszkole, mur., ok. 1880.
286.DOM NR 58, wt. Eugeniusdiwa, mur., 4éw. XIX.

ul.Szkolna

287.ZAGRODA NR 2, wt. Joanna Dymna:
a. dom, mur., 2 dek. XX.
b. obora, mur., 2 dek. XX.

KALWY

288.ZESPOt. DWORSKI, wt. AWRSP:

a. dwor, mur., XIX/XX, przebud..,

b. stodota, mur., 2 pot. XIX.

c. czworak, mur., ok. 1900.

289.ZAGRODA NR 18, wt. Stanistaw Wilczek:
a. dom, mur., 2 dek. XX.

b. stodota, glin., ok. 1900.
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290.DOM NR 17, wt. Bernard Napierata, mur., 2 deK.
291.DOM NR 14, wt. AWRSP, mur., 2 dek. XX.

NIEPRUSZEWO

292.ZESPOL KSCIOLA PAR. P.W.SW. WAWRZYNCA:

a. kasciot, mur., ok. 1580, restaur. 1725 i 1781, dobaplicy sw.Anny 1836.
b. brama-dzwonnica, mur., 1872.

c. plebania, mur., 8w. XIX, przebud.

293.SZKOLA, ul. Starowiejska, mur., ok. 1900.

294.ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a. patac, mur., 0k.1890.
b. oficyna, mur., k. XIX, przedud.
c. brama do parku, mur., 2 pot. XIX.
d. park krajobrazowy, 1 pot. XIX.folwark:
e. obora, mur., w. XIX.
f. stodota, mur., 2 pot. XIX.
g. spichlerz, mur., 1868, cz. przebud.
h. gorzelnia, mur., 1866.
I. kuznia i stelmacharnia, mur., 1888.
J. brama, mur., 2 pot. XIX.
kolonia mieszkalna:
k. @miorak, ul. Starowiejska nr 7, mur., ok. 1870.
l. 3 @mioraki, ul. Starowiejska nr 3, 5i 32, mur., oROD.
m. széciorak, ul. Starowiejska nr 134, mur., ok. 1870.

n. czworak, ul. Starowiejska nr 9, mur., ok. 1900
ul.Lesna

295.ZAGRODA NR 11, wt. UMG:

a. dom, mur., . 20 XX.

b. obora, mur., .20 XX.

ul.Starowiejska
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296. ZAGRODA NR 15, wi. Stanistaw Jarosik:
a. Dom z cgscig gospodarcg, mur., 4éw. XIX.
b. budynek gospodarczy, mur., 1 dek. XX.
297. DOM NR 20, wt. Bogdan Kaczmarek, mur., 1 deX.
298. DOM NR 24, wt. Leon Mielcarek, mur., 1930.

OTUSZ

299. SZKOLA (budynek nr 20), mur., 2 dek. XX.
300. SZKOLA (budynek nr 23), mur., 2 dek. XX.
301. POCZTA, mur., pocz. XX.
302. ZESPOL. DWORCA KOLEJOWEGO:
a. dworzec, mur., pocz. XX.
b. magazyn, mur., pocz. XX.
303. ZESPOL FOLWARCZNY, wi. WRSP:
a. radcéwka, mur., ok. 1900.
b. stajnia, ob. chlewnia, mur., ok. 1900.
C. 2 obory-jatowniki, mur., ok. 1900.
d. obora, ob. przedszole , murévl. XX.
e. spichlerz, mur., ok. 1900.
f. odmiorak, ob. dom nr 32, mur., XIX/XX.
g. czworak, ob. dom nr nr 30, mur.¢d. XX.
h. 2 dwojaki, ob. domy nr 29 i 41, mur.¢l. XX.

304. ZAGRODA NR 22, wt. Alfongybura:
a. dom, mur., 1886,

b. obora, mur., XIX/XX.

c. stodota, mur., XIX/XX.

1 DOM NR 15, wt. Jacek Korytkowski, mur., 2 dek. XX.
2 DOM NR 16, wt. Henryk Muszyski, mur., ok. 1910.
3 STODOLA w zagrodzie nr 11, wt. WiestawgRas, szach., 4w. XIX.
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PAWLOWKO

DOM NR 10, wht. Zenon Perz, mur., pocz. XX.
1 DOM Z CZESCIA GOSPODARCA NR 11, mur., pocz. XX.

SZEWCE

1 KAPLICA, ul. Bukowska, mur., 4 cw. XIX.
2 ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY:

. dwor, ob. dom mieszkalny nauczycieli, murQ R@X.

. radcowka, wt. SKR Szewce, mur., XIX/XX, rozbud.

. stajnia, ob. chlewnia, wt. SKR Szewce, mupp2 XIX.

. obora, ob. budynek wielofunkcyjny, wt. SKR Szewmur., 2 pot. XIX, przebud.
. spichlerz, wt. Jan Kasperski, mur., 1886,

- ®O O O T 9

. czworak, mur., 1889,
. czworak, mur., 1910.

(o]

u.Bukowska

312. ZAGRODA NR 114, wt. Bronistaw Bk:
a. obora, mur., 4w. XIX.
b. stodota, mur., 1888.

313. ZAGRODA NR 115, wik. Jan Beszterda:
a. dom, mur., 4w. XIX.

b. obora, mur., 4w. XIX.

c. stodota, mur., 4w. XIX.

1 DOM NR 132, wh. Cecylia Forysiak, mur., 1 dek. XX.
2 ZAGRODA NR 136, wt. Henryk Kilhski:

a. dom, mur., 1900.
b. stodota, mur., 1902.
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316. ZAGRODA NR 152, wit. Bernard Giek:
a. obora, mur., 1 dek. XX.
b. stodota, mur., 1 dek. XX.
ul.Ogrodowa
317. DOM NR 6, wi. UMG, mur., ok. 1910.

WYGODA

318. ZAGRODA NR 3, wh. Henryk Patryk:
a. dom, mur., . 20 XX.
b. obora, mur., .20 XX.

WYSOCZKA

319. ZESPOL. DWORSKO-FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a. dwor, mur., 1 dek.XX, przebud.
b. park, 2 pot. XIX.
c. stajnia, ob. obora, mur., 1921.
d. 2 obory, mur., 1 dek. XX.
e. obora pracownicza, mur., ok. 1900.
f. chlewnia, ob. cieletnik, mur., 1 dek. XX.
g. spichlerz, mur., ok. 1900.
h. czworak, mur., 4w. XIX.
I. czworak, mur., 1869.
J. czworaki, mur., 1862.
k. czworaki, mur., 1dek. XX.

ZEGOWO

320. ZAGRODA NR 1, wt. Jan Skrzypczak:
a. dom, mur., 1 dek. XX.

b. budynek gospodarczy, mur., 1 dek.XX.
321. ZAGRODA NR 4, wt. Lucja Marciniak:
a. obora, mur., 1 dek. XX.

b. stodotfa, mur., &w. XIX.
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322. ZAGRODA NR 7, wt. Maciej Morkowski:

a. dom, mur., 1 dek. XX.

b. obora, mur., 1 dek. XX.
323. ZAGRODA NR 11, wit. Stefan Giak:

a. dom, mur., 1925.

b. obora, mur., 1926.
324. DOM NR 10, wt. Gabriel Sobski, mur., 1 dek. XX.
325. DOM NR 14, wt. Pawet Baski, mur., 1 dek. XX.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
MIASTO | GMINA BUK

Buk

—uktad urbanistyczny, nr rej.:2548/A z 08.02.1956,

—kosciot par. p.w.sw. Stanistawa Bpa, 1838-46, nr rej.: 2482/A z 091031,

—kosciét cmentarny p.wsw. Krzyza, szach, XVIII, nr rej.: 2501/A z 30.10.1953,
—dzwonnica, drewn., nr rej.; 144/A z 15.07.1968,

—synagoga, ul. Mury 2, 2 pot.XIX, nr rej.: 2146//A02.02.1998,

—szkofa talmudyczna, ul. Mury 7, 2 pot. XIX, nr.rgjw.,

—dom, ul. Nigolewskich 7, szach., XVIII/XIX, nr re928/A z 24.02.1970r

—s3d, ob. dom mieszkalny, pl. Reszki 5, pocz. XIXrej: 926/A z 24.02.1970,
—szpitalsw. Ducha, ob. dom mieszkalny, pl. Reszki 17, 1¢a@® XIX, nr rej.:305/A z 17.10.1968,
—patac biskupi, ob. dom mieszkalny, Rynek 1, 1 g&X, nr rej.: 927/A z 24.02.1970,
—kanonia, ob. dom mieszkalny, Rynek 24, 2 pot. XMt rej.: 925/A z 24.02.1970,

Ciesle

—zespot dworski, 1 pot XIX-XX:

- dwor, nrrej.: 2059/A z 23.01.1986,

- park, nr rej.: 1800/A z 18.08.17980,- oficynadry dworek ), nr rej.: 2631/A z 26.11.1998,
—zespot folwarczny (przy zespole dworskim), XIX/X, rej.: 2596/A z 21.06.1996:
-kuznia,

- stajnia z wozownj,- obora,

-stodota,

- stajnia,
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- spichrz,
- chlewnia,

Niepruszewo

—kosciét par. p.wsw. Wawrzyica, 1580, nr rej.: 2387/A z 10.03.1931,
—brama-dzwonnica, 1782, nr rej.: 1581/A z 27.0749%Zespot patacowy, 2 pot. XIX, nr rej.:
1414/Az 01.03.1973,

-patac,

-park,

Wielka Wie$
—park dworski, 2 pot.XIX, nr rej.: 1801/A z 18.0830,

Wysoczka
—park, 2 pot. XIX, nr rej.: 1802/A z 18.08.1980.

Na terenie gminy Buk ochrona zabytkéw archeologichrobejmuje rownie

a) zabytki archeologiczne wpisane do rejestru Zalwt —osada wielokulturowa — Wysoczka,

stan. 9, nr rej. 2287/A, decyzja z dnia 10. grudria3 roku

b) w odniesieniu do stanowiska archeologicznegoodziska wpisanego do rejestru zabytkow

obowigzuja nastpujace ustalenia:

- zakaz wszelkiej dziatal&a zwigzanej z pracami ziemnymi,

- wystgpienie o szczego6towe wytyczne do WojewddzkiegoeduzOchrony Zabytkdéw w
Poznaniu, w przypadku planowania jakiejkolwiek ¢é@osci na terenie olgiym granicami
strefy.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastr uktury technicznej

5.1. Uktad komunikacyjny gminy Buk stanowh nastepujace drogi:
a) autostrada A-2 Berlin-Pozin&Varszawa,
b) drogi wojewodzkie:

1 nr 306 S¢szew — Buk — Duszniki - Lipnica (2),

2 nr 307 Pozna— Buk — Opalenica — Nowy Torsiy(Z
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b) drogi powiatowe,
c) drogi gminne
Przewidziano dwie alternatywne propozycje projeldabejcia komunikacyjnego Niepruszewa
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 307 oraz dalazenie realizacji wzta Buk na przebiegu
autostrady A-2.

Linie kolejowe

Ponadto przez teren Gminy przebiega po stroniedmadwej miasta Buk linia kolejowa

migedzynarodowa E 20 (Berlin-Moskwa),

Uktad komunikacyjny Miasta Buk

System zew@trznych powiazan drogowych

System zewgtrznych powjzan drogowych miasta Buk realizowany jest obecne giéwa
pomoe@ drog powiatowych oraz autostiad-2 z mazliwoscia zjazdu do miasta Buk z kierunku
Poznania.

Uliczna sié drogowa wW mi&cie

Komunikacja miasta Buk oparta jest na systemie dgramnych, powiatowych i wojewodzkich.

AL D N N _Nrola O\A NN a\VVila ai AV \VVifaWla N i FaWalalVV/aYala' aa L alalVV/aYala aalla W
-, Ci
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obeenych-granicach-administracyjhrych-miasta orewnzirzna dua obwodnica miasta w

granicach administracyjnych — docelowych. Realeatjwodnic przewidziano etapami. Obecnie
zrealizowany zostat potudniowy odcinek obwodnicyejskiej oraz wschodni odcinek zkj
obwodnicy miasta w ggu drogi wojewoédzkiej nr 307 — ul. Jana Pawla Weztem w postaci
ronda w cigu drogi wojewodzkiej nr 306 — ul. Dolamska.

Projektowane patzenia komunikacyjne:

Planowane gsnowe pojczenia komunikacyjne w postaci drog lokalnych, dd@vych i
wewretrznych na nowych terenach obiektéw przemystowg&kadow i magazyndw oraz
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zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej.

Zmiany w przebiegu ukladéw komunikacyjnych:

Ulega korekcie przebieg projektowanej drogi odykezykop w kierunku dworca PKP. Obecnie
realizowany zostat odcinek drogi od ul. Wegneraidd&asztanowej. Realizacfaodkowego
odcinka tej drogi w kierunku potudniowym z priggm ( skrzyowaniem ) przez potudniaw
obwodnie miejslky i rzeke Truping zostata zaniechana. Mawa jest obecnie jedynie realizacja
odcinka potudniowego od dworca PKP na poétnoc aqeaniem do ul. Dworcowej i drogi do
Szewc.

Zasady zagospodarowaniarénow komunikacj I drowej.

Autostrada A-2

Przy zagospodarowaniu terendw otagzgth autostraglA-2 obowhzujg nastpujace zasady:

1 . Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na te@nasiadupcych z w/w drog
uwzgledni¢ nalezy strek ucigzliwosci drogi dla statych zytkownikéw gsiadupcych

obszarow, zageeenie dla upraw, budowli oraz naemie na degradagcgtatych komponentéw
srodowiska naturalnego. Odlegt (od zewntrznej kravedzi jezdni) negatywnego
oddziatywania zwjzanego z ruchem drogowym, ktore rglewzgkdni¢ przy sporadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennaggne s w Wytycznych

Projektowania Drog (Zatznik nr 2 do zargzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych
z dnia 31 marca 1995 r.) oraz w art. 43 Ustawyia @t marca 1985 r. o drogach publicznych
i wynosz dla drog klasy A (autostrady): obiekty budowlameganaczone na pobyt ludzi —
120 m dla obiektéw jednokondygnacyjnych i 150 mwlielokondygnacyjnych. Ponadto
zZwraca s uwag, ze zgodnie z opracowanOcerg oddziatywania narodowisko” dla
przebiegu autostrady A2 na odcinku obwodnicy Poensingeruje siujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego nierateod dziata podgtych w trakcie realizaciji
inwestycji (zielé izolacyjna, ekrany akustyczne, podwsyenie skarp wykopu) rozszerzenie
istniejgcych form zieleni typu miejskiego i osiedlowego aspe o szerokai 150 m od

krawedzi jezdni autostrady.

2 . Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy w odlggi®0 m od docelowej kraydzi jezdni
autostrady — po rozbudowie o trzeci pas ruchu&8tjn od osi autostrady.

3 . Nalezy zachowa funkcje i parametry drogi wojewddzkiej 307 -es@owy wezet na
skrzyzowaniu z drog wojewodzka 307 docelowo planowany jest jako peWgyet ze stag
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poboru optat.
4 . Obstuga komunikacyjna terenow wgtnie przez lokalny uktad drég gminnych i drog
zbiorczych oraz drog wewtrznych obstugujcych tereny przylegte do pasa drogowego
autostrady.
5 . Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kareatja sanitarna, stevodochgowa,
energetyczna, gazowa itp.) nieamanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwéwalezy teren
poza pasem drogowym autostrady.

Drogi wojewddzkie

Nalezy uwzgkdni¢ nastpujace zasady rozbudowy drogi i zagospodarowania pzaestwokot:
1. Dla drog wojewddzkich natg utrzymé istniegce granice pasa drogowego oraz
przyjmowa& parametry techniczne wglgiwe dla drog klasy G, — zgodnie z wymogami
rozporzdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjreza 02.03.1999 r. w/s warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiaddrogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43
poz. 430 z 1999 r.). Zwksza to wymogi dotyege zjazdow, poziomu bezpiedatwa ruchu
drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowangaporzdzeniem. Regulacja granic
pasa drogowegoelzie nasipowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.
2. Dla odcinka drogi nr 307 odezta autostradowego w kierunku Poznania preygzerve
terenu umaliwiajgca jej rozbudow do czterech paséw ruchu wraz z budawwego odcinka
drogi — obwodnicy Niepruszewa — zgodnie z zapisendz. 6, Uchwaty nr XLI1/628/2001
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w/s uchwalepianu zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego.
3. Obiekty budowlane przeznaczonych na pobyt lutlezy lokalizowa poza zasigiem
ucigzliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanie@zenie powietrza) okénej w
przepisach o ochronie i ksztaltowasiodowiska lub w jej zasgu , pod warunkiem
zastosowania przez inwestorémdkow technicznych wznoszonych obiektow
zmniejszajcych ucyzliwosci do poziomu okrdonego w tych przepisach oraz w Polskich
Normach — zgodnie z ustgw dnia 27.04.2001 r. Prawo ochraimgdowiska (Dz. U. nr 62
poz. 627 z 2001 r. ze zm.) oraz z rozpdezeniem Ministra infrastruktury z dnia 12.04.2002 r
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpamla budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75 poz. 690 z 2002 r. ze zm.).
4. Pozostawi teren wolny od zabudowy kubaturowej wzdtlrogi wojewddzkiej w odlegkei
co najmniej 20 m, liczc odlegta¢ od zewrtrznej kravedzi jezdni, przyjmujc docelovy
szerokac¢ jezdni = 7,00 m a dla odcinka drogi 307 wymiengmev punkcie 2 = 14,00 m
zgodnie z art. 35 Ustawy o drogach publicznych (Dar 204 poz. 2086 z 2004r.) Obiekty
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budowlane na przeznaczone na pobyt ludziaydlekalizowa przy drodze wojewodzkiej w
odlegtcci od jej zewrtrznej krawedzi zgodnie z wymogami art. 43 w/w ustawy.
4. Dostpnas¢ terenu do drogi wojewodzkiej zapewnvewretrznymi uktadami
komunikacyjnymi paiczonymi z drogami wojewodzkimi poprzez istpig skrzyowania
drég gminnych, dla ktérych natg przewidzi€ rezerwe terenu pod rozbudamtych
skrzyzowan, wynikajaca z potrzeby zapewnienia ptynigd ruchu i bezpieczestwa ruchu
drogowego.
5. Ustalt linie rozgraniczajce wzdti drogi wojewodzkiej poza jej pasem drogowym ha
prowadzenie infrastruktury technicznej nie zxénej z funkcjonowaniem drogi ( jak:
kanalizacja sanitarna, sizgodochgowa, energetyczna, gazowa itp.) Welle jezdni mana
projektowa lokalizacg celem przejcia poprzecznego, a w pasie drogowym celem wykanani

przylacza do istniejcych urzdzen.

Drogipowiatowe

W rozbudowie sieci drog powiatowych i zagospodamiwaerendw otaczagych naley stosowa
nastpujace wytyczne:

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na teresagiadugcym z drogami powiatowymi
nalezy uzgodné stret ucigzliwosci drogi dla statych aytkownikéw sisiadupcych obszarow,
zagraenie dla upraw i budowli oraz naemie na degradacgtatych komponentédrodowiska
naturalnego.

Dla drég powiatowych przeznaczonych do przenoszmai@go natzenia ruchu obiekty
budowlane zgodnie z art. 43 Ustawy o drogach pablich z dnia 21 marca 1985 r. (tekst jedn. Z
dnia 24.08.2004r. (Dz. U. 2004 Nr 204 poz.2086zme&anami) winny by lokalizowane w
odlegtaci:

1) minimum 8 m od kragdzi jezdni — na terenie zabudowy miast i wsi

2) minimum 20 m od kragdzi jezdni — poza terenem zabudowy.

Przy lokalizacji zjazdéw z drogi powiatowej najeuwzgkdni¢c zapewnienie wymaganego pola
widoczndaci oraz prawidtowe odwodnienie korpusu drogi. Drpgwiatowe przeznaczoneg 8o
przenoszenia obgienia max 80 kN/os pojedyngzZgodnie z ustawo drogach publicznych z
dnia 21 marca 1985 r., art. 16: ,Budowa lub przetwal drog publicznych spowodowana
inwestycp niedrogow nalezy do inwestora tego przedsizigcia”. Szczegotowe warunki budowy
lub przebudowy drég, o ktérych mowa w ust. 1, skreimowa mgdzy zaradcg drogi a
inwestorem inwestycji niedrogowe;j.

Intencja ZDP w Poznaniu jest zabezpieczenie wzdtustniejacych paséw drogowych terenu
niezbednego dla celéw budowy i modernizacji drog (zgodnie art. 35 Ustawy o drogach
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publicznych). Natomiast opracowywany projekt studim nie maze przeqdza¢ w chwili
obecnej 0 poszerzeniu paséw drég powiatowych.
Ponadto konieczne jest uwzdhienie szczegbtowych postanowi@krelonych przez gestora
drég powiatowych:
1- rezerwagj wzdtuz istniegcych paséw drogowych terenu niedhego dla celow
modernizacji drog o szeroka uwzgkdniajgcej ochrog uzytkownikéw drég i terenu
przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziagiem (zgodnie z art. 35 ustawy
o drogach publicznych), ponadto ze wziyl na niekorzystne uksztattowanie terenu (m. iki. tu
drogowe) ochrogidrogi naley realizowa takze poprzez umieszczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegkxi min. 20 m od krawdzi jezdni;
2 - uradzenia infrastruktury technicznej najeokalizowa poza pasem drogowym (zgodnie z
art. 39 Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogadilicznych); proponujemy rezerwacj
pasa terenu wzdhpasa drogi powiatowej na lokalizaejrzadzenia infrastruktury technicznej
(m. in. planowanej przez gmirkanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, sieci gagoenergii
elektrycznej),
3 - obstug komunikacyjma terendéw w pobifiu drog powiatowych naky, zapewnt poprzez
sie¢ drog gminnych lub wewgtrznych;
4 - wigczenia nowych drég do drog powiatowych powinny bgprojektowane podgkem
prostym, w miag mazliwosci nalezy zapewnd takze korekty skrzyowan istniegcych i
zarezerwowagrunt na ten cel;
5 - zakaz bezpmedniego zjazdu z dziatek narych na drog powiatows — zjazdy nalgy
zlokalizow& od strony drogi gminnej lub wewtiznej;
6 - w obgbie skrzyowan drogi powiatowej z drogami gminnymi i wewtnznymi naley
zapewnt wolne od przeszkdd pola widocZeozgodnie z Rozposdzeniem MTIGM w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpadé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 14 maja 1999 r.);
7 - zakaz stosowania ogrodzenia petnego wlonbrskrzyowan z drog powiatow;
8 - na dziatkach naky zapewnt wystarczajcg ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow,
samochodow nie nima parkowé na drodze powiatoweyj;
9 - naley zapewnt w miejscach planowanej zabudowy i obiektéw genesgh wzmaony
ruch pieszych gagéw komunikacji pieszej wzdhdrogi powiatowej (budowa lub remont
chodnikéw);
10 - nad drogami powiatowymi powinnadgachowana wolna przestfgzewana ,skrajry
drogi” nie mniejsza 1 4,60 m, a stupy powinny znajdowaie w odlegtdci minimum 4,0 m
od krawedzi jezdni;
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11 - warunki techniczne dla drogi powiatowej iglplanowa zgodnie z Rozpogzlzeniem
MTiIGM w sprawie warunkow technicznych, jakim powynadpowiadé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 14 maja 1999 r.)
1 2 -wszelkie zmiany w obbie pasa drogowego drog powiatowych, zjazdy z pipses
lokalizacg urzadzen infrastruktury technicznej inwestor powinien uzgadz Zarzdem Drog
Powiatowych w Poznaniu.

Drogi gminne

Zasady dotycxce projektowania drog gminnych sastpujace:
1 - parametry dla drog gminnych przyjmotvagodnie z rozpoeglzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1998 sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43pd30 z 1999
r.) jak dla drog klasy lokalnej (L), dojazdowej (Do wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w
zaleznosci od potrzeb lokalnych,
2 -dladrog gminnych o jednej jezdni klasy zbiojczzerokd¢ w liniach rozgraniczagych
nie powinna by mniejsza ni 20 m, a dla klasy lokalnej 15 m na terenie niedalmanym i 12
m na terenie zabudowanym oraz dla klasy dojazd@&en na terenie niezabudowanym i 10 m
na terenie zabudowanym,
3 - w przypadku budowy drég publicznych jako dgldejiejscowdci w ciggu drég
powiatowych nalgy przyjmowa parametry jak dla drdg klasy zbiorczej, ponieweogi te
mog zost& uznane jako powiatowe,
4 - obiekty budowlane przy drogach gminnych powibgg usytuowane w odlegsci od
zewretrznej kravwedzi jezdni, co najmniej 6 m na terenie zabudowysmiavsi i 15 m poza
terenem zabudowy,
5 - w obkbie skrzgowan drég naley zapewnt wolne od przeszkod pola widoczeo
zgodnie z rozporgdzeniem MTIGM w sprawie warunkow technicznych, ppkpowinny
odpowiada drogi publiczne i ich usytuowanie,
6 - przy lokalizacji zjazdow z drogi powiatowej nayeuwzgkdni¢ zapewnienie
wymaganego pola widoczém oraz prawidtowe odwodnienie korpusu drogi,
7 - w miejscach zabudowy mieszkaniowej zapeévanigi komunikacji pieszej,
8 - ewentualndciezki rowerowe lokalizowéa przy drogach gminnych poza pasem
drogowym, w pasiéciezki mozna lokalizowa infrastruktug technicza,
9 -dladrog gminnych skrajnia wynosi 4,50 m (wopraestrzé nad jezdrg z poszerzeniem
0,5 m poza jezdniz kazdej strony).
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Lokalizacje projektowanych skrzgwai i drég dla powdazar komunikacyjnych o znaczeniu

miejscowym maj charakter orientacyjny i maailec zmianie w miarpotrzeb na etapie

opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniaspnmzennego.

5.2.Kierunki rozwoju zaopatrzenia w wock, odprowadzenia i oczyszczanigciekdw

Zaopatrzenie w wad

Na terenie gminy znajdaisic struktury wodonéne o bardzo wysokiej zasoliwow wock. Przez
gmine przebiega pas szeraka do 13,5 km tzw. Wielkopolskiej Doliny Kopalnign&tora jest
najbardziej zasolnstruktug wodondng w Wielkopolsce, tak wic zaopatrzenie w wedpitna nie
stanowi dla gminy problemu hydrogeologicznego. @kiarystyka istnigjcych stacji
wodociggowych oraz w¢ wody na terenie miasta i

gminy przedstawia sinastpujaco:

L.p Miejscowas¢ Uzytkownik Zasoby (ra/h) Uwagi

1 Buk ZGK 2140

2 Buk ~WAWIN” Sp. zo0.0. 16,0 ujecie zaktadowe
3 Buk Mleczarni: 36,0 ujecie zaktadowse
4 Dakowy Suche  ZGK 90,0

5 Dobiezyn ZGK 66,0

6 Kalwy ZGK 30,0

7 Niepruszewc ~inter-Fragrance 30,0 ujecie zaktadowe
8 Szewce ZGK 59,0

9 Wielka Wies Nieznan 18,0 nieczynne

10  Wysoczka Prywatny 20,0

11 Cielle Nieznan 7,2 nieczynne

12 Dobra ZGK 18,0 nieczynne

13  Niepruszewc Nieznan 19,0 nieczynne

14  Otusz Nieznan 14,8 nieczynne

Na terenie miasta i gminy Buk dziadajastpujace wodocigi grupowe: stacja wodaggowa w
Buku przy ulicy Dobieynskiej zaopatruje w wadmiasto Buk oraz przylegte wsie posianta
jedm nazwe Wielka Wiss,

1. stacja wodaggowa Dobieyn zaopatruje Dobig/n, Huby Szewskie, ¢&¢ wsi

Wojnowice,

2. stacja wodogigowa Dakowy Suche zaopatruje Dakowy Suche, Sznipiirg,

3. stacja wodogigowa Szewce zaopatruje Szewce i Zgod

4. stacja wodogigowa Kalwy zaopatruje w wedKalwy, Niepruszewo, Cige, Otusz,

Wygock.
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5. stacja wodogigowa Wysoczka zaopatruje w wod/ysoczk i Zegowo.

Kierunki zagos podarowania:

- Na terenie gminy planowana jest rozbudowa sieci@dociagowej doprowadzapcej wodk,
- do nowych terenow inwestycyjnych, doprowadzenie @dociggu do wsi J6zefowo .

oraz

- sukcesywna wymiana sieci i modernizacja stacji vamciaggowe.

- na zahczniku graficznym pokazano weksze istniepce i projektowane wodocagi.

Odprowadzanie i oczyszcria& sciekdw

Kanalizacja sanitarna:

_Miasto Buk posiada mechaniczno-biologigntzyszczalniéciekow komunalnych o wydajkoi
Qur 500,0 m/d, do ktorej podiczone g scieki z osiedli mieszkaniowych, obiektOviytieczndgci
publicznej oraz Spotki WAWIN. We wsi Niepruszew@, terenie zaktadow Inter-Fragrances.
istnieje zaktadowa oczyszczalsigiekow typu Bioblok o wydajnii Qur = 95my/d. Zadna ze wsi

nie posiada sieci kanalizacji sanitarnej.

Kierunki zagospodarowania:

Z uwagi na ochrorg podziemnych zasobéw wodorsmych, oraz jeziora Niepruszewskiego
wymagane jest prowadzenie prawidtowej gospodarkiciekowej poprzez odbidr, transport i
neutralizacje wszystkichsciekow przed wprowadzeniem ich do gruntu lub wodyW zwigzku
z tym docelowo naley rozbudowaé istniejaca sie¢ kanalizacyjng oraz oczyszczalri sciekdw
w Buku. Oczyszczalnia w Buku wymaga catkowitej przeudowy pod wzgkdem
technologicznym i zwekszenia przepustowéci, poniewaz docelowo fedzie petni funkcje
grupowej oczyszczalni obejmugcej swym zas¢giem cate miasta Buk oraz po wybudowaniu
sieci kanalizacyjnej na terenie gminy nasi{ujace wsie: Wiktorowo, Pawtowko, Wielka Wig,
Wysoczka,Zegowo, Wygoda, Otusz, Dobign, Michalin, Szewce, Dakowy Suche, Sznyfin,
Dobra. Z uwagi na bardzo intensywny rozwoj wsi Niepuszewo oraz jej pot@enie nad
jeziorem Niepruszewskim, priorytetowym zadaniem jesbudowa grupowej
mechaniczno-biologicznej oczyszczaléciekow zlokalizowanej na terenie wsi Niepruszewo,
obejmujace] swym zas¢ggiem nasepujace wsie: Niepruszewo, Kalwy i Cide oraz
projektowany tereny aktywizacji gospodarczej. W przpadku lokalizacji zaktadow
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odprowadzajacych scieki o produkcyjne o zanieczyszczeniach przekracggcych
dopuszczalne normy dlaciekdw komunalnych naley na terenie dziatki inwestora
pobudowaé podczyszczalng sciekdw przemystowych. Planuje gibudowe zaktadowej
oczyszczalni dla Mleczarni w Buku.
W materiatach pomocniczych pokazano wybrane igitee projektowane kanaty sanitarne.

Kanalizacja deszczowa i melioracja

Miasto Buk posiada fragmentarycznacdi@analizacji deszczowej.
Na terenie gminy Buk znajdugic urzadzenia drenarskie, rowy melioracji szczegétowej i

podstawowej oraz ruraggi melioracyjne.

Kierunki zagospodarowania:

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw umocnionycha terenie intensywnej zabudowy
miejskiej, nalezy przewidzie¢ siet kanalizacji deszczowej. Dla ulic pot#onych na obrzeu
miasta, cagow pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy mgth ulic dojazdowych naley
przewidzie¢ odwodnienie w sposéb niekonwencjonalny tj. Poprzdaudowe nawierzchni
przepuszczalnych, rowowzwirowych lub odkrytych, czy rynsztokow przykraweznikowych
stosownie do podi@a, zagospodarowania terenu i stosunkdéw gruntowo-wagych.
OdprowadzeniesciekOw deszczowych z terenéw dziatek zabudowy midésmiowej
jednorodzinnej i rezydencjonalnej naley przewidzieé poprzez zagospodarowanie na terenie
wiasnej dziatki z dopuszczeniem mdiwosci odprowadzenia do kanalizacji deszczowej. Na
terenach produkcyjnych, sktadéw i magazyndw o diych potaciach dachowych i
powierzchniach umocnionych$cieki deszczowe winny b§ zagospodarowane we wiasnym
zakresie na terenie dzialek, lub naley przewidzie¢ lokalizacje obiektow spowalniapcych
odptyw s$ciekow do sieci kanalizacyjnej np. zbiornikow reteyjnych czy rowow lub studni
chtonnych. Na terenach z ktérych mog sptywa¢ scieki deszczowe zanieczyszczone
zwigzkami ropopochodnymi, lub detergentami ( stacje bexzynowe, myjnie itp.) przed
wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji lub do grunit, nalezy lokalizowaé¢ podczyszczalnie

sciekow deszczowych.

5. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w gaz

Na terenie gminy Buk fgy cze$¢ ztoza gazu ziemnegB8zewce W zloza Szewce Edla ktorych
utworzono obszar i teren gorniczy Szewce, orgzéczioza ropy naftowej, dla ktérego utworzono
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obszar i teren gornicZAguk. Na terenach gorniczych zlokalizowareoslwierty czynne i
zlikwidowane.
Eksploatacja zlta gazu ziemnego Piekary zostata zZadamna - na wniosek PGNIG S.A. Oddziat
w Zielonej Gorze zostanie zniesiona koncesja adgmym obszar i teren gorniczy Piekary. Na
terenie gminy Buk istnigjsieci gazowdredniego dnienia. Miasto Buk jest w
100%zgazyfikowane. Zgazyfikowang wniez wsie Niepruszewo i Dobign. Na terenie gminy
nie wystpuja gazowe sieci przesytowe wysokiegénienia. Teren gminy Buk oy jest
koncesja na poszukiwanie i rozpoznaniezzhipy naftowej i gazu ziemnego: koncesja Pniewy —
Steszew Nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. zmeajest do 19.07.2007r.

Kierunki zagospodarowania:

Planowane jest rozbudowa sieci gazowej i doprowadzee jej do nasgpujacych wsi : Otusz,
Wysoczka,Zegowo, Wiktorowo, Pawtdéwko, Ciéle,Szewce, Dakowy Suche, Sznyfin, Dobra i
podtaczenie do niej odbiorcow komunalnych i przemystowyt.

Aktualnie PGNIG S.A. Oddziat w Zielonej Gorze nie powadzi i nie planuje prowadzenia

jakichkolwiek prac poszukiwawczo-rozpoznawczych naerenie gminy Buk.

5. Kierunki rozwoju elektroenergetyki.

Biezagce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroengapete] lzdg na bieagco  zaspokajane
poprzez rozbudowsieci elektroenergetycznych w miamabudowy nowych  terendw.
Realizacja i finansowanie inwestycji elektroeneygehych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektéw z istniejcymi sieciami energetycznymétigcymi wiasndciag ENEA S.A. Na
przedmiotowym terenie odbywaie bedzie zgodnie z przepisami @thnymi odpowiednio na
podstawie warunkow przytzenia albo usuecia kolizji, ktore okréli ENEA S.A. Na wniosek
zainteresowanych podmiotow.

Uwarunkowania:

Elektoenergetyczna sigrzesytowa:

Na terenie gminy znajdujegsiragment elektroenergetycznej linii o neg@u 400 kV relacji
Plewiska -Krajnik, wzdha ktorej naley nadal uwzgidni¢ pas technologiczny o szeragko80 m
(po 40 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktéoegbowizujg ograniczenia zytkowania jego
terenu. Dla terenow znajdigiych s¢ w pasie technologicznym oboyziuja nastpujace ustalenia:
-nie naley lokalizowa budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonychtaly pobyt ludzi, w



55
indywidualnych przypadkach, odpstwa od tej zasady me udzielt wiasciciel linii, na
warunkach przez siebie oklenych,
—nalezy uzgodné warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wéecielem linii,
—-nie naley sadzt roslinnosci wysokiej pod ling i w odlegtaci od osi linii po 20 metréw w obu
kierunkach,
—teren w pasie technologicznym linii nie aedby¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudow mieszkaniow ani jako teren zvgzany z dziatalnéria gospodarcz (przesytovd)
wiasciciela linii,
—-wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w aflrie pasa technologicznego linii i w jego
bezpdrednim gsiedztwie powinny by zaopiniowane przez wdeiciela linii,
—zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznyow by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wiascicielem linii,
—lokalizacja budowli zawieragych materiaty niebezpieczne pod waitgm paarowym, stacji
paliw i stref zagreonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w begpdnim gsiedztwie
pasow technologicznych wymaga uzgodnienia zZeitgelem linii.

Kierunki zagospodarowanta
Elektoenergetyczna sié przesytowa:
Na terenie gminy i miasta dopuszcza &i

5.5.0dbidr i unieszkodliwianie odpadow

Zaleca st kontynuowanie realizacji przytiego programu gospodarki odpadami, rozedi@ go o
zorganizowany odbiér odpaddw oraz propagowaniesdgregowania odpadow.

Jako podstawogvzasad usuwania odpadow komunalnych przyjmugessistem gromadzenia i
wstepnego segregowania odpadow na terenie poszczegdhogesji, z wyweniem odpadow na
urzadzone wysypisko.

5.6. System telekomunikacyjny
Biezagce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikagjyteda na bieaco zaspokajane
poprzez rozbudowsieci telefonicznej w miarzabudowy nowych terendw.
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6. Obszary, na ktorych rozmieszczoneguala inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
Nowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokamog, si¢ znalez¢ na wszystkich terenach
oznaczonych w eZci graficznej jako tereny zabudowy mieszkanioiwegtugowe;.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnyamswgce zadania wiasne miasta i
gminy Buk wyznacza sina wskazanych w ezci graficznej lokalizacjach. Jako
szczegOlnie wane w pierwszej kolejrii wyznaczono nagpujace inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:
1. Kalwy — dziatka nr 56/6 o pow. 0,1298 ha — pre@zenie na plac zabaw dla dzieci.
2. Tereny przy gimnazjum i hali sportowej w Bukuvejon ulic Szarych Szeregow,
Dworcowej, Dobieynskiej, G. Przyjani — przeznaczenie terenu jako ustugi gzaine ze

sportem i rekreagj

7. Obszary, na ktérych rozmieszczonedula inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospadowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw zada krajowych
W studium uwarunkowai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miagtakdniono
nastpujace, wynikajce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewadz
Wielkopolskiego propozycje zafiastuzace realizacji publicznych celéw ponadlokalnych.
Uwzgledniono nasfpujace propozycje zada
1. W zakresie komunikaciji:

a) Budowa obwodnicy miasta Buk wagu drogi  wojewddzkiej nr 306 na kierunku

Steszew, Buk, Duszniki, Lipnica,

b) budowa obégia wsi Niepruszewo w giju drogi wojewddzkiej nr 307,

c) Budowa nowej trasy szybkiej koleizhj predkosci ca 300 km/h,dczacej Berlin z

Warszawg przez Pozng po potnocnej stronie miasta Buk,

d)Modernizacja istniggej linii E-20 do pgdkosci eksploatacyjnej poggoéw 160 km/h,

mapcej zasadnicze znaczenie dla pgrah migdzynarodowych, relacji Kunowice —

Pozna — Warszawa,

2. Inne:

a) w realizacji autostrada A-2 icaet,

b)gmina Buk — potoona w obszarze koncentracji procesow urbanistydzayg stref

polityki zapisanych w Planie Zagospodarowania strzennego Wojewddztwa

Wielkopolskiego,

c)w obszarze wrta Buk — strefy przyspieszonego rozwoju spotecanagpspodarczego



57

8. Obszary, dla ktérych obowjzkowe jest sporadzenie miejscowych planéw na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagagce scalé i podziatu nieruchomaci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powizchni sprzeday powyzej 2000 m
oraz obszary przestrzeni publicznej
Na podstawie planowanych kierunkéw rozwoju przestrego miasta i gminy w oparciu o
wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu grzeanym, okréla sk potrzeby
opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniesnzennego:

a)Wyznaczenie obszarow wymagjch scalé i podziatu nieruchomiei okresli si¢ w

zaleznosci od potrzeb w miejscowym planie zagospodarowpreastrzennego.

b) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenpegonny zosta opracowane dla

obszardw przestrzeni publicznych paaych na terenie miasta i gminy wg &jeych

potrzeb, a zwtaszcza dla obszaréw wyznaczonydiejez Zmiarg Studium:

- wybranych fragmentow terendéw mieszkaniowychtagami,

- wybranych fragmentéw terendéw mieszkaniowych,

- wybranych fragmentéw terendéw obiektéw produkggh, skladdéw i magazynow

oraz obiektoéw ustugowych ,

- terenéw rekultywacji,

9. Obszary, dla ktérych Miasto i Gmina Buk zamierzasporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielne
Miasto i Gmina Buk zamierza spgdza: sukcesywnie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich terenowebigh Zmiary Studium terendw - obszary nr 1-16.
Niezaleznie od w/w terendw wskazanych do sp@izenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, plany najetakze opracowadla terendw rozwojowych wyznaczonych na
gruntach rolnych, wymaggjych zgody Ministra Rolnictwa lub Wojewody na zmgach
przeznaczenia na cele nierolnicze.
Do najwaniejszych zadanaleza:
1 . Tereny obejmuge projektowas korekt drogi wojewoddzkiej Nr 306 wraz z jej
otoczeniem, mgidzy istniejca drogs z kierunku Sgszewa do ,,obwodnicy miejskiej” z
bezkolizyjnym (na wiadukcie) przejazdem przez tkwiejowe.
2 . Tereny otoczenia Jeziora Niepruszewskiego z wogjssciami: Cigle , Kalwy,
Niepruszewo — z lokalizagprzebiegu obwodnicy.
3 . Inne obszary dla ktorych nalesporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
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Gmina
-Tereny zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynéax aistug w rejonie
wezta ,,Buk” na autostradzie A-2 zlokalizowane po sisopotnocnej drogi
wojewddzkiej Nr 307 w kierunku Poznania.
-Tereny zabudowy przemystowej, sktadow i magazynéar aistugowej w rejonie
miejscowdci Wygoda po potudniowej stronie drogi Nr 307.
-Tereny miejscowsxi, ktdre znajdyj si¢ w strefie oddziatywania autostrady A-2 i
superszybkiej kolei: WysoczkAegowo, Otusz, Huby.

Miasto
-Tereny otocznia obwodnicy miejskiej — paahzy ul. Dobieynska, dua
obwodnig miasta i drog wojewodzlg Nr 306, we wschodniej ¢&ci miasta.
-Tereny pomgdzy duzg obwodnig miasta, drog wojewodzlg Nr 306, a
obwodnig miejsky w zachodniej agci miasta.
-Tereny pomidzy mah obwodnig sréodmiejsky, duzg obwodnig miasta, drogami
wojewodzkimi 306 i 307 w pétnocnej&xi miasta.
-Tereny historycznego centrum, wytyczone gradwodnig srodmiejsk.
-Tereny zabudowy przemystowej i ustugowej pmhoe po obu stronach drogi
wojewddzkiej Nr 307 w potudniowo-wschodniegéezi miasta.

10. Obszary nara&one na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania i mas ziemnych
Na terenie gminy nie wygbuja obszary bezpoedniego zagrgenia powodz.

11. Obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych

- Tablica PowstecoOw Wielkopolskich wécianie kamienicy przy Placu St. Reszki.

- Pomnik upamgitniajacy pomordowanych mieszkedw miasta Buk w czasie Il wojny
$w., - Plac St. Reszki.

12. Obszary wymagagce przeksztatca, rehabilitacji lub rekultywacji
Na terenie gminy Buk wymagaiekultywaciji tereny eksploatacji kruszywa.

13. Granice terenOw zamkngtych i ich stref ochronnych

Na obszarze miasta i gminy Buk znaglsk nastpujace dziatki wchodzce w skiad kolejowych
terenow zamkntych:

Obreb:Ciesle dziatka nr: 15,

Dobiezyn dziatki nr: 25, 40, 238, 333, 833, 26/1,
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Otusz dziatki nr 145, 202, 203,
Wielka Wies dziatki nr 696,1041/3, 687/5, 694/10, 694/11, @9BA7/5,
Buk dziatki nr 1159, 1041/4,
Dla terenéw zamkgtych nie sporgdza s¢ miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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1. Tereny obj ete analiz g przeznaczenia wraz z wyré znionymi obszarami zmian
z uwzgl ednieniem nowych uwarunkowa n rozwoju miasta i gminy:

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
wprowadza na terenie gminy nowe formy uzytkowania terenu. Tereny objete
najwiekszymi zmianami zlokalizowane sg w miejscowosciach: Niepruszewo, Otusz,
Buk oraz Wysoczka. Zmiang objete zostaly tereny stanowigce okoto 2,5%
powierzchni gminy Buk (okoto 298,5 ha):
— Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rekreacyjno-letniskowej — ok. 274 ha;
— Tereny aktywnosci gospodarczej o charakterze przemystowo-ustugowym —

ok. 17,5 ha;
— Obszary i tereny gornicze — ok. 4 ha;
— Tereny sportu i rekreacji — ok. 3 ha.

Tabela 1. Szczegotowe zestawienie terenow objetych zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Buk

Wies,
. Dotychczasowe . Pow.
Zmiana sotectwo, . Nowe przeznaczenie
przeznaczenie (ha)
obr eb, strefa
Tereny aktywnosci
7b Niepruszewo Tereny rolnicze gospodarcze] 5
0 charakterze
przemystowo-ustugowym
17a Wysoczka Tereny zieleni Tereny.sportu | rekreacj - 1
boisko sportowe
17b Niepruszewo Tergny zab_udovyy Tereny.sportu i rekreacji - 1
mieszkaniowe;j boisko sportowe
17c Otusz Tereny zieleni Tereny.sportu | rekreacyi - 1
boisko sportowe
Tereny zabudowy
18 Wysoczka Tereny rolnicze mieszkaniowo-ustugowej, 18,5
rekreacyjno-letniskowej
Tereny zabudowy
19a Kalwy Tereny rolnicze mieszkaniowo-ustugowej, 16,5
rekreacyjno-letniskowej
Tereny zabudowy 50.5
19b Niepruszewo Tereny rolnicze mieszkaniowo-ustugowej, '
rekreacyjno-letniskowej
Tereny aktywnosci
20 Ciesle Tereny rolnicze gospodarcze] 7

o charakterze
przemystowo-ustugowym
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21a,

Tereny zabudowy
21b, . . ) .
21c Otusz Tereny rolnicze mieszkaniowo-ustugowej, 88
214 rekreacyjno-letniskowej
Tereny
oiktgév:riig o Tereny zabudowy
22 Wielka Wie$ gosp ) mieszkaniowo-ustugowej, 16,5
charakterze . . ;
. rekreacyjno-letniskowej
przemystowym i
ustugowym
Tereny aktywnosci
3 Wielka Wies Tergny zab'udov.vy gospodarczej 0.5
mieszkaniowe;j o charakterze
przemystowo-ustugowym
Tereny
mieszkaniowe,
creny sywnode | Tereny zabudony
24 Buk y axiyw . mieszkaniowo-ustugowej, 31,5
gospodarczej o . . .
rekreacyjno-letniskowej
charakterze
przemystowym i
ustugowym
252, Tereny zabudowy
25D, . . ) .
o5¢ Dakowy Suche | Tereny rolnicze mieszkaniowo-ustugowej, 23
54 rekreacyjno-letniskowej
Tereny zabudowy
26 Dobiezyn Tereny rolnicze mieszkaniowo-ustugowej, 2
rekreacyjno-letniskowej
Tereny
aktywnosu. Tereny zabudowy
gospodarczej o . . .
27 Wygoda mieszkaniowo-ustugowej, 2,5
charakterze . . .
. rekreacyjno-letniskowej
przemystowym i
ustugowym
28a,
28b,
2 T
8c, ereny +ak,, Tereny zabudowy
28d, pastwisk, sadow . . .
Buk mieszkaniowo-ustugowej, 23,5
28e, oraz tereny rekreacyjno-letniskowej
28f, rolnicze Y J
28g,
28h
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Tereny aktywnosci
gospodarczej o

29 Wielka Wie$ Tereny rolnicze charakterze 4.5
przemystowym i
ustugowym
30 Wielka Wie$ Tereny rolnicze Obszary i tereny gornicze 4

Tereny aktywnosci
gospodarczej o

31 Buk Tergny zab_udovyy charakterze 0,5
mieszkaniowe;j .
przemystowym i
ustugowym
Tereny
aktywnosm. Tereny zabudowy
gospodarczej o . ) :
32 Szewce mieszkaniowo-ustugowej, 15
charakterze . . .
. rekreacyjno-letniskowej
przemystowym i
ustugowym

7b Tereny aktywno $ci gospodarczej o charakterze przemystowo-ustugowym

Uwarunkowania rozwoju:

- Powierzchnia terenu — ok. 5 ha;

- Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
uzytkowane rolniczo potozone wzdiluz drogi wojewddzkiej nr 307, pomiedzy
autostradg A-2,

- Lokalizacja w sgsiedztwie wezta ,Buk” autostrady A-2;

— Strefa przyspieszonego rozwoju gospodarczego;

- Sagsiedztwo obszarow dziatalnosci gospodarczej;

— Obszar oddziatywania planowanej sieci 400kV relacji Brzoza — granica RP.

Kierunki zagospodarowania:

— Tereny aktywnos$ci gospodarczej;

— Obszary infrastruktury technicznej;

- Zaleca sie odprowadzanie sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej ze wzgledu
na potozenie terenu na réwninie sandrowej;

— Obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej nr 307 oraz istniejgcych drog
wewnetrznych zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady A-2 po przejeciu
zarzadu nad ww. drogami przez gmine Buk wymaga zmiany lokalizacji wigczenia
tych drég do drogi wojewoddzkiej nr 307 wraz z rozbudowg drogi nr 307
o dodatkowe pasy ruchu (dla lewoskretéw i prawoskretow);
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— Ustala sie obowigzek uzgadniania z witasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkow prac ziemnych celem okre$lenia warunkéw dopuszczajgcych
inwestycje.

17a Tereny ustuqg sportu — boisko sportowe

Uwarunkowania rozwoju:

— Powierzchnia terenu — ok. 1 ha;

— Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny zieleni;

- Sagsiedztwo ujecia wod giebinowych;

— Teren parku dworskiego.

Kierunki zagospodarowania:

— Tereny sportu i rekreacji - boisko sportowe;

— Ustala sie obowigzek uzgadniania z witasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkow prac ziemnych celem okre$lenia warunkéw dopuszczajgcych
inwestycje.

17b Tereny ustuqg sportu — boisko sportowe

Uwarunkowania rozwoju:

— Powierzchnia terenu — ok. 1 ha;

— Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
zabudowy mieszkaniowe]

— Sasiedztwo terenu cmentarza w Niepruszewie;

- Sagsiedztwo ogrodow dziatkowych;

— Sasiedztwo terenu parku dworskiego;

— Obszar szczego6lnej ochrony wod powierzchniowych i ich zlewni — rejon Jeziora
Niepruszewskiego.

Kierunki zagospodarowania:

— Tereny sportu i rekreacji — boisko sportowe;

— Ustala sie obowigzek uzgadniania z witasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkow prac ziemnych celem okre$lenia warunkéw dopuszczajgcych
inwestycje.

17c Tereny ustug sportu — boisko sportowe

Uwarunkowania rozwoju:
— Powierzchnia terenu — ok. 1 ha;
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- Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny zieleni;
— Sasiedztwo ujecia wod gtebinowych oraz zbiornika wodnego.

Kierunki zagospodarowania:

— Tereny sportu i rekreacji — boisko sportowe;

— Ustala sie obowigzek uzgadniania z wilasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkbw prac ziemnych celem okreslenia warunkOéw dopuszczajgcych
inwestycje.

18 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rekreacy ino-letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

— Powierzchnia terenu — ok. 18,5 ha;

— Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny rolnicze
zlokalizowane wzdtuz drogi gminnej Buk — Wysoczka;

- Sagsiedztwo terenow mieszkaniowych;

— Teren wystepowania zespotu stanowisk archeologicznych.

Kierunki zagospodarowania:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej;

— Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno-letniskowej jako
funkcji uzupetniajgcej;

— Obszary infrastruktury technicznej;

- Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowany ukiad drog
dojazdowych;

— Na terenach zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek uzgadniania z witasciwym
miejscowo Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych celem okreslenia warunkow
dopuszczajgcych inwestycje.

19a Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rekreac yjino-letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

— Powierzchnia terenu — ok. 16,5 ha;

— Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
rolnicze;

- Sagsiedztwo ujecia wod giebinowych;

— Obszar szczego6lnej ochrony wéd powierzchniowych i ich zlewni — rejon Jeziora
Niepruszewskiego;

— Teren wystepowania zespotu stanowisk archeologicznych.
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Kierunki zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno-letniskowej jako
funkcji uzupetniajacej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowany uktad drog
dojazdowych.

19b Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rekreac yjino-letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 50,5 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny rolnicze
zlokalizowane wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 307,

Obszar oddziatywania projektowanej obwodnicy Niepruszewa,

Powigzania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej;

Obszar szczego6lnej ochrony wéd powierzchniowych i ich zlewni- rejon Jeziora
Niepruszewskiego;

Teren wystepowania zespotu stanowisk archeologicznych.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno-letniskowej jako
funkcji uzupetniajacej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Zaleca sie odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej ze wzgledu
na potozenie terenu na réwninie sandrowej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej i wojewoddzkiej poprzez projektowany
ukiad drég dojazdowych;

Na terenach zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek uzgadniania z wlasciwym
miejscowo Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych celem okreslenia warunkéw
dopuszczajgcych inwestycje.

20 Tereny aktywno s$ci gospodarczej o charakterze przemystowo-ustugowym

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 7 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny rolnicze
zlokalizowane wzdtuz drogi gminnej Niepruszewo — Ciesle;
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Sasiedztwo obszarow aktywnosci gospodarczej zlokalizowanych wzdluz
autostrady A-2;

Sgsiedztwo oczyszczalni $ciekow;

Sasiedztwo terenu parku dworskiego;

Obszar szczegolnej ochrony wéd powierzchniowych i ich zlewni - rejon Jeziora
Niepruszewskiego;

Teren wystepowania zespotu stanowisk archeologicznych.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny aktywnosci gospodarczej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej Niepruszewo - Ciesle poprzez
projektowany uktad drog dojazdowych;

Na terenach zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek uzgadniania z wiasciwym
miejscowo Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych celem okreslenia warunkow
dopuszczajgcych inwestycje.

21la, 21b, 21c, 21d Tereny zabudowy mieszkaniowo-ust ugowej, rekreacyjno-

letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 88 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny rolnicze
zlokalizowane wzdtuz drogi gminnej;

Sasiedztwo projektowanej trasy $ciezki rowerowej;

Powigzania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej;

Obszar szczegolnej ochrony wod powierzchniowych i ich zlewni — rejon Jeziora
Niepruszewskiego;

Teren wystepowania zespotu stanowisk archeologicznych.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno-letniskowej jako
funkcji uzupetniajgcej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Zaleca sie odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej ze wzgledu
na potozenie terenu na réwninie sandrowej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowany uktad drog
dojazdowych;

Na terenach zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek uzgadniania z wlasciwym
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miejscowo Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych celem okreslenia warunkow
dopuszczajgcych inwestycje.

22 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rekreacy ino-letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 16,5 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
aktywnosci gospodarczej o charakterze przemystowym i ustugowym

zlokalizowane wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 306;
Ujecie wod glebinowych;
Obszar oddziatywania projektowanej obwodnicy miasta Buk.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno-letniskowej jako
funkcji uzupetniajacej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej i wojewddzkiej poprzez projektowany
ukitad drég dojazdowych;

Ustala sie obowigzek uzgadniania z wlasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkbw prac ziemnych celem okreslenia warunkoéw dopuszczajgcych
inwestycje.

23 Tereny aktywno s$ci gospodarczej o charakterze przemystowo-ustugowym

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 0,5 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 306;
Powigzania funkcjonalne z obszarem aktywnosci gospodarczej o charakterze
przemystowym i ustugowym.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny aktywnosci gospodarczej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej;

Ustala sie obowigzek uzgadniania z wilasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkow prac ziemnych celem okre$lenia warunkéw dopuszczajgcych
inwestycje.
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24 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rekreacy ino-letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 31,5 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
mieszkaniowe, tereny rolnicze, tereny aktywnosci gospodarczej o charakterze
przemystowym i ustugowym;

Obszar oddziatywania projektowanej obwodnicy miasta Buk;

Teren wystepowania zespotu stanowisk archeologicznych.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno-letniskowej jako
funkcji uzupetniajacej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowany uktad drog
dojazdowych;

Pas zieleni zmniejszajacy stopien oddziatywania projektowanej obwodnicy miasta
Buk;

Na terenach zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek uzgadniania z wiasciwym
miejscowo Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych celem okreslenia warunkow
dopuszczajgcych inwestycje.

25a, 25b, 25c, 25d Tereny zabudowy mieszkaniowo-ust ugowej, rekreacyjno-

letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 23 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny rolnicze
zlokalizowane wzdtuz drogi gminnej;

Powigzania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej;

Teren wystepowania zespotu stanowisk archeologicznych.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno - letniskowej jako
funkcji uzupetniajgcej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej;

12



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk — Czes$¢ 1l

Na terenach zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek uzgadniania z wlasciwym
miejscowo Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych celem okreslenia warunkéw
dopuszczajgcych inwestycje.

26 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rekreacy ino-letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 2 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny rolnicze
zlokalizowane wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 306 i drogi gminnej;

Powigzania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej;

Kierunki zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno-letniskowej jako
funkcji uzupetniajacej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej;

Ustala sie obowigzek uzgadniania z wlasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkow prac ziemnych celem okre$lenia warunkéw dopuszczajgcych
inwestycje.

27 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rekreacy ino-letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 2,5 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
aktywnosci gospodarczej o charakterze przemystowym i ustugowym;

Powigzania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno-letniskowej jako
funkcji uzupetniajgcej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej;

Ustala sie obowigzek uzgadniania z wlasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkbw prac ziemnych celem okreslenia warunkoéw dopuszczajgcych
inwestycje.
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28a, 28b, 28c, 28d, 28e, 28f, 28q, 28h Tereny zabud owy mieszkaniowo-

ustugowej, rekreacyjno-letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 23,5 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny igk,
pastwisk, sadow oraz tereny rolnicze;

Powigzania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej;

Teren wystepowania zespotu stanowisk archeologicznych.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno-letniskowej jako
funkcji uzupetniajacej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej;

Na terenach zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek uzgadniania z wilasciwym
miejscowo Konserwatorem Zabytkoéw prac ziemnych celem okreslenia warunkéw
dopuszczajgcych inwestycje.

29 Tereny aktywno s$ci gospodarczej o charakterze przemystowo-ustugowym

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 4,5 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
rolnicze;

Powigzania funkcjonalne z obszarem aktywnosci gospodarczej o charakterze
przemystowym i ustugowym.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny aktywnosci gospodarczej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi Szewce — Buk;

Ustala sie obowigzek uzgadniania z wilasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkow prac ziemnych celem okre$lenia warunkéw dopuszczajgcych
inwestycje.
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30 Obszary i tereny goérnicze

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 4 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
rolnicze;

Teren wystepowania zespotu stanowisk archeologicznych.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny eksploatacji kruszywa naturalnego;

Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej;

Na terenach zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek uzgadniania z wlasciwym
miejscowo Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych celem okreslenia warunkow
dopuszczajgcych inwestycje.

31 Tereny aktywno s$ci gospodarczej o charakterze przemystowo-ustugowym

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 0,5 ha;

Powigzania funkcjonalne z obszarem aktywnosci gospodarczej o charakterze
przemystowym i ustugowym;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
zabudowy mieszkaniowe].

Kierunki zagospodarowania:

Tereny aktywnosci gospodarczej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej;

Ustala sie obowigzek uzgadniania z wilasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkow prac ziemnych celem okre$lenia warunkéw dopuszczajgcych
inwestycje.
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32 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rekreacy ino-letniskowej

Uwarunkowania rozwoju:

Powierzchnia terenu — ok. 1,5 ha;

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z 1999 r. — tereny
aktywnos$ci gospodarczej o charakterze przemystowym i ustugowym;

Powigzania funkcjonalne z obszarem zabudowy mieszkaniowej.

Kierunki zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, rekreacyjno-letniskowej jako
funkcji uzupetniajacej;

Obszary infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej;

Na terenach zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej zespotu
stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek uzgadniania z witasciwym
miejscowo Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych celem okreslenia warunkow
dopuszczajgcych inwestycje.

Punkt 2. Czesci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czes$ci dotyczacej terendow 7, 7a

(s. 13) otrzymuje nowe brzmienie:

- Obstuga komunikacyjna z sgsiednich terenow dziatalno$ci gospodarczej oraz drog
gminnych i wewnetrznych potgczonych z drogg wojewddzkg nr 307 wylgcznie
poprzez projektowane rondo na wezle autostradowym ,BUK”.
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2. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu s$rodowiska przyrodniczego i rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zwi gzane z nimi konflikty i zagro zenia dla
srodowiska

Punkt 2.4. Czesci | Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci dotyczgcej struktur
osadniczych (s. 18) otrzymuje nowe brzmienie:

Parki dworskie w Cieslach, Niepruszewie, Wielkiej Wsi, Wysoczce,

Punkt 2.5 ppkt 2 Czesci | Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci
dotyczgcej kopalin (s. 26) otrzymuje nowe brzmienie:

Na terenie gminy Buk znajduje sie kilka zl6z surowcéw mineralnych, ktorych
eksploatacja jest optacalna i realizowana oraz kilka zt6z udokumentowanych
nieeksploatowanych. Do eksploatowanych zt6z nalezg m.in. zloze gazu ziemnego
Szewce W oraz ztoze ropy naftowej Buk, potozone czesciowo w granicach gminy.
Kolejnym eksploatowanym surowcem jest kruszywo w ziozu Ciesle (fotografie).
Udokumentowane sg dalsze poktady piaskéw réznoziarnistych ze zwirem, gtéwnie
na powierzchni sandru i pagérow kemowych w sasiedztwie Otusza i Niepruszewa.
tatwo dostepne poktady wysortowanych i przemytych piaskow stanowig liczne
pagorki i waty ozowe wydzielone w granicach gminy. Najwiekszy z nich potozony jest
w sgsiedztwie Jozefowa. W gminie udokumentowanych jest takze kilka zt6z torfu (4).
Obecnie nie prowadzi sie ich eksploatacji. Ze wzgledu na malg migzszosé
I powierzchnie nie majg wartosci przemystowe;.
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3. Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania i u zytkowania terenu
w tym tereny wyt gczone spod zabudowy

W _ punkcie 3.4. Czesci | Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku (s. 53)

wprowadza sie nastepujgce zapisy:

Sciezka rowerowa przewidziana w ,studium”:

 dla mieszkancow regionu Wysoczki od drogi wojewddzkiej nr 307 do
miejscowosci Wysoczka.

Punkt 2. Czesci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci dotyczgce| terendw
zabudowy mieszkaniowej (s. 20) otrzymuje howe brzmienie:

d) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami ustala sie maksymalng
wysokos¢ budynkéw do 4 kondygnacji z poddaszem uzytkowym,

W_ punkcie 2. Czesci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w cze$ci
dotyczgcej ograniczen w zabudowie (s. 22) wprowadza sie nastepujgce zapisy:

- konieczno$¢ zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP budowy
wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych przed wydaniem
pozwolenia na ich budowe (Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003
r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych — Dz. U. z
2003 r. nr 130, poz. 1193 z p6zn. zm.)

W _ punkcie 3. Czesci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci
dotyczgcej ochrony powierzchni ziemi (s. 22) wprowadza sie nastepujgce zapisy:

- nakazuje sie w maksymalny sposob ogranicza¢ zmiany naturalnego uksztattowania
powierzchni ziemi, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych

W_ punkcie 3. Czesci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci
dotyczgcej zieleni, rekreaciji (s. 23) wprowadza sie nastepujgce zapisy:

- nakaz zapewnienia dostepu do linii brzegowej jeziora Niepruszewskiego, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych

- nakazuje sie maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewieh podczas realizaciji
inwestycji drogowych
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W_ punkcie 4. Czesci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci

dotyczgcej obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego (s. 25) wprowadza sie

nastepujgce zapisy:

Z uwagi na ochrone pradziejowych oraz sredniowiecznych nawarstwien kulturowych

przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych w wojewddzkiej ewidenciji

zabytkéw, na terenie zabytkowych cmentarzy inwestycje wymagajgce prac ziemnych

nalezy prowadzi¢ w obecnos$ci archeologa. Pozwolenie na badania archeologicznej

nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach stref ochrony

konserwatorskiej zespotéw stanowisk archeologicznych oraz stref ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych istnieje konieczno$é prowadzenia

badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i

zabudowaniem terenu, a wymagajgcych prac ziemnych. Inwestor winien uzyskac

pozwolenie wilasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkbw na badania

archeologiczne przed wydaniem pozwolenia na budowe. Na pozostatym terenie

ustala sie obowigzek uzgadniania prac ziemnych celem okreslenia warunkow

dopuszczajgcych inwestycje.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie podczas realizacji

zadan inwestycyjnych zwigzanych z szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnymi

(m.in. drogi, kopalnie, odkrywki, eksploatacja zl6z, inwestycje kubaturowe)

obowigzek przeprowadzenia:

— rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych,

— stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowywania terenu,

— sprawozdania z badan powierzchniowo-sondazowych zaakceptowane przez
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

— ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajgcych inwestycje na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych.

Wszystkie prace archeologiczne muszg by¢ uzgodnione pozwoleniem wiasciwego

miejscowo Urzedu Ochrony Zabytkow, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na

budowe.

Punkt 4. Czeséci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci dotyczgce] obszarow
i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego (s. 36) otrzymuje nowe brzmienie:

c. park dworski, 1 pot. XIX.

Punkt 4. Czesci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci dotyczgce] obszarow
i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego (s. 39) otrzymuje nowe brzmienie:

d. park dworski, 1 pot. XIX. folwark:
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4. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastr uktury technicznej

W_ punkcie 5.1. Czesci Il _Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci
dotyczgce] uktadu komunikacyjnego gminy Buk (s. 45) wprowadza sie nastepujgce
zapisy:

Dopuszcza sie docelowg rozbudowe wezta drogowego ,Buk” na skrzyzowaniu
autostrady A2 i drogi wojewddzkiej nr 307 do mozliwosci wigczen i wytgczen ruchu
na autostradzie w obu kierunkach.

W_ punkcie 5.1. Czeéci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci

dotyczgcej linii kolejowych (s. 45) wprowadza sie nastepujgce zapisy:

W 2014 roku planowana jest modernizacja korytarza kolejowego nr Il majgca na celu

przystosowanie linii do predkosci eksploatacyjnej pociggéw do predkosci 200 km/h.

Projekt zaklada likwidacje przejazdéw kolejowych na poziomie szyn i budowe

skrzyzowan bezkolizyjnych w nastepujgcych lokalizacjach:

1. Dla odcinka drogi wojewodzkiej nr 306 w km 333,922 przewiduje sie likwidacje
skrzyzowania kat. A z torami kolejowymi po wybudowaniu przejscia pod torami w
osi istniejgcego przejazdu oraz wiaduktu drogowego w km 332,820 z drogami

dojazdowymi.
2. Dla odcinka drogi powiatowej Buk — Szewce w km 335,171 przewiduje sie
likwidacje skrzyzowania kat. A z torami kolejowymi i budowe wiaduktu

drogowego w osi istniejgcego skrzyzowania.
3. Dla odcinka drogi gminnej Otusz — Steszew w km 331,006 przewiduje sie
likwidacje skrzyzowania i budowe 2000 m drogi wzdtuz toru nr 2 do skrzyzowania
w km 329,186.
Dla linii E-20 i CE-20 ustala sie strefe oddziatywania akustycznego w odlegtosci 70 m
od skrajni toru (w obie strony) w ciggu dnia oraz 150 m od skrajni toru (w obie strony)
W nocy.

W_ punkcie 5.1. Czesci Il _Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci
dotyczgcej autostrady A-2 (s. 47) wprowadza sie nastepujgce zapisy:

6. Nakazuje sie aby emisje powstajgce w zwigzku z eksploatacjg drogi nie
powodowaly przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska poza terenem,
do ktérego zarzadca autostrady A-2 posiada tytut prawny.

7. Przejecie przez gmine Buk zarzadu droég wewnetrznych (zrealizowanych
w ramach budowy autostrady A-2) lub zapewnienie alternatywnego dojazdu
do terenow przylegtych do autostrady, przewidywanych na cele inwestycyjne
lub rekreacyjne.

8. Zakazuje sie lokowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym autostrady
z dopuszczeniem przej$¢ poprzecznych.
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9. Nakazuje sie realizacje oswietlenia obiektow sgsiadujgcych z autostradg
w sposéb uniemozliwiajgcy wystgpienie zjawiska ol$nienia uzytkownikow
autostrady.

10.Zakazuje sie lokalizacji inwestycji lub urzgdzen powodujgcych podniesienie
poziomu wod gruntowych.

11.Nakazuje sie aby uksztaltowanie powierzchni obszarow przylegtych do pasa
drogowego autostrady powinno uniemozliwi¢ sptyw wod opadowych z tych
terenbw w kierunku pasa drogowego autostrady. Wymog ten dotyczy rowniez
drég publicznych i wewnetrznych.

12.Zakazuje sie umieszczania reklam moggcych rozprasza¢ uwage uzytkownikow
autostrady.

13.Dla teren6w przeznaczonych na cele inwestycyjne przylegltych do pasa
drogowego nakazuje sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Punkt 5.1. Czesci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci dotyczgcej drég
wojewodzkich (s. 47) otrzymuje nowe brzmienie:

2. Dla odcinka drogi nr 307 od wezta autostradowego w kierunku Poznania przyjac
rezerwe terenu umozliwiajgcyg jej rozbudowe do czterech paséw ruchu oraz budowe
obwodnicy Niepruszewa. Potgczenie terendw aktywnosci gospodarczej oraz
istniejgcych uktadow komunikacyjnych wytgcznie poprzez projektowane rondo na
wezle autostradowym ,BUK” lub projektowane skrzyzowania zachowujgc odstepy
miedzy skrzyzowaniami ustalone w 89 ust. 1 pkt.4 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Zz 1999 r. nr 43 poz. 430 ze zmianami)

W_ punkcie 5.1. Czedci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w cze$ci
dotyczgcej drog wojewddzkich (s. 48) wprowadza sie nastepujgce zapisy:

6. Podczas budowy odcinkéw, przebudowy i rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 307
uwzglednia¢ parametry ustalone w rozporzgdzeniu nr 11 Ministra Infrastruktury z
dnia 04.02.2008 r. w sprawie wdrozenia wymagan techniczno-obronnych w zakresie
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne parnstwa (Dz. Urz. M. 1.
2008 nr 3 poz. 10).

7. Dla nowoprojektowanych obwodnic Buku oraz Niepruszewa ustala sie strefy
oddziatywania akustycznego w odlegtosci 50 m od skrajni jezdni (w obie strony),
ponadto dla zmniejszenia ucigzliwosci akustycznej zaleca sie wprowadzenie
ekrandw akustycznych oraz wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej (teren nr 24).
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W_ punkcie 5.2. Czeéci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci
dotyczgcej kierunkOw odprowadzania i oczyszczania sciekow (s. 52) wprowadza sie
nastepujgce zapisy:

Ochrona wod musi byé realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow

zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do

gruntu i do wod powierzchniowych poprzez:

- docelowe objecie wszystkich mozliwych obszarow zbiorczg kanalizacjg
z odprowadzeniem $ciekéw bytowych do oczyszczalni,

— dopuszczenie do czasu wybudowania kanalizacji odprowadzania s$ciekow
bytowych do szczelnych szamb jako rozwigzanie tymczasowe,

- dopuszczenie indywidualnego oczyszczania $ciekéw bytowych w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szamb, tylko na obszarach, ktore
z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia
zbiorczg kanalizacjg sanitarng,

— dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdbw bytowych
traktowaé nalezy jako rozwigzanie ostateczne, stosowane w przypadku
pojedynczej zabudowy, ponadto lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow
bytowych dopuszcza sie tylko w oddaleniu od wod powierzchniowych, uje¢ waéd
podziemnych znajdujgcych sie na kierunku sptywu wod podziemnych — poziomu
gruntowego, ptytko wystepujgcych i stabo chronionych w sposéb naturalny waod
wgtebnych oraz pozostatych struktur wodonosnych o niewielkie] naturalnej
ochronie przed doptywem zanieczyszczen z powierzchni terenu,

- odprowadzanie $ciekéw opadowych z ciggow komunikacyjnych, placéw i
parkingéw i oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych ujec i zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych,

— dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, szczegolnie tych ucigzliwych dla $rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

— zwiekszenie retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody.

Punkt 5.3. Czesci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci dotyczgcej kierunkéw
rozwoju zaopatrzenia w gaz (s. 53) otrzymuje nowe brzmienie:

Na terenie gminy Buk lezy czes¢ zloza gazu ziemnego Szewce W, dla ktérego
utworzono obszar i teren gérniczy ,Szewce” oraz czes¢ ztoza ropy naftowej Buk, dla
ktorego utworzono obszar i teren goOrniczy ,Buk”. Na terenach gorniczych
zlokalizowane sg odwierty czynne i zlikwidowane.

Eksploatacja zloza gazu ziemnego Piekary zostata zakornczona. Decyzjg Ministra
Srodowiska, znak: DGe-4771-8/3104/07/MS z dnia 11.04.2007 r. koncesja nr 146/94
z dnia 27.08.1994 r., wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
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Naturalnych i Lesnictwa na wydobywanie gazu ziemnego ze ztoza ,Piekary” zostata

wygaszona (ztoze gazu ziemnego ,Piekary” skreslono z ewidencji zt6z), a tym

samym zniesiono obszar i teren gorniczy ,Piekary”.

Na terenie gminy Buk istniejg sieci gazowe sredniego cisnienia. Dla ww. sieci oraz

odwiertow nakazuje sie zachowa¢ nastepujgce odlegtosci dla lokalizowania

zabudowy:

- min. 50 m od istniejgcych czynnych odwiertéw, w strefie tej zabrania sie
wznoszenia jakichkolwiek obiektéw,

- min. 5 m od zlikwidowanych odwiertéw, w strefie tej oraz na zlikwidowanym
odwiercie zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow,

- dla ropociggébw min. 200 m do granicy terenéw zwartej zabudowy oraz min. 50 m
do wolnostojgcych doméw mieszkalnych,

— dla istniejgcych czynnych gazociggow odlegtosci podstawowe wyznaczone

zostang w zaleznosci od rodzaju obiektow terenowych, srednicy oraz cisnienia i roku

budowy gazociggu. Odlegtosci te zostatly ustalone na etapie projektowania i budowy

gazociggéw zgodnie z 6wczesnie obowigzujgcymi przepisami.

Miasto Buk jest w 100% zgazyfikowane. Zgazyfikowane sg rowniez wsie

Niepruszewo i Dobiezyn. Na terenie gminy nie wystepujg gazowe sieci przesytlowe

wysokiego cisnienia. Teren gminy Buk objety jest koncesjg na poszukiwanie

i rozpoznawanie zt0z ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja Pniewy — Steszew Nr

14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. — wazna do dnia 19.07.2015 .

W_ punkcie 5.4. Czeéci Il Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Buk z 2007 roku w czesci
dotyczgcej uwarunkowan (s. 54) wprowadza sie nastepujgce zapisy:
Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa:

- mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii
przesytlowej 400 kV oraz mozliwosci jej odbudowy, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy,

- mozliwos¢ budowy fragmentu linii elektroenergetycznej 400 kV wzglednie linii
wielotorowej, wielonapieciowej relacji Plewiska — zachodnia granica Panstwa. Dla tej
linii rezerwuje sie pas technologiczny o szerokosci 70 metrow (po 35 metrow od osi
linii w obu kierunkach), dla ktérego obowigzywa¢ bedg ograniczenia uzytkowania
I zagospodarowania terenu.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa $redniego oraz niskiego napiecia:

Na terenie gminy Buk znajduje sie stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV/kV
,BUK” oraz zlokalizowane sg nastepujgce odcinki linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia WN-110 kV:

- relacji ,Plewiska — Buk”,

- relacji ,Buk — Opalenica”.

Linie te sg wlasnoscig ENEA Operator Sp. z 0.0. i znajdujg sie w operatywnym
kierownictwie Oddziatu Dystrybucji Poznan.

Dla spetnienia wymogow dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych dla
budownictwa mieszkaniowego okreslonych w normie PN-EN 50341-1:2005
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.Elektroenergetyczne linie napowietrzne prgdu przemiennego powyzej 45 KkV.
Czes$¢ 1: Wymagania ogolne. Specyfikacje wspdélne” oraz w zatgczniku do tej normy
w postaci ,Narodowego aspektu normatywnego”, a takze w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. 03.192.1883) oraz w celu zapewnienia prawidtowej eksploataciji
i nalezytego dostepu stuzbom technicznym nalezy zachowaé¢ wzdtuz linii
energetycznych nastepujgce pasy wolne od zabudowy:
— dla linii WN-110 kV po 14,5 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach
(w poziomie),
— dla linii SN-15 kV po 7,5 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach
(w poziomie),
— dla linii NN-0,4 kV po 3 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach
(w poziomie).
Ponadto w przypadku lokalizacji obiektow w bezposrednim sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych zaleca sie uzgodnienie lokalizacji i warunkéw zabudowy
z wtascicielem linii.
Nakazuje sie wyznaczac¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pasy wolne od zabudowy i przeszkéd terenowych na obszarach istniejgcych
i projektowanych drég publicznych dla budowy linii elektroenergetycznych $redniego
oraz niskiego napiecia oraz tereny o powierzchni 60—70 m? dla lokalizacji stacji
transformatorowych kubaturowych pozostajgcych w majgtku
ENEA Operator Sp. z 0.0. Dla terenOw nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ dziatki
pod budowe stacji transformatorowych kubaturowych z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na réwnomierny rozktad obcigzenia
wokot stacji, dlatego tez nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach osiedli.
Realizacja i1 finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedacymi
wilasnoscig ENEA Operator Sp. z 0.0. ha przedmiotowym terenie odbywac¢ sie bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi odpowiednio na podstawie warunkow przylgczenia
albo usuniecia kolizji, ktére okresli ENEA Operator Sp. z 0.0. nha wniosek
zainteresowanych podmiotéw.
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obowi gzujacych

miejscowych

planéw

zagospodarowania

L.p. Nazwa MPZP Nr uchwaty oraz data Publikacja
uchwalenia

A | Miejscowy plan Nr XXVI1/129/96 Rady | Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk Poznanskiego Nr
przestrzennego terenow z dnia 22 maja 1996 r. | 18 poz. 189
budownictwa mieszkaniowego z 1996 .

w Buku w rej. ul. Dworcowej i

ul. Dobiezynskiej

Zmiana Uchwaty Nr XXX/129/96 | Nr XL/249/09 Rady Dz. Urz. Woi.

w czesci dotyczgcej dziatek Miasta i Gminy Buk Wielkopolskiego

o numerach ewidencyjnych z dnia 29 czerwca Nr 180, poz.

1086/1 i 1086/3 2009 r. 3029 z
15.10.2009 r.

B | Miejscowy plan Nr XXX/185/2000 Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Rady Miasta i Gminy Wielkopolskiego
przestrzennego terenow Buk z dnia 24 Nr 79 poz. 1056
przylegtych do obwodnicy miasta | pazdziernika 2000 r. z 2000 .

Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307)

na odcinku od ul. Dworcowej

do ul. Grodziskiej

Zmiana Uchwaty Nr XXVI11/173/2008 Dz. Urz. Wo.

Nr XXX/185/2000 Rady Miasta i Gminy Wielkopolskiego
Buk z dnia 26 sierpnia | Nr 173 poz. 2879
2008 r. z2008r.

C | Miejscowy plan Nr XLIV/274/2001 Dz. Urz. Woi.
zagospodarowania Rady Miasta i Gminy Wielkopolskiego
przestrzennego terenu AG — Buk z dnia 27 Nr 151 poz. 3202
aktywnosci gospodarczej listopada 2001 r. z2001r.
obejmujgcego teren
likwidowanego odcinka
drogi lokalnej pomiedzy ul.

Dobiezynska a ul. Przemystowg
w obszarze wiasno$ci ,Wavin
Metalplast Buk Sp. .z 0.0.”

w miejscowosci Buk

D | Miejscowy plan Nr VII11/44/2003 Rady Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk Wielkopolskiego
przestrzennego terenu Z dnia 25 lutego Nr 37, poz. 725
potozonego w Buku przy ul. Mury | 2003 r. z 2003 .

obejmujgcego dziatke nr 411 oraz
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czesc dziafki nr 405 stanowigce;j
ulice na dtugosci przylegajgcej do
dziatki nr 411

Miejscowy plan Nr XLVI1/280/2001 Dz. Urz. Woi.
zagospodarowania Rady Miasta i Gminy Wielkopolskiego
przestrzennego terenu zabudowy | Buk z dnia 28 grudnia | Nr 4, poz. 188,
mieszkaniowej jednorodzinnejw | 2001 r. z 2002 .
miejscowosci Wielka Wies —

gmina Buk

Miejscowy plan Nr LV/322/2002 Rady | Dz. Urz. Wo;.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk Wielkopolskiego
przestrzennego terenow Z dnia 27 sierpnia Nr 118, poz.

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — Wielka Wies
obszar dziatek nr 401/17-
401/26

2002 .

3304 z 2002 .

Miejscowy plan Nr XXVI1/128/96 Rady | Dz. Urz. Wo;.

zagospodarowania Miasta i Gminy Buk Poznanskiego Nr

przestrzennego terenow z dnia 22 maja 1996 r. | 18 poz.188 z

aktywnosci gospodarczej 1996 r.

w Niepruszewie

Zmiany uchwaty Nr XXVI1/128/96 | Nr XLI1/221/05 Rady Dz. Urz. Woi.
Miasta i Gminy Buk z Wielkopolskiego

dnia 30 sierpnia
2005 .

Nr 145 poz. 4026
z 2005 r.

Zmiana uchwaty Nr XXVI11/128/96

Nr XI11/62/07 Rady
Miasta i Gminy Buk z
dnia 28 sierpnia
2007 r.

Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego
Nr 172 poz. 3758
z 2007 r.

Miejscowy plan Nr XXXI11/209/2000 Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Rady Miasta i Gminy Wielkopolskiego
przestrzennego terenow Buk z dnia 29 grudnia | Nr 4 poz. 43
aktywnosci gospodarczej w 2000 r. z2001r.
Niepruszewie potozonych

pomiedzy drogg wojewddzkg nr

307, a projektowang drogg

komunikacji wewnetrznej

Zmiana Uchwaty Nr Nr XLI1/222/2005 Rady | Dz. Urz. Wo;.
XXXI11/209/2000 Miasta i Gminy Buk Wielkopolskiego

z dnia 30 sierpnia
2005 .

Nr 145 poz.4027
z 2005 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania

Nr XXXIX/242/2001
Rady Miasta i Gminy

Dz. Urz. Wo.
Wielkopolskiego
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przestrzennego terenéw

Buk z dnia 29 maja

Nr 67 poz. 1228

aktywnosci gospodarczej 2001 . z2001r.

w Niepruszewie — Gmina Buk

Zmiana Uchwaty Nr Nr XLI1/223/2005 Rady | Dz. Urz. Wo;.
XXXIX/242/2001 Miasta i Gminy Buk z | Wielkopolskiego

dnia 30 sierpnia
2005 .

Nr 145 poz.4028
z 2005 r.

Zmiana Uchwaty Nr
XXXI1X/242/2008 r.

Nr XXXI1/203/08 Rady
Miasta i Gminy Buk z
dnia 16 grudnia 2008 r.

Dz. Urz. Wo.

Wielkopolskiego
Nr 29 poz. 456 z
dn. 24.02.2009 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej z ustugami

w Niepruszewie przy

ul. Poznanskiej — gmina Buk

Nr XLV1/281/2001
Rady Miasta i Gminy
Buk z dnia 28 grudnia
2001r.

Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego
Nr 105, poz.
2624 z 2002 .

Miejscowy plan Nr XXXVI111/176/2000 Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Rady Miasta i Gminy Wielkopolskiego
przestrzennego terenow Buk z dnia 29 sierpnia | Nr 65 poz. 876
potozonych w Szewcach przy 2000 . z 2000 .
skrzyzowaniu drég powiatowych

nr 32734 i nr 32707

Miejscowy plan Nr XLVI1/282/2001 Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Rady Miasta i Gminy Wielkopolskiego
przestrzennego Buk z dnia 28 grudnia | Nr 4, poz. 189
gminy Buk, w czesci dotyczacej 2001 . z 2002r.

wsi Otusz — teren eksploatacii

zl6z kruszywa naturalnego(dziatki

ewidencyjne o numerach 160/1

1 160/2 — o fgcznej powierzchni ca

14 ha, z pominieciem gruntow

lesnych o powierzchni 1,07 ha

Miejscowy plan Nr VI/35/2003 Rady Dz. Urz. Woi.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk z | Wielkopolskiego

przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej
potozonych w Otuszu przy drodze
gminnej Nr 32 010 (Huby

dnia 28 stycznia
2003 r.

Nr 30, poz. 568
z 28.02.2003 .

Otuskie)
Miejscowy plan Nr VII1/43/2003 Rady Dz. Urz. Woi.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk Wielkopolskiego

przestrzennego terenéw

Z dnia 25 lutego 2003kr.

Nr 37, poz. 724
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potozonych w Dobrej przy drodze z 2003 .
gminnej nr 158 w sgsiedztwie wsi

Sznyfin na obszarze dziatki

o nr ewidencyjnym 94

Miejscowy plan Nr X/53/2003 Rady Dz. Urz. Woi.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk Wielkopolskiego

przestrzennego gminy Buk,

w czesci dotyczgcej wsi Ciesle —
teren eksploatacji zt6z kruszywa
naturalnego (fragment dziafki
ewidencyjnej nr 41/3

z dnia 17 kwietnia
2003 r.

Nr 82, poz. 1581
z 2003 r.

Miejscowy plan Nr XXI1/149/08 Rady Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk z | Wielkopolskiego
przestrzennego terenow dnia 25 marca 2008 r. | Nr 126, poz.
potozonych w rejonie ul. 2305z
Dworcowej, toréw kolejowych, 05.08.2008 r.
drogi do Szewc, rzeki Trupiny

w Buku

Miejscowy plan Nr XXVI11/174/08 Rady | Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk Wielkopolskiego

przestrzennego terenow
potozonych w Wielkiej Wsi
przy ul. Otuskiej, Storczykowej
i R6zanej

Z dnia 26 sierpnia
2008 r.

Nr 174 poz. 2900
z 20.10.2008 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terendw
potozonych w Niepruszewie
przy ul. Poznanskiej

Nr XXVIII/172/08 Rady
Miasta i Gminy Buk

Z dnia 26 sierpnia
2008 r.

Dz. Urz. Wo.
Wielkopolskiego
Nr 174 poz. 2899
z 20.10.2008 .

Miejscowy plan Nr XXXI1/202/2008 Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Rady Miasta i Gminy Wielkopolskiego
przestrzennego terenow Buk z dnia 16 grudnia | Nr 18 poz. 290 z
potozonych w Buku i Wielkiej Wsi | 2008 r. 10.02.2009 .

w bezposrednim sgsiedztwie ulic

Storczykowej i R6zanej

Miejscowy plan Nr XLV1/280/09 Dz. Urz. Woi.
zagospodarowania Rady Miasta i Gminy Wielkopolskiego
przestrzennego terenow Buk z dnia 24 Nr 50 poz. 1151

potozonych w Wielkiej Wsi
przy ulicy Swietego Rocha

listopada 2009 r.

z16.03.2010 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu

Nr XLVI1/290/2009
Rady Miasta i Gminy
Buk z dnia 29 grudnia

Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego
Nr 49 poz. 1129
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eksploatacji kruszywa
naturalnego obejmujgcego
fragment dziatki nr ewid. 41/3
obreb Ciesle

2009 r.

z 15.03.2010 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenow
potozonych w Wielkiej Wsi

Nr LV/354/10 Rady
Miasta i Gminy Buk
z dnia 31 sierpnia
2010 .

Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego
Nr 234 poz. 4287
z24.11.2010rr.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terendw
potozonych w Wielkiej Wsi
przy ul. Kwiatowej, Otuskiej
i obwodnicy miasta Buk

Nr LV/355/10 Rady
Miasta i Gminy Buk
Z dnia 31 sierpnia
2010 r.

Dz. Urz. Wo.
Wielkopolskiego
Nr 224 poz. 4115
z 09.11.2010 .

Miejscowy plan Nr VI/35/2011 Rady Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk Wielkopolskiego
przestrzennego terenow z dnia 29 marca Nr 149, poz.
potozonych w miescie Buk, 2011 r. 2412 z

przy ul. Przemystowej, dziatki 30.05.2011r.

o numerach ewidencyjnych 1140

1141

Miejscowy plan Nr VI1/34/2011 Rady Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk Wielkopolskiego
przestrzennego terenow z dnia 29 marca Nr 149, poz.
zabudowy mieszkaniowe] 2011r. 2411z
potozonych w Niepruszewie — 30.05.2011r.
dziatki 0 numerze ewidencyjnym

109, 110, 111, 112, 113, 114,

115/3, 119

Miejscowy plan Nr VII/45/2011 Rady Dz. Urz. Wo.
zagospodarowania Miasta i Gminy Buk Wielkopolskiego
przestrzennego terenow z dnia 10 maja 2011 r. | Nr 197, poz.
ustugowych potozonych 3109 z

w Niepruszewie — dziatka 13.07.2011 r.

0 numerze ewidencyjnym 246/2
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