UCHWALA NR XXVI11/173/2008
RADY MIASTA | GMINY BUK

z dnia26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw przylegtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na odcinku
od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dziatki o nr ewidencyjnym 728/80.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r., Nr 6 poz.41, Nr
92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r., Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r., Nr 127, poz. 880) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samaidzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; z 2002 r. , Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r., Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r., Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r., Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r., Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala,epujeast

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Zgodnie z uchwatNr XIV/70/2007 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 25 wizm 2007r.

w sprawie przysipienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu terenow przylegtych

do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na odcinku od ulicy Dworcowej

do ulicy Grodziskiej uchwalonego Uchwadlr XXX/185/2000 Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 24 padziernika 2000r., oraz po stwierdzeniu zgadmoponizszych ustake ze

zmiam studium uwarunkow@a i kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego miasta

I gminy Buk, uchwala sigmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw przylegtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na

odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dziatki

o nr ewidencyjnym 728/80 zwary dalej ,planem”.

2.Integralnymi czsciami uchwaty s:

1) rysunek planu zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw przylegtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewodzkiej
Nr 307) na odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dziatki
o nr ewidencyjnym 728/80”, opracowany w skali 1: 1000; stangnzateznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowige zahcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, starewatgznik
nr 3 do uchwaly.



3.Granice obszaru oliggo planem ok&one zostaty na rysunku planu.

§2.llekro¢ w uchwale wystpuje termin:

1) linia rozgraniczajaca— naleyy przez to rozumiglini¢ rozgraniczajga tereny o rénym
przeznaczeniu lub soych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy- nalery przez to rozumiesung powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewtrznych kravedzi budynkéw na dziatce na powierzchibgj
dziatki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy- nalezy przez to rozumielinig, w ktorej mae by
umieszczona sciana frontowa projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy takich elementow architektonicznych budynku jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysgtych poza tdini¢ nie wiecej niz2,0 m;

83. Ustaleniami planu na rysunku plang s
1) granica obszaru oltggo planem;
2) linie rozgraniczajge tereny o0 rmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;

84. Okreila si¢ nastpujace przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu i vé¢ekuchwaty symboleriviw ;

85. Ustalenia dotycxce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nowe zagospodarowanie terenu winno cecldowsic wysokimi walorami
przestrzennymi i architektonicznymi;
2) nowe budynki naley lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;
3) zakazuje sidokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych, z wgem obiektow
zaplecza buddéw na czas ich realizacji;

86. Ustalenia dotycrce zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie zagospodarowanym i zabudowanynzgatbaroni¢ gleke odstonid¢a; w miare
mozliwosci nalezy ogranicza jej przykrycia betonem i asfaltem;

2) zlkdne masy ziemne powsiag Ww czasie realizacji inwestycji nale
przetransportowazgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami lub wykor&ysta
do nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wkasnephkibdnich;

3) dla terenéw objych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegeynale
zachowa dopuszczalne poziomy hatasu $vodowisku wynikajge z przepisow
odrgbnych;

4) energt cieplm naley pozyskiw@é z przyjaznych dlasrodowiska zrodet, ktére nie
spowodujawzrostu emisji zanieczyszazelo atmosfery, z zastrzeniem 810 pkt 7) lit.

a) i b).

87. Ustalenia dotycxre zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, prace



ziemne zwigane z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu wysnagaj
uzgodnienia z wikiwym organem ochrony zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, dla okrdlenia koniecznéci ewentualnych prac archeologicznych.

88. Ustalenia dotycce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich wytkowaniu: nie ustala sig

89. Ustalenia dotycxre zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

§10.

1)
2)

3)

uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna zlokalizowana poza obszarem
opracowania - ulica Czarnieckiego;

dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej terenu zezwalaasrealizacjedrog
wewrgtrznych w ramach zagospodarowania terenu;

naley zapewné odpowiednia liczbe miejsc postojowych lub garawych,
zaspokajajga potrzeby w zakresie postoju samochoddw z ugdrgeniem warunkow
technicznych okrdonych w przepisach ogonych, jednak nie mniej hil,5 miejsca
postojowego na jeden lokal mieszkalny, wliczapiejsca postojowe zlokalizowane

w garaach podziemnych;

Ustalenia dotycce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczney:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

docelowo naley zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowie

infrastruktury technicznej oraz podkenia do niej terenu oltggo planem;

nowoprojektowane sieci i wdzenia uzbrojenia technicznego rgldokalizowa na
terenie droég, aw uzasadnionych przypadkach réwnma terenach o innym
przeznaczeniu;

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznegozgakealizow& zgodnie

Z opracowaniami dotyazymi rozwoju sieci, w oparciu 0 wnioski przysztych

odbiorcéw;

zezwala siqa lokalizacg na obszarze planu sieci i adze infrastruktury technicznej

nie zwhzanych z obstugterenu ohjtego planem;

dla zaopatrzenia w wodlan ustala poweanie terenu objego planem z istniggym

i projektowanym uktadem sieci wodognawej; adaptagj rozbudow, wymiarg,

modernizagj istniepcej sieci wodocigowej;

w zakresie sieci gazowej — ustala pawiazanie terenu objego planem z istniggym

i projektowanym uktadem sieci gazowej; adaptac@zbudow istniepcej sieci;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) preferuje sigtosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzgstirjadia
czystej energii, w szczegOlfm: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energic
elektryczn,

b) dopuszcza sigstosowanie paliw ptynnych, staltych (z weteniem paliw
weglowych) igazowych pod warunkiem spetnienia wynfagakreslonych
w przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza,

dla odprowadzania i unieszkodliwianigiekdéw plan ustala powzanie terenu obfego

planem z systemem istniepj kanalizacji sanitarnej;

naley prowadzé odpowiedniagospodark sciekowa uwzgledniajaca wystgpowanie na

terenie objtym planem zasobow woOd podziemnych w chiie pidra

czwartorzdowego, objtych wysok ochror — OWO;



10) dla zaopatrzenia w energidektryczm plan ustala poweanie terenu objego planem
z systemem zasilania poprzez rozbugovstniejacych linii napowietrznych lub
kablowychsredniego i niskiego napita oraz stacji transformatorowych;

11) ustala sieodprowadzanie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu, z uwzgidnieniem przepiséw oglonych;

12) ustala si obowiazek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;

13)w przypadku konieczioi naruszenia systemu melioracyjnego maleastosowa
rozwiazanie zasfpcze zgodnie z przepisami @dnymi.

811.Ustalenia dotycce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruglsomo
1) sposdb podziatu nieruchosod okreslono w ustaleniach szczeg6towych w Rozdziale 2
z zastrzeeniem 811 pkt 2);
2) dopuszcza sigvydzielenie dziatek pod lokalizacgrég wewstrznych oraz urgdzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;
3) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchéonev rozumieniu przepiséw oglonych.

§12.Ustalenia dotycae sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanydkiowania
terendw — nie ustala sie

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§13.Ustalenia dotycace warunkow zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolemw:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady podziatu nieruchokon
a) teren stanowi wydzielgrdziatke budowlan,
b) zakazuje siwtérnego podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza siokalizacg maksymalnie 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) pomieszczenia gatawe naley realizowa w kondygnacjach podziemnych
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
c) dopuszczalne obiekty towarzyse — uradzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, plac zabaw,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wiecej niz 410,0 nf dla kazdego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysokas¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, jednak nieejuyiz 12,0 m,
f) geometria dachow — dachy ptaskie,
g) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych niszyyniz1,1 m nad
terenem,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z 89;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §10;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wa@mderuchomeéci — 30%.



Rozdziat 3
Ustalenia kaacowe

814.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

815.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.





