MRALC TMSTA | GMINY
w DBuku , Uchwata Nr XXVII/129/9¢

Rady Miasta 1 Gminy w Buku

z dnia 22 maja 1996 r.

w sprawie: Miejscowega planu zagospodarwoania przestrzennego terendw
budownictwa mieszkaniowego w Buku w rzj. ul. DOworcowe]
i dobiezyriskie]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z cdnia
3 marca 1990 r. o samorzaczie terytoriainym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(0z.U. Nr 89 poz. 415) - Rada Miasta i Sminy w Buku uchwala co nastepuje:

§ 1.

dchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego ohbejmujgcy ustalenia
zawarte w § 2 niniejszej uchwaly, araz rysunek planu sktadajascy sie z dwdch
czgscl przedstawiony na planszy p.t.: "Buk - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego rejon ul. Dwarcowe i Dobie-
zyriskiej", skala 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 1 la do niniejsze) Uchwatly

w zakresie okreslonym w § 2.

“Mlejscowy plan zagospodarowania nrzestrzennego obelmuje coszar o paowierzchni
ok. 15,0 ha., kitdry od wschodu przylega do ul. Daobiezyriskiej, od zachodu do
ul. Oworcowej, od poiudnia do ul. Kolejowej. Granice pdtnocng wyznacza ciesk wodny

o nazwie Trupina.

§ 2.
W miejscowym planie zagospodarawania przestrzennego ustala sie:
1. Funkcje i przeznaczenie terendw

1) - tereny zabudowy mieszkaniowe], Jednorodzinne} oznaczone symbolem
1 MM - 6 MM oraz 9 M |
2) - tereny zaoudowy mieszkaniowo-rzemieslnicze) oznaczone symoolami
12 MN/UR 1 13 #MH/UR '
3) - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe) oraz ustugowe] oznaczone
symbolami 7 MM/U, 8 MN/UJ 1 15 U

tereny przemysiowe oznaczone symbolem 16 P

4y
5) - tereny urzadzeri komunalnych oznaczone symbolem 11 WZ

6) ~ tereny zieleni dziatkowe] oznaczone symbolem 10 ZB/U
7)
8

p

tereny komunikacyjne (zgodnie z oznaczeniem w § 2 ust. 7.1.

A

teren przeznaczony pod stacje trafo oznaczone symbolem 14 EE.



E

2. Uwarunkowania projektowe wynikajace z zainwestowania, podzialdw wia-
snosciowych, warunkdw fizjograficznych oraz ustaleri planu ogdlnego

uwzglednione w planie:

1)
2)
3)

-maksymalne zachowanie istniejace) strukiury wiasnodciowe]
zachowanie sirefy ochronnej od terendw ikolejowych

uwzgiednienie przy projeiktowaniu niskorzystnege sasiedztwa tere-
Now przemysiowych po wschodnis] stronie ul. Oobiezyniskie]
dokonanie czgsciowe] likwidacji przepudowy sieci infrastruktury,
warunkujace] realizacje zaoudowy

ograniczenie wjazddw na ul. Dworcowa przez usankcjonowanie doce-
lowa) funkcji (zgodnie z ustaleniami planu miasta) o charakterze
pileszo-jezdnym

zaleca sig zabudowe bDez podniwniczenia ze wzgledu na okresowo

ptytko wystepujgcs wode gruniawa

Zasady ksztaltowania ukladu przesirzennego:

1)

2)

3)

4)

6)

strefowania funkcji wewngtrz zespoiu - przejscia od strony ucia-
zliwe]) do terendw mieszkaniowych _

wprowadzania komunikacJi wewnetrzne]j zapewniajgce] prawidiowa

i funkejonalng aobsiuge terendw, oraz oezkolizyjne wtraczenia

W uktad komunikacji zewngtrznej w ul. Doniezyriskie) i z ogranicze-
niem ruchu kotowego w ul. Oworcowg

wprowadzania pasdw zieleni izolacyjne) jako niezbednego elamentu
oddzielajgcego abszary o zrdznicowanej funkeii

docelowe] likwidacji ucigzliwodci i ograniczer wynikajseych

z istniejace] sieci infrastruikiury

w strefie ucigzliwosci od kolel wprowadzania usiug majacych na
celu aktywizacje funkcjonalnag obszaru

wprowadzania zieleni cchronngj (izolacyjne)) wzdiuz istniejacego

cieku, zamykajgcego od pdinocy obszar opracowania.



R

4. Zasady podziaiu terenu na dziatki:

1) - Wielkos¢ dziatek

a) minimalna powierzchnia dzialki mieszkalnej jednorodzinne]
?

powinna wynosid 500 m”~

0) minimalna powierzchnia dziatiki mieszkaniowo - rzemiedlniczej
powinna wynosic 1000 m2

c) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniaowc-ustugowe]

powinna wynosi< 1000 mz.

5. Zasady zagospdarowania dziatek:

1) - zaleca sie na dziarkach o funkcji mieszikalnej, usytuowanie od

2) -

3) -

1) -

frontu sudyniku migszkalnego wolnostojacego lub bliZniaczego.
W piedi w czgscl rekreacyjnej dopuszcza sie mozliwosé realizacii

budynkdw gospodarczo-garazowych.

zaleca sig na dziatkach o funkcji mieszkaniows-rzemieslnicze],
usytuowanie od frontu budynku mieszikalnega. W glebi dzialki,
budynku warsztatowego (zalecony uktad bliZniaczy).

30 % pow. dziatiki nalezy przeznaczyd na zieled.
zaleca sie dla dzialek mieszkaniowo-ustugowych rozmieszozenie
ooiektdw o funkcii mieszkalnmel i gospodarcze] podobniz jak na

dziatkacn o funkcji mieszkaniowo-rzemieslnicze].

6. Zasady ksztaltowania zabudowy

Zahudowa mieszikaniowa

a) Frontowe linie zabudowy w odlegtogci 6 m od frontowej granicy

dziatki

b) Tylna linia zabudowy nie moze przekraczad 20 m od frontu dziaiki

c) Gabaryty budynkdw - maksymalnie pigtrowe z poddaszem uzytykowym

0 kalenicy nie wyzszej niz 10,5 m.
d) Powierzchnia zabudowy maiksimum 300 m2 lecz nie wiecej niz

25 % powierzchni dziakki.



e)

)

daciny spadziste powinny posiadad spaczlk poiaci nie mniejszy
.. o . _. - .., ed

niz 30 i nie wiskszy niz 45

ustugi woudowane w Judynikach mieszkalnyen dopuszoza sieg tylko

o funkcjii nieuciazliwe].

?2) - Zapudowa garazowo - gospodarczs

a)

o)

d)

3) -0

a)

o)

zabudowe oblektami garazowo gosocgarczyml zaleca sie w farmis

zabudowy dliZniacze] '

powisrzonnia zabudowy na kazde] dzlaice nis powinna ayd wieksza
. 2

niz 40 m

dachy spadzisie dwu - lup jednospadowe z zachewaniam charaictaru

i spadku dachu budynku mizszkalinego

zakazuje sie orowadzenia dzialtalnodci rzemiseglnicze?® 1 ustugo-

wej w 1lstnizjacycn 1 noworeslizowanych coiekiach gospodarczych i

garazowych.

grodzsnia

zaleca sig stosowanie ogrodzesi azurowycn 0 wysaikosci nie wig-
ksze] niz 1,5 m od poziomu iferenu, w miarg mozliwosci jedno-
8]

m
rodne pod wzgledem materialowym dla caie] pierzel
ewentuslna podmurdwka nie mazz wplnacd na przekroczenis wyso-

kodci ustalone] w punkcie a).

4) - 7apudowa rzemiedlnicza na dziatkach mieszkaniowo-rzemisdiniczycen

a)

b)

d)
€)

Ustala sig realizacje oudynxkdw warsztiatowycn w drugis] linil
zabudowy w strefie okeeslone]j na rysunku alanu,
Zaleca sie lac®enie bliZniacze budynikdw warsztatowych
Wysokosc ouaynkdw - obiekty maksymalnie o 1 kengygnacli,
niepodpiwniczone, o wysokodd kalenicy maksymalnie - do 7,0 m,
a okapu do 4,5 m
: . ha
Zaleca sig: - dacny dwuspadowe - adlstrome da 20
UcigzliwosE produkcyjna nie moze wyxkraczald poza zespdl o wspdl-

nej funikcji MM/UR,



5) Zabudowa ustugows na dziatkach mieszikalno-ustugowych
a) Obiekty forma winny nawigzywac de zabudowy mieszkaniowe]
0) Obsiugg, dostawy oraz miejsca parkingowe nalezy arganizowad

w obszarze dzlalek.

6) Zabudowa o funkcji przemysiowe]
a) Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczad 40 % pawlerzchni
gziaiki
0) Ustala sie maksymalng wysokosé opiektdw 8,9 m
o) Parkingi nalezy zorganizowad w sbrebie dziatki
d) Malezy wprowadzié zielert izolacyjno-ochronng wokd: dzialki

na styku z teremami o innej, nieuciazliwe] funkcji.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Komunikac]a

Teren projektowans] zabudowy mieszkaniowe] 1 rzemieginiczej lezy

w strefie bezposredniego wpltywu docelowych rozwigzar komunikacyjnych
(zapisanych w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego), kidre
okreslaja system obstugi transportowe].

Jo czasu zrealizowania projektowansgo ukladu komunikacji kolejowe]

1 samochodowe] przyjmuje sig, 1z dojazd koiowy do projektowanych
dziatek odbywad sie bedzie zardwno ulica Dobiezyriska jJak 1 Oworcowa
po ich obecnym $ladzie.

fezposredni dojazd z ulic zewnetrznych do poszczegdinych poses]i

zapewnisaja projeiktowane ulice dojazdowe.

a) Ustalenia dao ulic

KL/KPJT - ulica DOworcowa
Isiniejaca ulica w ciggu drogl krajowe]. Docelowo

ulica o preferencji dla ruchu pieszego, COWEBCOWEQd.



K-Z

KD, KD,

KDB/KPJZ

Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 18 - 20 m.
Minimalna odlegtose linii zabudowy winna oyC dasto-
sowana do liniil wyznaczonej przez istniejsce budynki.
Szerokosdé jezdni - 5,0m '

Po stronie zachodniej ulicy zaleca sie urzadzid

Sciezkg rowerows dla drugiego kierumku ruchu.

Ulica Dobiezyriska

Istniejgca ulica zbiorcza, lgczgca sig z grogg krajows

Ar 386 Duszniki - Buk - Steszew.

szerokosd w liniach rozgraniczajacych ustalons £o
wpisaniu w przekrdj poprzeczny istniejgcego 1 pro-
Jektowanego uzbrojenia wynosi min. - 20m
Linig zabudowy wyznacza si¢ w nawiazaniu do istnie-
Jacych budynkdw,

Jezdnig nalezy poszerzyd do szer. - Tm

ulica Kolejowa

Istniejaca ulica zbiorcza kierujgca ruch do dworca
kolejowego docelowo stanowid bedzie Jeden ciag z ulica
Dobiezyrisky (K-Zl).

Zachowuje sig ulicg w istnisjacych parametrach.

Projektowane ulice dojazdowe

Szerokosc w liniach rozgraniczajgcych - 10 m
szerokasdé Jezdni - 5m
Linig projektowanej zabudowy ustala sie w odlegtosci

8-9,0 m od krawedzi jezdni.

Projektowana ulica dojazdowa

Oocelowo ulica o charakterze pieszo-~jezdnym,
azerok0$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m
Szerokosd jezdni -5m
Linig projektowane] zabudowy ustala sig w odlegtosci

8,0 - 9,0 m od krawedzi jezdni.
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2) Zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie Sciekdw

a) - Zaopatrzenie w wodg

Przewody wodociagowe nalezy realizowad w projekiowanyeh ulicach

oznaczonych symbolami:

i KD

- drogl dojazdowe. . - KD 2

1
- ulica pieszo-jezdna - KPj2

- graz droga oznaczona symoalem KX

b) Cala sieé uod001aqowa zaSllaC DlEbelBﬂlDWO a Od“lﬂek ullcy KJ2

zasilac z 51e01 ruzd21elczeg

c) Zaleca sig zlikwidowad odcinek przewodu wodociagowego z dziatki
na terenie 2 MW do terenu 11 WZ.

3) Odprowadzenie $ciekdw

a) Scieki nalezy grawitacyjnie sprowadzic w ppojektowanych'uliqach
do dwdch zlewni - w ulicy Dobiezyriskiej
- w ulicy Oworcowe]

o) Z ulicy Dobiezyriskiej i Dworécwej scieki nalezy grawitacyjnis

doprowadzi¢ do projektowanz] przepompowni Sciekdw

4) Kanalizaéj& deszczowa

a) W nowoprojektpwanych ulicach doprowadzid tak kanaty deszczowe
aby wody opadowe z poszczegdlnych zlewni wlaczyd do lStﬂlEJQCEJ
kanalizacji deszczowe]:

-z ulicy KDl do ulicy Dworcawe]
- z ulicy KD2 do ulicy Dobiezyriskie]

b) Bezpos$rednim odbiocrnikiem wdd deszczowych z ulic Dworcowe)
i Dobiezyriskiaj jest rz. Trupina



5)

a)

3)

c)

d)

2)

Elaktroenergetyka

gocdstawa do ustalert stanowi uzgednienie z tnergetyikg Poznarisika
SA - Zakladem w Opalenicy

Halezy doc2lowo sikeblawad i ulozyd w chodnikach ulic przebiega-
jace nad terenem opracowania dwie linie napowiztrzne 5il-15 kV
oraz dwie linie on - 0,4 kV.

7 jednej z skablowanych linii SM-15 kV nalezy zasilic projekto-
wang stacig transformatorows 15/0,4 kv

Sied¢ niskiego napiecia zassilajsca cziatld wieszikaniowe rzemie-
$lnicze 1 ustugowe nalezy zaprojeiktowad jako kKablowg

Sied zasilajaca lamoy uliczne winne ayd projekiowane 3ako

kablowe.



B. USTALENIA REALIZACYSNE DLA TEREMOW FUMKCIONALMYCH (BEZ KOMUMIKACII)
UZUPELNIAJACE W STOSUNKU DO USTALER ZAWARTYCH W § 2

0znaczenie Przeznaczenie tersnu, powierzchnie, szczegdiowe ustalenia
terenu realizacyine

1 2

I M - 6 Wil lereny projektowane) zabudowy mieszicaniowe] jecnorodzinnej

1 M o pow. 0,40 ha

- adaptuje sig oudynek mieszkalny oraz zudynki gospodarcze

- projektuje sig wydzizlenis maksimum 3 dziatek mieszikanio-
Wych i zaoudowg wolnostojses

- wzdiuz cieku wodnago nalezy wykonad pas zielemi ochronnes
szerakosci min. 8,3 m (oosiuga i konserwacja cieku o6 3ego

pdnocne;j strony).
2 4N o pow. 2,00 ha

- acdaptuje sig 3 budynki mieszicalne wraz z oucynkami gospo-
darczymi

- Jeden budynsk misszkalny przewidziany jest do likwidacji
Zz uwagl na zty stan techniczny lub do zmiany funkcji na
gasnodarcza

- projektuje sig wydzizlenie maximum 20 dziastek z mozliwoscig,
realizacji zabudowy aliZniaczej na dziatkach WQZSzycﬁ niz 20,1

- gciany frontowe budynkdw nalezy sytuowad rdwnclegle do
ulic - to zalecenie nie dotyczy budynikdw gliZniaczych

- Zag0spodarcwanie dziaikl obecnie zajgte] przez ujecie wody,
nastgpic mozz dopiero pa przewidywanej likwidacii jej obe-

cnej funkc3ii
3 MN o pow. 0,42 ha

-~ N3 niezainwestowanym terenie dopuszcza sie wydzislenie ma-

ksimum 4 dziaiek mieszkalnych jednorodzinnych z zgpudowag

walnostojacy.



7 MN/U - 8 MN/U

MN o pow. 8,25 ha

N3 niezainwestowanym terenie dopuszcza sig wydzielenie
maksimum 2 dzialek
realizacja obiekidw w granicach uciazliwodci strefy elektroma-

gnetyczne] moze nastgpic dopiero po skablowaniu istniejacej

lipii s.n.

! Y

MN o pow. 1,40 ha

na niezainwestowanym terenie dopuszcza sie wydzielenie
maksimum 12 dziatek

realizacja budynkdw w granicach strefy uciazliwodci eleltroma-
gnetycznej moze nastgpic dopiero po skablowaniu istniejacych

linii s.n. oraz likwidacji linii n.n.

MN o pow. 0,45 ha

na niezainwestowanym terenie ‘dopuszcza sig realizacie ma-
ksimum 5 dziatelc
realizacja 2 budynkdw potozonych w granicach strefy ucia-

zliwosci elektromagnetycznej moze nastapid po skablowaniu

:qufliikwidacji.istniejacych linii s.n. i n.m.

od strony 11 WZ 1 12 MM/UR nale?y zreallzownd pasy zieleni
izolacyinej

da czasu likwidacji odcinka sieci wodociagowej nalezy pozosta-
wic niezainwestowany pas obstugi technicznej w pdtnocne]

czesci terenu

Tereny projektowanej zabudowy. mieszkaniowo-ustugowe]

7 MN/U o pow.. 0,53 ha

- dopuszeza sig wydzielenie 2 dziatek mieszkaniowo-ustugowych,

z ktérych Jedna obstugiwana jest z ul. Kolejowej ., druga
Z siggacza K02



J MH

10 7Z0/U

adaptuje sie istniejgcy budynelc mieszkalny oraz zabudowe
gaspodarcza _
adaptacja istniejgcych Dbiektdw'gospodarczych na cele

ﬁskugowe dopuszczalna jedynie w strefie zabudowy ustugowe

Wyznaczone] planem - postulowana lokalizacja obielctow
ustugawych wzdluz Ciégﬂ bieszego KX oraz'przy ul.
Kolejowe ]

nalezy wykonac¢ prajektowane pasy zielenl wysokiej izolacyjne]

MN/H o paw. G,42 ha

-na.terenie niezabudowanym wydzielono 1 dziatke mieszkaniowa-

ustugowg

nalezy wykonad projektowane planem pasy zieleni wysokiej
izolacyjnej B

postulowana linia zabudowy ustugowe] wzdluz ciagu pieszego
KX oraz ul. Kolejowe]

Teren projektowane] zabudowy mieszkaniowej - pow. 0,09 ha

teren zainwestowany dwoma budynkamni wielorodzinnymi do
adaptacji z mozliwoscia wydzielenia geodezyjnego dwdch
odrgbnych dziatel

Teren zieleni dziatkowe] - pow. 1,05 ha

teren niezainwestowany trwale, uzytkowany ogrodniczo, na

"ktdrym dopuszczd sie mozliwosd realizacii obielktdw usltugo-

wych o charakterze hardlowym
niezaleznie od funkcji zapewnié nalezy uzyskanie trojkata
widocznodci (zpodnie z rysunkiem planu) przez nierealizo-
wanie w tym obszarze zieleni wysokie]

wszelkie decyzje uzaleznié nalezy od rezynnacji z rozbudowy
terenu 11 W7 . -

nie dopuszcza sig na teranie realizacji obiektdw warsztatowych



)

11 w7

12 MM/UR -~
13 #M/UR

14 EE

154

1a P

Teren urzadzert komunalnych - ujzcie wady - pow. 2,00 ha

teren wraz z zanospodarowaniem co adaptacii - rozoudowa

w Zaleznascl od ootrzeo

Tereny zabudowy mieszkaniowo-rzemieslnicze]

12 MH/UR o pow. 0,53 na

teren niezainwesicwany, na ktdrym copuszcza sic wyznaczenie
maksimum 5 dzigtek
realizacja obiekidw pod strefg uclgzliwesci elekiromagnstyczne

moze nsstanid dopiero po skaolowaniu linmii s.n.

nalezy wykonad projeiktowany pas zielenl izolacyjne]

13 #H4/UR o pow. 1,05 ha

2

teren czasciowo zainwestowany 4 oudynkami mieszkalnymi wraz
z ohiektami gospocdarczo-ustugowo-rzemieslniczymi do adaptacji
na pozostatym abszarze dopuszcza sim wydzielenie maksimum 3
dziatek mieszkaniowo-rzemieslniczych

nalezy wykonad pasy zieleni izolacyjne]

Teren przeznaczony pod stacje trafo - pow. 3,03 ha

Teren zabudowy ustugowe] o pow. 0,11 ha

na terenie, przy granicy z terenem 11 #Z istniejacy kiosx do
likwidacii

orojektowana zabudowa usiugowa o0 cnarakterze trwatym winna nyc
realizowana w wyznaczone] planem strefie zaoudowy

nalezy wykonad pas zieleni izolacyjne}

Teren przemystowy o pow. 1,45 ha

teren czedciowo zainwestowany (obiekt do adaptacji) z mo-
zliwoscig dalszel razouCowy

wzoluz nranic nalezy zrealizowad wyznaczone planem pasy zielen
izolacyjnel przy cieku wodnyn

parking i plac nawrotu nalezy zorganizowaé w obrebie dziatxi



§ 3.

Traci moc Uchwala nr XXXVIII/161/93 Rady Miasta 1 Gminy w Buiku z dnia
21.10.1993 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego m. Buku
(Dziennik Urzedowy Wojewody Poznariskiege Hr 1/94 pbz. 6£)w czescl objete]
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego opracowanym w skalil

1:1000 zatwierdzonym niniejszg uchwaig.
§ 4.

Wykonanie uchwaly paowierza sie Zarzadowl Miasta i1 Gminy 3uk.

(g ]
i

Uchwata wchodzl w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku

Urzedowym dojewddztwa Poznariskiego.

Przewodniczgey.
RADY} Y




