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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)

orzekam

niewazno$¢ uchwaty Nr XXIII/153/08 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 22 kwietnia 2008
roku w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXV/191/05 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 28 lutego
2005 roku w sprawie okreslenia zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé
Miasta i Gminy Buk oraz udzielania bonifikat z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych — ze
wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XXI1I/153/08 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 22 kwietnia 2008 roku zostata
dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 29 kwietnia 2008 roku.

Powyzszg uchwate podjeto na podstawie art. 34 ust. 6 i art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami) i
art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami).

Dokonujgc oceny zgodnosci z prawem przedmiotowej uchwaly organ nadzoru
stwierdzil, co nastepuje.

Przepis art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
powotany w podstawie prawnej Uchwaty wyraznie stanowi, ze wlasciwy organ moze udzielié
za zgoda rady bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 powolanej ustawy, jezeli
nieruchomo$¢ jest sprzedawana na $cisle okreslone w ustawie cele oraz okreslonym
podmiotom.

W przedmiotowej uchwale, pomimo wskazania przedmiotu i podmiotu sprzedazy, nie
okreslono ceny sprzedawanej nieruchomosci w sposéb okreslony w ustawie.

Dopiero bowiem ustalenie ceny sprzedawanej, konkretnie okreslonej nieruchomosci na rzecz
wyraznie okre$lonego podmiotu daje radzie gminy prawo do wyrazenia zgody na
zastosowanie bonifikaty w odniesieniu do ceny nieruchomosci, dotyczace] okreslonego
podmiotu.

Spelnienie tych przestanek umozliwia gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci w
sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, o ktérych mowa w art. 12 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.
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Organ udzielajacy zgody na zastosowanie bonifikaty musi mie¢ zapewniong kazdorazowo
mozliwo$¢ oceny, czy nieruchomosé przeznaczona do sprzedazy, zostala wyceniona zgodnie
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, czy jej sprzedaz nastepuje na wskazany
w ustawie cel oraz na rzecz wskazanych os6b.

Reasumujac, uzyskanie zgody na zastosowanie bonifikaty w oparciu o przepis art. 68 ust. 1

ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami mozliwe jest wytacznie w przypadku ziszczenia sie

przestanek enumeratywnie wymienionych w przepisie (co do przeznaczenia nieruchomosci),
1

a nadto po ustaleniu ceny w sposob okreslony w art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomogciami.

Stanowisko organu nadzoru podzielit Wojewo6dzki Sad Administracyjny w Poznaniu w
wyroku z dnia 6 sierpnia 2004 roku (sygn. akt IT SA/Po 544/04).

Ponadto uchwata rady gminy w sprawie wyrazenia zgody na zastosowanie bonifikaty nie jest
aktem prawa miejscowego 1 nie podlega publikacji w dzienniku urzedowym.

Zastrzezenie wejScia w zycie uchwaly od bezpodstawnej publikacji w wojew6dzkim
dzienniku urzgdowym skutkuje niewaznoscig nie tylko samego zastrzezenia, ale i calej
uchwaty.

Obowigzujace przepisy prawa nie zawierajg upowaznienia dla rady gminy do uchwalenia aktu
o charakterze generalnym ustalajgcym zasady udzielania bonifikat z tytulu sprzedazy lokali
mieszkalnych.

Majac powyzsze na wzgledzie obowigzkiem organu stanowiacego gminy jest doprowadzenie
do stanu zgodnego z prawem i wyeliminowanie z obrotu prawnego obarczonej wadg prawng
uchwatly Rady Miasta i Gminy Buk Nr XXV/191/05 z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie
okreslenia zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Miasta i Gminy Buk
oraz udzielania bonifikat z tytutu sprzedazy lokali:.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
Niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu

Administracyjnego w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od dnia
jego dorgczenia za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Otrzymujg:

1. Rada Miasta i Gminy Buk
2. Burmistrz Miasta i Gminy Buk



