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UCHWALA Nr LV/314/2002
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 27 sierpnia 2002 r.

w sprawie : ustalenia zasad polityki czynszowej

Na podstawie art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 1., Nr 142, poz.1591 z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. 2 pkt 4 1 art. 23 ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz.733) Rada Miasta i Gminy Buk uchwala,
co nastepuje :

§1
Ustala sie zasady polityki czynszowej, ktére stanowi¢ beda element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§2
Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow :
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

§3

1.Czynsz obejmuje : podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji
i utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni i pozostatej czgsci
niezabudowane]j nieruchomosci oraz wszystkich pomieszezen wspélnego uzytkowania, w
tym oplaty za utrzymanie czystodci, energie cieplna 1 elektryczna.

2 Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od whasciciela, tj. optat za dostawg energii, gazu, wody oraz
odbidr nieczystoéei statych i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

§4

1 Najemey lokali oplacaja czynsz wedtug stawek miesigeznych za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

2 Przez powierzchnie uzytkows lokalu mieszkalnego uwaza sig powierzchnig wszystkich

pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob ich

uzywania, tj.pokoi, kuchni, spizamni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, fazienek oraz

innych pomieszczen stuzacych mieszkaniowym i gospodarczym potrzebom najemcy.

3.Nie uwaza sig za powierzchnie uzytkows lokalu mieszkalnego powierzchni balkondw,

taraséw, loggi, antresol, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, strychéw, piwnic 1

komorek gospodarczych.

4 Wielko$é powierzehni uzytkowej lokalu ustala sie na podstawie obmiaru w $wietle

wyprawionych $cian przy zachowaniu zasad obmiaru powierzchni budynkéw okreslonych

we wlasciwej Polskiej Normie.



‘ §5
1 Baze wyjéciowa dla ustalenia maksymalnej stawki czynszu stanowt wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powlerzehni uzytkowej budynku
mieszkalnego ustalany co pot roku przez Wojewode Wielkopolskiego w Dzienniku
Urzedowym.
2.Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesdeiej niz co 6 miesigcy, poprzez
wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci czynszu na miesiac naprzod, na koniec
miesigca kalendarzowego.
3.W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od whasciciela, jest on obowiazany do
przedstawienia lokatorowi na pismie zestawienia oplat wraz z przyczyna ich podwyzszenia.
4 Podwyzki czynszu lub innych oplat za uzywanie lokahu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wiasciciela nie moga w danym roku przekracza¢ Sredniorocznego wzrostu cen towaréw
i ustug konsumeyjnych ogétem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok
miniony nie wigcej niZ o :
1) 50% - jezeli roczna wysoko§¢ czynszu nie przekracza 1% wartosc:
odtworzeniowej,
2) 25% - jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 1% 1 nie przekracza 2%
wartosci odtworzeniowej,
3) 15% - jezeli roczna wysoko$é czynszu jest wyzsza niz 2% wartoscl
odtworzeniowe;j.
Dane o wzroscie cen, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, sg podawane w komunikatach
Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego.
5. Warto$é odtworzeniows lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
6.Rada Miasta i Gminy Buk ustala czynsz dla uméw o najem lokalu zawieranych po wejsciu
w zycie niniejszej uchwaly na poziomie 1,8% wartosci odtworzeniowe]. Czynsz
mieszkaniowy zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 21 czerwea 2001 1. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wyliczony
zostat w nastepujacy sposob:
wskaznik przeliczeniowy 1 m2 powierzehni uzytkowe] budynku mieszkalnego dla
powiatu poznanskiego wynosi 2.630,- zt
2.630,- 7t x 1,8% : 12 m-cy =395 zl.
7 Ustala sie czynniki zmniejszajace stawki czynszu za lokale mieszkalne

1) lokal bez centralnego ogrzewania 10%

2} lokal bez gazu przewodowego 10%

3) lokal bez cieplej wody dostarczane] centralnie 10%

4) lokal bez tazienki 10%

5) lokal bez we 10%

6) lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10%

7) lokal bez instalacji wodociagowej 10%

8) lokal na poddaszu lub w suterenie 10%

9) lokal z kuchnig bez o$wietlenia naturalnego 5%
10) w przypadku lokalu zaadoptowanego z obiektow niemieszkainych  5%.
11) lokal w budynku wybudowanym do roku 1945 10%
12) lokal w budynku powstatym od 1945 r. do 1970 . 5%

13) lokal znajdujacy sig na terenie gminy Buk 10%



8.Czynniki okreslone w ust.7 majg zastosowanie do uméw najmu zawieranych po dmu
wejscia w zycie uchwaty.

9.Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

10.Stawka czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym, bez wzgledu na ilogé i rodzaj
czynnikéw zmniejszajacych stawki czynszu za lokale mieszkalne okreslonych w ust.7, nie
moze by¢ nizszaniz 1,60zt za 1m2 powierzchni uzytkowe;.

§6 |
W umowach o najem lokali zawartych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty stawki
czynszu podwyzsza sig¢ 0 6% kwot obowigzujacych w dniu wejscia w zycie uchwaty.

§7

1.W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé dotychczasows stawke
czynszu, jesli dokonal w lokalu ulepszefi majacych wplyw na wysokosé czynszu.

2.W przypadku wykonania ulepszenia przez najemce czynsz pozostaje na dotychczasowym
poziomie, zas koszty konserwacji, napraw i remontéw wykonywanego ulepszenia obciazaja
najemce.

3.W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz obniza si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § S ust.7.

4.Podstawa zmiany umowy w zakresie wysokosci czynszu jest protok6? stwierdzajacy fakt
zmiany czynnikow, o ktérych mowa w ust.1 i 3.

§8
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§9
Tract moc uchwala Nr XXV121/96 Rady Miastai Gminy Buk z dnia 29 marca 1996 .
w sprawie okredlenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne oraz zasad

ustalania czynszu wolnego.

§10
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta i Gminy Buk.

§ 11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Uzasadnienie :
do Uchwaly Nr 1.V/314/2002 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 27 sierpnia 2002 r.
w sprawie : ustalenia zasad polityki czynszowej

Od 10 lipca 2001 r. obowigzuje nowa ustawa o ochronie lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéra uchylita czesciowo
dotychczas obowiazujaca ustawe o naymie lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych
z dnia 2 lipca 1994 1. .
Zgodnie z art.21 ust.] oraz ust.2 pkt.4 Rada ma obowiazek podja¢ uchwale w sprawie zasad
polityki czynszowej.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejsze] uchwaty jest uzasadnione.




