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UCHWALA NR XXXIX/242/2001
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 29 maja 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie — Gmina Buk.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym Dz
U. z 1999 r., Nr 15 poz. 139 z pOZniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 1., Nr 13 poz. 74 z poZniejszymi
zmianami) , w wykonaniu uchwaty Nr XXV/166/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 30
maja 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego terenow AG potozonych w Niepruszewie pomigdzy droga
wojewodzka nr 307 a droga powiatowa nr 32736 , uchwala sig co nastepuje:

Rozdzial 1 - Zakres obowiazywania planu
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenOw aktywnosc
gospodarczej potozonych w Niepruszewie pomigdzy droga wojewoOdzka nr 307 a droga
powiatowa nr 32736 .

2. Plan o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje obszar dzialek o numerach: 297/14, 301/5, 300/3
oraz czesé z 235, 297/2 i 298 polozony w obrebie Niepruszewo ewidencji geodezyjnej,
ktorego granice wyznaczaja:

1) od pélmocy — dziatki o numerach: 297/11, 297/12, 297/13, 297/8, 297/10 1 235
(stanowiaca ciek wodny) ,

2) od wschodu — droga powiatowa Nr 32736 (dziatka nr 304/2) oraz ciek wodny (dziatka
nr 298} ,

3) od potudnia — projektowana autostrada A2 (dziatki o numerach: 297/4, 300/1, 301/3) ,

4) od zachodu — dziatki o numerach: 45/2, 47/2 1 49/4 (polozone w obrebie Otusz) .

3. Granice planu sg wyznaczone graficznie na rysunku planu sporzadzonym na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 2500, stanowiacym integralng czesc planu i beda-
cym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. umozliwienie lokalizacji funkcji aktywnosci gospodarczej i ushug z zachowaniem
wymogdw fadu przestrzennego w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan,

2. ochrona interesow publicznych ponad lokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji,
infrastruktury 1 ekologii.

§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) linii rozgraniczajacych ulice i drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a
takze terendow niezbednych do wytyczenia Sciezek rowerowych,
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3)
4)
5)

6)
7)

2)
3)
4)
5)
a)
b)
©)
6)
7)
&)
9)

terendw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny
infrastruktury,

lokalnych warunkow, sasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu, w tym rowniez linii zabudowy i gabarytow obiektow, a takze maksymalnych
wskaznikow intensywnosci zabudowy,

zasad 1 warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane,

szezegdlnych  warunkOw zagospodarowania terend, W tym zakazu zabudowy,
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

§4

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekécie planu do terenu objetego granicami

planu.

Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarie na rysunku planu:
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, réznych funkcjach lub rozaych
zasadach zagospodarowania,

orientacyjne linie rozgraniczajace,

linie wydzielajace dziatek,

nieprzekraczalne linie zabudowy projektowane},

granice stref oddziatywania autostrady A2 na $rodowisko:

20,0 m od krawedzi drogi, - obszar oddziatywan ekstremalnych ,

50,0 m od krawedzi drogi — strefa zagrozen,

150,0 m od osi autostrady - strefa ucigzliwoscl,

granica strefy oddziatywania gazociagu 9200 P-6,4 MPa,

granica strefy ochronnej lasow,

granica strefy ochronne] Jeziora Niepruszewskiego,

granica archeologicznej strefy konserwatorskiej — granica plamy,

10) oznaczenie podstawowego przeznaczenia terenow — np. PP/...,
11) oznaczenie dopuszczalnego przeznaczenia terenOw — 0p. U,
12) oznaczenie terendw drog, $ciezek rowerowych i ciggoOw pieszych,
13) oznaczenie miejsc wlaczenia sig do ukiadu komunikacyjnego,
14) oznaczenie urzadzef infrastruktury technicznej,

15) oznaczenie usytuowania:

2)
b)

pojedynczych drzew i grup drzew,
ciekow wodnych,

16) oznaczenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej,
17) oznaczenie powigzaf turystyczno — krajobrazowych.

3.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
postulatywny lub informacyjny.

§5

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych projektowanych ulic 1 drog moze byé

uécislony w trybie opracowania dla nich danych technicznych.
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§6

1. Dla wszystkich form zabudowy nalezy stosowaé przepisy prawa zawarte W rozporza-
dzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku
w  sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadal budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 1., Nr 15 poz. 140 z pdZniejszymi zmianami) .

9 Obowiazuje nakaz wykonania badan gruntowo - wodnych w celu ustalenia mozliwoscl
i glebokosci posadowienia obiektow.

§7

Plan okregla przeznaczenie terenow na poszczegolne cele poprzez zdefiniowanie ich funkeji,
odnoszac odpowiednie ustalenia w tym sakresie do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, wyznaczomymi na rysunku planu.

Rozdzial 2 — Ustalenia ogdlne z zakresu ksztaltowania przestrzeni
§8

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie — Gmina Buk™ , w granicach okreslo-
nych w § 1 uchwaty.

2) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
ostatecznych decyzji administracyjnych,

3) przeznaczeniu podstawowymt - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez 1o rozumie¢, Wyznaczone na
dziatce linie okreélajace najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ budynku lub obiektu od
linii rozgraniczajacej ulicy lub ciagu pieszego,

6) orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ koniecznos¢ ich
sprecyzowania na postawie odrebnych badan lub projektow,

7) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez 1o rozumieé wymiar piOnowy,
mierzony od poziomu teremt Pprzy najnizej pofozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczef gospodarczych i technicznych, do
gomej, najwyzszej krawedzi dachu,

8) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez 10 rozumiec
najwigksza, nieprzekraczalng warto§¢ w stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji powyzej poziomu terenu wszystkich budynkow i obiektéw lokalizowanych
na dziatce do powierzchni calkowitej dziatki,

9) minimalnym procentowym wskazniku terenéw biologicznie czynnych - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejsza, nieprzekraczalng wartos¢ procentowa nieutwardzonych
i niezabudowanych powierzchni, pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym, W

‘stosunku  do catkowite; powierzchni  dziatki, powierzchnie wod otwartych na tych
terenach zalicza sie do powierzchni pokrytych roélinnoscia.
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§9

{. Plan wyznacza:

1) tereny aktywnosci gospodarczej w sakresie sktadowania, magazynowania i wytworczoscl
z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolem PS/U,

2) tereny aktywnosci gospodarczej w zakresie dziatalnoéci produkcyjnej i sktadowania z
ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem PP/,

3) tereny ustug komercyjnych z zakresu turystyki, w tym hoteli, gastronomii, handlu, sportu
i rekreac]i z zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem UC/ZP,

4) tereny trwatych uzytkow zielonych z ustugami sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ/US,

5) tereny urzadzef infrastruktury technicznej, elektroenergetyki, oznaczone na rysunku
planu symbolem EE,

6) tereny ciagOw komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

a) KUL —ulica lokalna,

b) KUD - ulica dojazdowa,

¢) KUDs— ulica dojazdowa bez przelotu,

d) KR - $ciezka rowerowa,

e) KX - ciagi piesze 1 spacerowe,

f) 307 —droga wojewodzka,

g) 32736~ droga powiatowa.

Rozdzial 3 — Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony §rodowisk:
kulturowego i przyrodniczego

§ 10

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

1 Plan wskazuje obszar objety planem jako tereny archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej objete ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 15 lutego 1962 1. 0
ochronie débr kultury ( Dz. U. z 1999r,, Nr 98, poz. 1150 z poznie] szymi zmianami) .

2. W obrebie archeologicznej strefy prawnej ochrony konserwatorskiej plan ustala:

1) wymaganie szczegdine dla inwestowania i zagospodarowania - obowiazek uzyskania
sezwolenia konserwatorskiego do prowadzenia jakichkolwiek prac ziemnych,

2) w procesie realizacyjnym zapewnienie stalego nadzoru archeologicznego dla wszystkich
inwestycji wymagajacych prac ziemnych.

§11

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego plan ustala:

1) ochrong istniejacych lasow (ZL}, trwalych uzytkow zielonych (ZZ) i ciekow wodnych,

2) zasieg strefy ochronnej lasow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) zasieg strefy ochronnej jeziora Niepruszewskiego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

4} ograniczone przeksztalcanie Srodowiska tylko dla potrzeb Zieleni z dopuszczeniem ustug
sportu i rekreacji na terenach ZZ1US,

5) ochrong i konserwacje wartosciowych zespotow zadrzewien i zakrzewien oraz ich
uzupetnienie,

6) nasadzenie szpalerow drzew i krzewow wzdhuz istniejaoych 1 projektowanych drog, ulic 1
i na parkingach oraz wzdhuz granicy strefy ochronnej jeziora Niepruszewskiego.
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§ 12

. Plan wyznacza obszary zagrozone uciazliwoscia oddziatywania autostrady A2, zgodnie

7 oznaczeniem na rysunku planu, w ktorych zakazuje sytuowania ushug zwiazanych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi.

Plan wyznacza zasiegi obszarow opisanych w ust. 1 jako:

obszar oddziatywan ekstremalnych autostrady A2 — szerokosel 20,0 m od krawedzi
jezdni , znajdujacy sie w liniach rozgraniczajgcych autostrady,

strefa zagrozen — szerokosci 50,0 m od krawedzi jezdni, oznaczona na rysunku planu
takze jako nieprzekraczalna linia zabudowy dla podstawowej funkeji terenu (P3),

strefa uciazliwodci (gléwne oddziatywanie to ponadnormatywny klimat akustyczny) —
- szerokosci 1500 m od osi autostrady (zgodnie z rysunkiem planu) , odnosi si¢ do
dopuszczalnej funkcji terenu (ustug z zakresu handlu , gastronomii, biur, obstugi
finansowej, itp.) . W strefie tej budynki winny by¢ chronione za pomoca rozwiazan tech-
nicznych (m. in. okna o podwyzszone] szczelnodci akustycznej) .

Rozdzial 4 - Ustalenia szczegblowe w zakresie zagospodarowania terenn
§13

Jako podstawowe przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem PS/U,
ustala sie funkcje aktywnosci gospodarczej z zakresu: skladowania, magazynowania z
handlem hurtowym i detalicznym, targow 1 marketow, obshugi technicznej, zaplecza
technicznego przedsigbiorstw, zaplecza transportu, motoryzacji 1 komunikacji (np. stacje
paliw, stacje obstugi samochodow itp.) oraz wytworczosci techniczno - produkeyjnej.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ustugi
z zakresu: handlu, gastronomii, biur, laboratoridéw, obstugi finansowej, infrastruktury
technicznej, urzadzen infrastruktury komunikacyjnej (np. parkingi itp.), zeleni
urzadzonej towarzyszacej i innych usug oraz rzemiosta produkcyjnego nie kolidujacych
z funkcja wiodaca z uksztaltowaniem pierzei od strony ulicy lokalnej, zgodmie z
oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu,

Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 plan ustala:

maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 20,0 m nad poziom terenu nie wigce;
niz 5 kondygnacji ustugowych wiacznie, urzadzenia techniczne i technologiczne moga
by¢ wyzsze pod warunkiem nie tworzenia przegrod przeptywu powietrza, tzn. ich diuzszy
bok nie moze byé wigkszy od 30,0m, ograniczenie to nie dotyczy konstrukeji azurowych,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0 ,

wymog zharmonizowania wygladu architektonicznego zabudowy wzdiuz projektowanej
ulicy lokalnej (3KUL) oraz od strony autostrady poprzez

usytuowanie obiektow, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy,

rozmieszczenie reklam i tablic informacyjnych od strony ulicy lokalnej (3KUL) i od
strony autostrady, wylacznie w liniach zabudowy lub na dachach zabudowy, wysokos¢
elementow plastycznych nie moze przekracza¢ 15,0 m od poziomu terenu,

ujednolicenie form ogrodzen od strony przestrzeni ogolnodostgpnych,

obsadzenie dziatek drzewami w zwartych szpalerach tylko na kierunku wschod — zachod,
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e)
4)
3)

a)
b)

c)
d)

e)
6)

7)
8)

9)

urzadzenie niezabudowanych powierzchni dziatek jako utwardzonych lub zazielenionych
docelowo konieczno$é podiaczenia projektowanej zabudowy do zewnetrznych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu objecia obszaru planu ukiadem kanalizacyjnym
dopuszcza sig odprowadzenie $ciekow do lokalnych oczyszezalni,

bitansowanie potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach wiasnych
w ilosciach okreslonych wg nastgpujacych wskaznikow:

funkcje magazynowe i hurtowe — 6 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

funkcje magazynowe z handlem detalicznym ~ 20 stanowisk/1000m2 powierzchni
uzytkowej,

funkcje marketow - 100 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

funkcje targow — 50 stanowisk/1000 m2 powierzehni uzytkowej lub 2 stanowiska na
stoisko,

funkcje wytworczosci produkeyjnej i technicznej — 40 stanowisk /100 zatrudnionych,
miejsca postojowe dla samochodéw cigzarowych i maszyn samojezdnych w iloci
zaspakajajacej potrzeby nalezy umiesci¢ na terenie dziatki wiasnej,

rejony lokalizacji postulowanych akcesji do uktadu komunikacyjnego, zgodnie z
oznaczeniem wiaczen na rysunku planu,

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy projektowanej w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczaja-
cych ulicy lokalnej (3KULY), zgodnie z oznaczeniem na rysunku plamu,

nieprzekraczaln lini¢ zabudowy projektowanej w odleglosci 50,0m od krawedzi jezdni
autostrady, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

10) nieprzekraczalna linig¢ zabudowy projektowanej w odlegloéci 20,0m od krawedzi jezdni

drogi powiatowej Nr 32 736,

11) minimalna powierzchnie dziatki — 2,0 ha,
12) mozliwos¢ taczenia dziatek w wigksze, bedace wielokrotnoécia minimalnego dwu-

hektarowego modutu.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 2 jest:

1)
2)

1

2)

3)

dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

zachowanie proporcji, by projektowane funkcje o ktérych mowa w ust. 2, nie zajmowaly
tacznie wiecej niz 45% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na terenie dziatki,
miejsca postojowe dla funkcji ushugowych nalezy przewidzie¢ na terenie dziatki wlasnej
wg wskaznika:

funkcje biurowe i obstugi finansowej — 45 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,
funkcje ustug z zakresu handlu — 30 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

funkcje gastronomii — 26 stanowisk/100 miejsc konsumpeyjnych,

funkcje hotelowe - 25 stanowisk/100 miejsc,

funkcje innych ustug — 60 stanowisk/100 zatrudnionych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PS/U, obowigzuja nastepujace
wymogi z zakresu ochrony i ksztaltowania Srodowiska:

zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji szczegOlnie szkodliwych dla $rodowiska oraz
zdrowia 1 zycia [udzi,

zakazuje si¢ lokalizowania dziatalnodci, ktérej uciazliwo$¢ wykraczataby poza granice
dziatki whasnej, a tym samym wywolywalaby konieczno$¢ ustanawiania strefy ochronnej,
zakazuje sie lokalizowania wszelkich emitoréw zanieczyszczenia — powietrza,
wytwarzajacych hatasy, wibracje itp. w rozumieniu ustawy o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska, ktore przekraczaja granice obszaru funkcjonalnego PS/U,

docelowo nakazuje sie skanalizowanie terenéw funkcjonalnych,

nakazuje sie segregacje odpadéw i $mieci oraz wywdz przez wyspecjalizowane
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6)
7

8)

9)

przedsiebiorstwo w miejsce do tego przeznaczone,

zakazuje sie gromadzenia wszelkich odpadow na gruncie,

nakazuje si¢ lokalne oczyszczanie S$ciekow technicznych i deszczowych przed
odprowadzeniem ich do kanalizacii,

nakazuje sie realizacje nowej zieleni towarzyszacej przy projektowanej zabudowie, na
parkingach 1 w strefie przyuliczne;,

ustala sie obowiazek zachowania minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej terenu
dziatki brutto,

10) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsca na kazdej posesji na pojemniki na odpady i

surowce wtorne,

11) do czasu objecia obszaru planu systemem kanalizacyjnym dopuszcza si¢ odprowadzenie

$ciekow do lokalnych mechaniczno - biologicznych oczyszczalni,

12) nakazuje sie likwidacje lokalnych systemow odprowadzenia Sciekow po budowie

kanalizacjt,

13) nakazuje sig¢ ogrzewanie projektowanych budynkow z ekologicznych zrodet ciepla

c)
d)

(paliwo gazowe, elektryczne lub olejowe np. olej niskosiarkowy Itp.).
§14

Jako podstawowe przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem PP/U,
ustala sie funkcje aktywnoséci gospodarczej z zakresu: dziatalnoséci produkcyjnej pod
zaklady przemystowe, urzadzenia produkcii budowlanej, centra technologiczne oraz
sklady, magazyny, hurtownie, targi i markety, zaplecze techniczne 1 obstuge
przedsiebiorstw, zaplecze transportu, motoryzacji i komunikacji (np. stacje paliw, stacie
obstugi samochodow itp.)

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

wszelkie ustugi komercyjne z zakresu: handlu, gastronomii, biur, w tym zaplecza
administracyjno — techniczne lub socjalne, szkoly i hotele przyzaktadowe, laboratoriow,
instytucji finansowych, komunikacii, centra wystawiennicze, infrastruktury technicznej i
urzadzen komunikacyjnych (np. parkingt itp.), zieleni urzadzonej towarzyszacej i innych
usfug oraz rzemiosta produkcyjnego nie kolidujacych z funkcjg wiodaca z
uksztattowaniem pierzei od strony projektowanych ulic i drogi powiatowej, zgodnie z
oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu.

Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1 plan ustala:

maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 25,0 m nad poziom terenu nie wigcej
niz 7 kondygnacji wtacznie — ustugowych, urzadzenia techniczne i technologiczne moga
byé wyzsze pod warunkiem nie tworzenia przegrod przeplywu powietrza, tzn. ich dhuzszy
bok nie moze by¢ wigkszy od 30,0m, ograniczenie to nie dotyczy konstrukcji azurowych,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0

wymog zharmonizowania wygladu architektonicznego zabudowy wzdtuz projektowanych
ulic i drogi powiatowe] poprzez:

usytuowanie obiektow, zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy,

rozmieszczenie reklam i tablic informacyjnych od strony projektowanych ulic i drogi
powiatowej wylacznie w liniach zabudowy lub na dachach zabudowy, wysokos¢
elementow plastycznych nie moze przekraczaé 18,0 m od poziomu terend,

ujednolicenie form ogrodzen od strony przestrzeni ogolnodostepnych,

obsadzenie dziatek drzewami w zwartych szpalerach tylko na kierunku wschod — zachod,
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e) urzadzenie niezabudowanych powierzchni dziatek jako utwardzonych lub zazielenionych

4) docelowo konieczno$¢ podlaczenia projektowanej zabudowy do zewnetrznych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu objecia obszaru planu ukladem kanalizacyjnym
dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do lokalnych oczyszczalni,

5) zasieg 20,0 m strefy ochronnej lasoéw (ZL) wylaczonej z zabudowy , zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu,

6) bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochoddw osobowych na dziatkach wiasnych
w ilosciach okreslonych wg nastepujacych wskaznkow:

a) funkcje dziatalno$ci produkeyjnej i technicznej — 40 stanowisk /100 zatrudnionych,

b) funkcje magazynowe i hurtowe — 6 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

¢) fankcje magazynowe z handlem detalicznym — 20 stanowisk/1000m2 powierzchni
uzytkowej,

d) funkcje marketow - 100 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) funkcje targbw i wystawiennictwa — 50 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej lub 2
stanowiska na stoisko,

7) miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych 1 maszyn samojezdnych w ilosc
zaspakajajacej potrzeby nalezy umiesci¢ na terenie dziatki wiasnej,

8) rejony lokalizacji postulowanych akcesji do ukladu komunikacyjnego, zgodnie z
oznaczeniem wiaczen na rysunku planu,

9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy projektowanej w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczaja-
cych projektowanych ulic lokalnych, za wyjatkiem ulicy lokalnej 1KUL, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

10) potudniows, lini¢ rozgraniczajacg ulicy lokalnej 1KUL, jako nieprzekraczalng lnig
zabudowy projektowanej,

11) nieprzekraczalng linie zabudowy projektowanej w odleglosci 5,0 m. od potnocnej linii
rozgraniczajacej ulicy lokalnej 1KUL oraz ulic: dojazdowych (SKUD 1 6KUD) oraz
dojazdowej bez przelotu (8KUDs),

12) meprzekraczalnq linie zabudowy projektowanej w odleglosei 20,0m od krawedzi ]ezdm
drogi powiatowej Nr 32 736,

13) minimalng powierzchnig dziatki — 4.0 ha,

14) mozliwoé¢ laczenia dzialek w wigksze, bedace wielokrotnoscia minimalnego cztero-
hektarowego modubu.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagaii przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje o ktérych mowa w ust. 2, nie zajmowaty
lacznie wiecej niz 45% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na terenie dziatki,

3) miejsca postojowe dla funkcji uslugowych nalezy przewidzie¢ na terenie dziatki
wiasnej wg wskaznika:

a) funkcje biurowe i finansowe — 45 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

b) funkcje ustug z zakresu handlu — 30 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

¢} funkcje gastronomii — 26 stanowisk/100 miejsc konsumpcyinych,

d) funkcje hotelowe - 25 stanowisk/100 miejsc,

e) funkcje innych ustug — 60 stanowisk/100 zatrudnionych.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP/U obowiazuja nastepujace
wymogi z zakresu ochrony i ksztattowanta $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska oraz
zdrowia 1 zycia ludzi,

2) zakazuje sie lokalizowania dzialalno$ci, ktorej uciazliwo$é wykraczalaby poza granice
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dziatki wlasnej, a tym samym wywolywalaby koniecznos¢ ustanawiania strefy ochronnej,

3) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich emitorow  zanmieczyszczenia powietrza,
wytwarzajacych hatasy, wibracje itp. w rozumieniu ustawy o ochronie i1 ksztaltowaniu
srodowiska, ktére przekraczaja granice obszaru funkcjonalnego PP/U,

4) docelowo nakazuje si¢ skanalizowanie terenow funkcjonalnych,

5) nakazuje si¢ segregacie odpadow i S$mieci oraz wywdz przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwo w miejsce do tego przeznaczone,

6) zakazuje si¢ gromadzenia wszelkich odpaddw na gruncie,

7) nakazuje si¢ lokalne oczyszczanie Sciekow technicznych 1 deszczowych przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji,

8) nakazuje si¢ realizacje nowej zieleni towarzyszacej przy projektowanej zabudowie, na
parkingach i w strefie przyulicznej, _

9) ustala si¢ obowiazek zachowania minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej terenu
dziatki brutto,

10) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsca na kazdej posesji na pojemniki na odpady i
surowce wtorne,

11)do czasu objecia obszaru planu systemem kanalizacyjnym dopuszcza si¢ odprowadzenie
éciekow do lokalnych mechaniczno - biologicznych oczyszczaln,

12) nakazuje si¢ likwidacje lokalnych systeméw odprowadzenia $cickow po budowie
kanalizacit,

13)nakazuje si¢ ogrzewanie projektowanych budynkéw z ekologicznych Zrodet ciepla
(paliwo gazowe, elektryczne lub olejowe np. olej niskosiarkowy itp.).

§15

1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem
UC/ZP, ustala si¢ funkcje ustug komercyjnych z zakresu: turystyki, w tym hoteli,
gastronomii, handlu, sportu i rekreacji z parkingami w zieleni.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zielen
parkowa — urzadzong, ze $ciezka rowerowq i ciaggami spacerowymi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala:

1) realizacje ustug o charakterze ponad lokalnym — I i ITI stopnia obstugi,

2) dopuszczenie ustug podstawowych — I stopnia obshugi,

3) maksymalng wysoko$¢ projektowanych obiektow hotelowych i sportowych do 20,0 m
nad poziom terenu, nie wigcej niz 6 kondygnacji ustugowych wiacznie,

4) maksymalng wysoko$¢ obiektow gastronomicznych handlowych i innych do 9,0 m nad
poziom terenu, nie wigcej niz 2 kondygnacje ustugowe wiacznie,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5

6) wymog zharmonizowania wygladu architektonicznego wszystkich obiektow na catym
terenie funkcjonalnym, _

7) sytuowanie obiektdw, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy,

8) rozmieszczenie reklam i tablic informacyjnych jedynie od strony projektowanych ulic i
drogi powiatowej wylacznie w liniach zabudowy lub na dachach obiektéw, wysokosc
elementow plastycznych nie moze przekracza¢ 7,0m,

9) zakaz umieszczania reklam i tablic informacyjnych na terenie zieleni parkowej,

10) dopuszczenie podziatu terenu funkcjonalnego na dziatki o powierzchni minimum 3,0ha,

11)docelowo koniecznos¢ podizczema projektowanej zabudowy do zewngtrznych sieci
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infrastruktury technicznej, do czasu objgcia obszaru planu ukladem kanalizacyjnym
dopuszcza si¢ odprowadzenie ciekow do lokalnych oczyszezaln,

12) zasieg 20,0 m strefy ochronnej lasow (ZL) wylgczonej z zabudowy , zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planuy,

13) obstuge komunikacyjng terenu z ulic:

a) lokalnej 4KUL,

b) dojazdowych bez przelotu 7KUDs 1 8KUDs,

c) zakaz obstugi terenu bezposrednio z drogi powiatowej Nr 32 736,

14) bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach wiasnych
w iloéciach okreslonych wg nastgpujacych wskaznikow:

a) funkcje hotelowe - 25 stanowisk/100 miejsc,

b) funkcje gastronomii — 26 stanowisk/100 miejsc konsumpceyjnych,

¢} funkcje sportu i rekreacji — 25stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow,

d) funkcje ustug z zakresu handlu - 30 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) funkcje innych ushug — 60 stanowisk/100 zatrudnionych,

15)rejony lokalizacji postulowanych akcesji do uktadu komunikacyjnego, zgodnie z
oznaczeniem wiaczen na rysunku planu,

16) nieprzekraczalna linig zabudowy projektowanej w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczaja-
cych projektowanej ulicy lokalnej — 4KUL, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

17) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy projektowanej w odlegtosci 20,0m od krawedzi jezdni
drogi powiatowej Nr 32 736, zgodaie z oznaczeniem na rysunku planu,

18) nieprzekraczalna linig zabudowy projektowanej w odleglosci 5,0 m od linii rozgranicza-
jacych projektowanych ulic dojazdowych bez przelotu — 7KUDs 1 8KUDs, zgodnie z oz-
naczeniem na rysunku planu ,

19) nieprzekraczalng linig zabudowy projektowanej w odleglosci 3,0 m od projektowanej
sciezki rowerowej 1 ciagdw spacerowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia o ktorym mowa w ust. 2 jest dostosowanie
zieleni parkowej urzadzonej ze Sciezkg rowerowa i ciagami spacerowymi do charakteru i
do wymagan przeznaczenia podstawowego. Na terenie obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) strefa ochronna jeziora Niepruszewskiego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) adaptuje sig istniejaca szatg roslinng, uksztaltowanie terenu i naturalny uklad wodny,

3) nakazuje sig ochrong istniejacych drzew i krzewow oraz uzupetnienie i realizacje nowe]
zieleni,

4) nakazuje si¢ ochrong istniejacego cieku wodnego 20,0m pasem zieleni (ZP) od strony
zachodniej cieku, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC/ZP, obowiazujg nastgpujace
wymogi z zakresu ochrony i ksztaltowania $rodowiska:

1) zakazuje sie lokalizowania inwestycji szczegOlnie szkodliwych dla $rodowiska oraz
zdrowia ludzi,

2) zakazuje sig lokalizowania ustug zaliczanych do grupy inwestycji mogacych pogorszy¢
stan srodowiska,

3) zakazuje si¢ lokalizowania ushug mogacych powodowa¢ state lub okresowe ucigzliwosci
dla srodowiska,

4) docelowo nakazuje si¢ skanalizowanie terenu funkcjonalnego,

5) nakazuje si¢ segregacje odpadow i émieci oraz wywoz przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwo w miejsce do tego przeznaczone,

6) zakazuje si¢ gromadzenia wszelkich odpadow na gruncie,

7) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsca na poiemniki na odpady i surowce wtome,
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8) nakazuje si¢ realizacje nowej zieleni towarzyszacej przy projektowanej zabudowie, na
parkingach i w strefie przyulicznej,

9} ustala si¢ obowigzek zachowania minimum 60% powierzehni biologicznie czynnej terenu
brutto,

10} do czasu objecia obszaru planu systemem kanalizacyjnym dopuszcza sig odprowadzenie
scickow do lokalnych mechaniczno - biologicznych oczyszczalni,

11)nakazuje si¢ likwidacje lokalnych systemow odprowadzenia $ciekow po budowie

kanalizacj:.
§ 16

1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
7ZZ/US, ustala sie ziele — trwale uzytki zielone.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig ustugi z
zakresu sporu i rekreacji z parkingami w zieleni.

3. Na terenie, o kiorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) adaptuje sig istniejaca szatg roslinna, uksztaltowanie terenu i naturalny ukfad wodny,

2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych drzew i krzewow oraz innych uzytkow zielonych,

3) dopuszcza si¢ uzupetnienie zieleni,

4) nakazuje si¢ ochrong istniejacego cieku wodnego 20,0m pasem zieleni od strony
zachodniej cieku, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2, jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje o ktérych mowa w ust. 2, nie zajmowaly
tacznie wigeej niz 25% powierzchni catkowitej terenu funkcjonalnego,

3) preferuje sig ushugi sportu i rekreacji w formie urzadzen terenowych, _

4) dopuszcza sig ustugi sportu w formie zabudowy punktowej o wysokosci maksymalnej 1
kondygnacji , nie wigcej niz 6,0 m, ktore moga stanowi¢ maksimum 10% wszystkich
ustug na terenie,

5) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych nalezy przewidzie¢ na terenie dziatki wiasne)
na projektowanych parkingach z zielenia, lokalizowanych w potnocnej czgsci terenu przy
ulicy lokalnej IKUL i w potudniowej czesel przy ulicy dojazdowej bez przelotu 7KUDs,
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 21 uchwaty.

5 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZZ/US, obowiazuja nastgpujgce
wymogi z zakresu ochrony i ksztattowania $rodowiska:

1) nakazuje si¢ ochrong i konserwacje istniejacej zielent,

2) nakazuje si¢ ochrong i konserwacje istniejacego cieku wodnego,

3) dopuszcza si¢ uzupelnienie nasadzen zieleni w formie nowych gatunkéw drzew i
krzewOw,

4) nakazuje si¢ obowiazek zachowania 75% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

5) nakazuje si¢ traktowanie wszelkich inwestycji na terenie funkcjonalnym jako mogacych
spowodowaé pogorszenie stanu srodowiska.

§ 17

Plan ustala zasigg 20,0 m strefy ochronnej laséw (ZL) wylaczonej z zabudowy, zgodnie
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z oznaczeniem na rysunku planu.
Rozdzial 5 - Ustalenia w zakresie komunikacji
§ 18

1. Plan wyznacza linie rozgraniczajgce terenow przeznaczonych pod komunikacjg kotowa,
piesza i rowerowa oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego, przebieg
ulic i zasady obstugi komunikacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic nalezy usci§lié poprzez opracowanie dla nich
danych technicznych.

§19

1. Plan ustala podstawowy, zewnetrzny ukiad komunikacii, obshugujacy teren objety
opracowaniem.

2. W sktad podstawowego, zewnetrznego ukiadu komunikacyjnego wchodza;

1) droga wojewodzka Nr 307,

2) droga powiatowa Nr 32 736,

3) projektowana droga komunikacii wewnetrznej, oznaczona symbolem TKW,

4) projektowana ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KUL,

5) potnocny fragment projektowanej ulicy lokalnej SKUL.

3. Plan okre§la powiazanie terenu objetego opracowaniem z ZeWDELrznym ukfadem
komunikacyjnym poprzez skrzyZzowania:

1} drogi wojewddzkiej Nr 307 z droga komunikacji wewnetrznej TKW, dalej TKW z ulica
lokalng 1KUL,

2) drogi wojewodzkiej Nr 307 z droga komunikacji wewnetrznej TKW, dalej TKW z ulica
lokalng 3KUL,

3) drogi powiatowej Nr 32 736 z ulica lokalng 3KUL,

4) drogi powiatowej Nr 32 736 z ulicg lokalng 4KUL.

§ 20

1. Plan ustala uktad komunikacyjny wewnetrzny, ktory tworza:

1) ulica lokalna, oznaczona na rysunku symbolem 1KUL,

2) ulica lokalna, oznaczona na rysunku symbolem 2KUL,

3) ulica lokalna, oznaczona na rysunku symbolem 3KUL,

4) ulica lokalna, oznaczona na rysunku symbolem 4KUL,

5) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami SKUD i 6KUD,

6) ulice dojazdowe bez przelotu, oznaczone na rysunku symbolami 7KUDs i 8KUDs.
2. Plan ustala komunikacje piesza, ktéra obejmuje:

1) ciagi piesze (chodniki) i przejscia piesze, wydzielone w ulicach,

2) ciagi piesze i aleje spacerowe wyznaczone na terenach zieleni,

3. Plan ustala komunikacje rowerowa:

1} w liniach rozgraniczajacych ulic, _ .
2) dopuszczenie ruchu rowerowego na terenach ziéie'ni, wydzielong $ciézka rowerows.
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§21

1. Plan ustala nastepujace wskazniki parkingowe dla terendéw w granicach planu:

1) dla funkcji uslugowo-handlowych itp. minimum 30 stanowisk/ 1000 m2 p. u.

2) dla biur i obstugi finansowej 45 stanowisk/1000m2 powierzchni uzytkowej,

3) dla gastronomii 26 stanowisk/ 100 miejsc konsumpcyjnych,

4) dla hoteli - 25 stanowisk/ 100 miejsc,

5) dla magazyndéw i hurtowni — 6 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

6) dla magazynéw z handlem detalicznym —20 stanowisk/1000m2 powierzchni uzytkowe;,

7} dla marketéw - 100 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

8) dla wytwérczosci produkeyjnej i technicznej — 40 stanowisk /100 zatrudnionych,

9) dla targéw i wystawiennictwa — 50 stanowisk/ 1000 m2 powierzchni uzytkowej lub 2
stanowiska na stoisko,

10) dla terendw zieleni z ustugami sportu i rekreacji 16+20 stanowisk/ 100 uzytkownikow.

2. Miejsca postojowe dla samochodéw cigzarowych i maszyn samojezdnych w ilodci
zaspakajajacej potrzeby nalezy umiescié na terenie dziatki wlasnej,

3. Plan wskazuje miejsca wiaczenia sig do publicznego uktadu komunikacyjnego, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

§22

1. Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla budowli komunikacji kolowej na obszarze
planu:

1) projektowana ulica z istniejaca (gaz @200) i projektowans infrastrukturg techniczng,
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KUL, stanowi ulice lokalng o szerokosci 50,0m
w liniach rozgraniczajacych i 7,0m jezdni,

2) projektowana ulica z istniejaca ( kanalizacja @400 ) 1 projektowang infrastruktura
techniczna, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KUL, stanowi ulice lokalng ©
szerokoscei 20,0m w liniach rozgraniczajacych i 7,0 m jezdni,

3) projektowana ulica z projektowang infrastruktura techniczng, oznaczona na rysunku
planu symbolem 3KUL, stanowi docelowo ulicg lokalng o szerokosci 20,0 m w liniach
rozgraniczajgcych i 7,0 m jezdni,

4) projektowana ulica z istniejaca (wodociag ©200) i projektowang infrastrukturg
techniczna, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KUL, stanowi ulice lokalng o
szerokosei 20,0 m w liniach rozgraniczajacych i 7,0 m jezdni,

5) projektowana ulica z istniejaca (wodociag ©200) i projektowang infrastrukturg
techniczna, oznaczona na rysunku planu symbolem SKUD, stanowi ulicg dojazdows o
szerokosci 15,0 m w liniach rozgraniczajacych i 6,0 m jezdni,

6) projektowana ulica z istniejaca (drenaz ©100) i projektowang infrastrukturg techniczna,
oznaczona na rysunku planu symbolem 6KUD, stanowi ulic¢ dojazdowa bez przelotu o
szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych i 6,0m jezdm,

7) oznaczone na rysunku plamu symbolami 7KUDs i 8KUDs, stanowig ulice dojazdowe bez
przelotu o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych i 5,5m jezdni,

2. Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych wedlug oznaczenia graficznego na
rysunku planu moze ulec korekeie, zgodnie z ustalehiami zawartymi w § 5.




Rozdzial 6 - Ustalenia w zakresie obshugi inZynieryjnej

§23

_ Plan ustala obstuge projektowanej zabudowy i obiektow z istniejacych i projektowanych

systemow infrastruktury technicznej.

 Plan ustala zasade prowadzenia przewodow podstawowych sieci infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic.

. Dopuszcza sie prowadzenie przewodow, o ktorych mowa w ust. 2, poza terenami

polozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 24

zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:

petne pokrycie zaopatrzenia na wodg dla projektowane; zabudowy z istniejacej (9200 i
projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez zarzadcg
sieci wodociagowej, ewentualnie przy duzej wodochionnoéci - z wiasnego ujecia wod
podziemnych,

lokalizacje projektowanej sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych ulic,

nakaz opracowania koncepcji szczegdtowej sieci wodociagowej dla terenéw zabudowy 1
zaopiniowania jej w Przedsiebiorstwie Wodociagdéw 1 Kanalizacji,

w przypadku potrzeby wykonania wiasnego ujecia wod podziemnych nalezy
opracowaé wymagane "Dokumentacje hydrologiczne” przed i powykonawcze.

§25

W zakresie odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych plan ustala:

1y
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

docelowo - skanalizowanie obszaru planu z odprowadzeniem $ciekéw do istniejace] i
projektowanej sieci kanalizacyjnej,

mozliwoé¢ wykorzystania istniejacej sieci — @400 w ulicy lokalnej 2KUL oraz 0500
poprzez adaptacje, przebudowe i rozbudowe do warunkow planu,
docelowo - odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszezowej,
jokalizacje projektowanych kanalow $ciekowych i kanatdw deszczowych w liniach
rozgraniczajacych projektowanych ulic,

mozliwosé wykorzystania istniejacej sieci wodociagowej do zraszania terenow rolnych
1100 do czesciowej adaptacji 1 przebudowy,

nakaz opracowania koncepcji szczegdtowej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla
terenow projektowanej zabudowy i zaopiniowania jej w Przedsigbiorstwie Wodociagow
i Kanalizacji,

do czasu objecia obszaru planu systemem kanalizacyjnym dopuszeza si¢ odprowadzenie
sciekow do lokalnych mechaniczno -biologicznych oczyszczalni,

dla okreslenia sposobu prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej obowiazuje nakaz
sporzadzenia operatu wodno — prawnego, zgodnie z wymogami procesu inwestycyjnego,
obowiazek podiaczenia wszystkich producentow Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej po jej wybudowaniu.

§ 26

W zakresie odwodnienia, plan ustala obowiazek realizacji odwodnienia terenow w granicach
objetych planem poprzez budowg melioracji szczegdlowych, rowdw oraz czesciows
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adaptacje i przebudowe istniejacej sieci wod drenazowych.
§27

W zakresie zaopatrzenia terenu w energie elektryczna plan ustala:

1) petne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem energii elekirycznej
oraz ewentualnego ogrzewania projektowanej zabudowy i obiektow, zgodnie z warun-
kami okre$lonymi przez zarzadcg sieci elektroenergetycznej,

2) zasilanie projektowanej zabudowy 1 obiektow z projektowanych stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV, typu kompaktowego,

3) rezerwy terenu pod budowe sieci elektroenergetycznej o nowe linie kablowe 15 kVi04
kV, prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog i projektowanych ulic dla
zabudowy 1 obiektow przewidzianych w planie, zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10
Kwietnia 1997 roku - Prawo Energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pozniejszymi
zmianami),

4) rezerwy terenu pod lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na
terenie dziatek wydzielonych o powierzchni minimum 100,0m2, oznaczonych graficznie
na rysunku planu (EE), zgodnie z w/w ustawa,

5) projektowane linie 15 kV zasilajace stacje transformatorowe w wykonaniu kablowym,

6) projektowane linie 0,4 kV do zasilania obszaru planu w technologii kablowej,

7) oswietlenie terendw z zielenia parkows i urzadzeniami sportu i rekreacji poprzez budowe
sieci w rozumieniu w/w ustawy,

8) zakaz lokalizowania mna obszarze planu nowych napowietrznych linii elektro-
energetycznych,

9) zapewnienie dostarczenia energii elektrycznej dla indywidualnych potrzeb na poziomie
wyzszym od przewidywanego , ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV lokalizowanej na
dziatce Inwestora.

§ 28

W zakresie systemu gazyfikacji przewodowej plan ustala :

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz do celow komunalno - bytowych, przygotowania
cieptej wody uzytkowej, ewentualnego ogrzewania projektowanej zabudowy i obiektow z
projektowane] sieci gazowej na warunkach okreslonych przez Zaktad Gazowniczy,

2) rezerwy terenu dla realizacji projektowanych przylaczy i nowych, gazowych sieci roz-
biorczych potozonych w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog i projektowanych
ulic, dla zabudowy 1 obiektow przewidzianych w planie, zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne ( Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pdin. zm.)

3} 50,0 m strefe ochronng (po 25,0 mz kazdej strony), od gazociagu ekspedycyinego Ceradz
— Buk, o $rednicy @200, ci$nieniu 6,4 MPa i glebokosci posadowienia 1,2m zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Przemysiu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz.
686).

§29

W zakresie zaopatrzenia terenu w ciepto plan dopuszeza ogrzewanie indywidualne -
alternatywnie:
1) z projektowanej sieci gazowej,
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2) z projektowane] sieci elektroenergetyczney,

3) z lokalnego Zrodia ciepta tytko i wytacznie na paliwo ekologiczne,

4) mozliwos¢ wyboru #rodia ciepta z opisanych w pkt. 1- 3 po ich realizacit,

5) rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy potozonych w liniach rozgraniczajacych
istniejacych 1 projektowanych ulic, dla zabudowy i obiektow przewidzianych w planie,
zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U.
Nr 54, poz. 348 z pozniejszymi zmianami ).

§ 30

W zakresie systemu telekomunikacyjnego plan ustala:

1) obstuge terenu objetego planem przez koncesjonowanych operatorow,

2) rezerwy terenu pod lokalizacje nowych kabli kanalizacji telefonicznej w liniach -
rozgraniczajacych ulic dla zabudowy i obiektow przewidzianych w planie, zgodnie z art.
7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne,

3) zakaz lokalizowania napowietrznych linit telefonicznych na obszarze planu.

§31

W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala:
1) unieszkodliwianie odpadow poza terenem planu,
2) obsluge w zakresie wywozenia odpadow przez koncesjonowane firmy.

Rozdzial 7 - Przepisy koncowe
§ 32

Skutki prawne planu w zakresie wartoéci nieruchomo$ci.

1. Na gruntach nie bedacych we wiadaniu Gminy Buk, wysokos¢ stawki procentowey,
stuzacej naliczaniu oplaty zwiazane] ze wzrostem wartoscl nieruchomosci, okresla si¢ na
poziomie 30% dla terenow inwestycyjnych PS/U, PP/U, przeznaczonych pod aktywnos¢
gospodarcza z ustugami oraz UC/ZP, przeznaczonych pod ustugi komercyjne w zieleni.
Na gruntach bedacych we wladaniu Gminy Buk wysokos¢ stawki procentowej wy-
niesie 0%.

2. Dia pozostatych terenow ustala sie wysoko$é stawki procentowej na poziomie 0%.

§33

7 dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestizennego gminy Buk, uchwalonego uchwatg Nr [X/37/94 Rady
Miasta i Gminy Buk z dnia 7 grudnia 1994 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Poznanskiego Nr 22 z 1994 1, poz. 249) w granicach okreslonychw § 1ust. 213 niniejszej
uchwaly.

§ 34

Przeznacza sie na cele nie rolnicze i nieleSne teren o powierzehni 164,6 ha w tym:
1) za zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej teren o powierzchni 86,9 ha,
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2) zazgoda Wojewody Wielkopolskiego teren o powierzchni 41,6 ha,
zgodnie z zalacznikiem Nr 2 do uchwaly .
§ 35

Do planu dotacza si¢ prognozg skutkow wptywu ustalen plamu na §rodowisko przyrodnicze,
ktora stanowi zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 36
Wykonanie Uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy Buk.
§37

Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego .

VAT T A s
ONIC7
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UZASADNIENIE

do Uchwaly NrXXAIX /44342004 Rady Miasta i Gminy w Buku
7 dnia. </, 224007«

W dniu 30 maja 2000 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta Uchwalg NR
KXV/166/2000 w sprawie: przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania  przestrzennego  terendéw aktywnos$ci gospodarczej W
Niepruszewie potozonych pomigdzy droga wojewddzka 307 a drogg
powiatowg 32736. :
Obwieszezenie o przystapieniu do sporzadzenia planu zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen w dmiu 01.06.2000 r. (zdjete z tablicy w dniu 12.07.2000 r.)
oraz opublikowane w Glosie Wielkopolskim z dnia 15.06.2000 1.

O przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomiono  Wojewodg
Wielkopolskiego, Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego, Zarzad Powiatu
Poznanskiego, oraz inne instytucje powolane do opiniowania i uzgadniania
planow.

Wrioski jakie wplynety zostaly przekazane projektantom planu w celu
uzgodnienia ich w projekcie planu.

Projekt planu zostal przestany do uzgodnienia 1 zaopiniowania W dniu
11.01.2001 r. oraz uzyskal on pozytywne opinie i uzgodnienia od wszystkich
instytucji.

22.02.2001 r. Zarzad Miasta i Gminy Buk na swym posiedzeniu stwierdzit
zgodnos¢é  projektu  planu  ze Studium  uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk.

W dniu 20.02.01 r. wywieszono na tablicy ogloszen Obwieszczenie o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu planu oraz opublikowano Komunikat w Glosie
Wielkopolskim z dnia 27.02.01 1.

O terminie sesji, na ktérej podjgta zostanie Uchwata w sprawie uchwalenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terendw aktywnoscl
gospodarczej w Niepruszewie potozonych pomiedzy droga wojewodzka 307 a
droga powiatows 32736 powiadomiono pOpIzez wywieszenie 15.05.01 r.
ogloszenia na tablicy w Urz¢dzie Miasta i Gminy Buk oraz publikacj¢
Komunikatu w Glosie Wielkopolskim z dnia 17.05.01 1.
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Zalgcznik nr 2
do Uchwaly Nr XXXIX/242/2001
z dnia 29 maja 2001 r.

o Zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej na
przeznaczenie na cele nierolnicze terenu o powierzchni 86,9 ha

o Zgoda Wojewody Wielkopolskiego na przeznaczenie terenu
41,6 ha na cele nierolnicze

EANODNICZACY
asta I GminpBuk
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Warszawa, 2001 -05-M

MINISTER ROLNICTWA
| ROZWOJU WSI
GZ.tr.051/602-62/01

DECYZJA

Na podstawie art. 7 ust.2 pkt.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnych i leénych (Dz.U.Nr 16 poz.78 z pézn. zm.) i art.104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego - po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu Miasta i Gminy Buk z dnia 16
stycznia 2001 roku (znak: BGK-7322/2/2001) uwzgledniajac opinig Wojewody Wielko-
polskiego z dnia 8 lutego 2001 roku (znak: GN. V-77110/N.T./1/01/228),

wyrazamzgode

na przeznaczenie na cele nierolnicze 86,90 ha gruntow rolnych klas lil potozonych na
terenie wsi Niepruszewo gmina Buk przewidzianych do wylaczenia z produkcji rolniczej
pod dziatainos¢ produkeyjng (zaktady przemystowe, bazy, skiady) oraz ustugi
komercyjne, zgodnie z projektem zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy, W granicach oznaczonych na zatgczniku graﬁcznym
stanowigcym integralna czesc wspomnianego wyzej wniosku konturami o nr.nr.; 1-2.

UZASADNIENIE

Zarzad Miasta i Gminy Buk, dziatajac na podstawie art.7 ust.3 ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku ochronie gruntow roinych i lesnych (Dz.U Nr 16 poz.78 z pozn. zm.)
wystapit pismem z dnia 16 stycznia 2001 roku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi 0
wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 86,90 ha gruntow rolnych klas
Il polozonych na terenie wsi Niepruszewo. Wojewoda Wielkopolski pismem z dnia 8
lutego 2001 roku zaopiniowat pozytywnie przeznaczenie terenow wyszczegolnionych
we wniosku.

Rozpatrujac ten wniosek stwierdzitem, ze gmina Buk potozona jest w niedalekie]
odlegtosci cd aglomeracji poznanskiej i jest dobrze skomunikowana z miastem
Poznaniem. Whnioskowane grunty roine stanowig w wiekszo$ci wiasno$¢ gminy |
usytuowane sg w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych drog wojewodzkiej i powia-
towe] oraz zatwierdzonej lokalizaci autostrady A-2 iwezfa komunikacyjnego JBuK”




2.
(stanowigcego potgczenie autostrady A-2 z droga wojewddzkg nr 307), co znacznie
utatwi  wiaczenie planowanych drog lokalnych do  zewnetrznego  ukiadu
kemunikacyjnego. Na péinoc od wnioskowanych terenéw znajdujg sie tereny juz
wylaczone z produkcji rolniczej i zainwestowane, badz przeznaczone w najblizszej
perspektywie do zabudowy w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe]. W
zwiazku z tym wnioskowane grunty objete projektem planu stanowiC bedg dla nich
uzupetnienie funkcji ustugowych i utworza z nimi pofgczony i funkcjonalnie
zrownowazony osrodek pod aktywizacje gospodarcza tych obszarow. Mozaikowaty
ukltad gleb na tym obszarze powoduje, ze wérdd klas I wystepuja grunty o nizszej
przydatnosci rolniczej, w tym grunty klas IV-VI, ktére takze przewidziane sg do
przeznaczenia na cele nierolnicze. Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania
przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze jest uzasadnione.

Z powyzszych wzgledow orzektem jak w sentencji.

Decyzja niniejsza jest ostateczna w administracyjnym toku instancji.
Stosownie do art. 127 § 3 Kodeksu postepowania administracyjnego strona
niezadowolona z niniejszej decyzji moze zwréci¢ sie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Whniesienie skargi do Naczelnego Sadu Administracyjnego moze nastapi¢ po wy-

czerpaniu wymienionego wyzej érodka prawnego.

Otrzymuia: y #
1) Zarzad Miasta i Gminy Buk fr :

| 64-320 Buk e
2) Wojewoda Wielkopolski l‘a

Al. Niepodlegtosci 16/18
61-713 Poznan
3) ala.
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Wojewoda
Wielkopolski

GN. V-77110/N.T./1/2001 IR

Decyzja

Na podstawie art. 7 ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78, z 1997 r. Nr 60 poz.
370, Nr 80 poz. 505, Nr 160 poz. 1079, z 1998 r. nr 106 poz. 668, z 2000 r. Nr 12
poz. 136) - po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu Miasta i Gminy Buk Nr BGK-
7322/2/2001 zdnia 16.01.2001r.

wyrazam zgode

na przeznaczenie trwale 37,00 ha uzytkow rolnych klasy IV oraz gleb organicznych
o tacznej powierzchni 4,6 ha (IV kl. - 2,2 ha 1 V 2.4 ha) na cele nierolnicze
i nielesne wynikajace z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie.

Integralng czescig niniejszej zgody sa mapy Z wkreslonymi granicami
projektowanego przeznaczenia, Wypisy Z rejestru  gruntow oraz zestawienie
gruntéw rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze.

UZASADNIENIE

Zarzad Miasta i Gminy Buk wnioskiem Nr BGK-7322/2/2001 z dnia
16.01.2001 r. wystapil do Wojewody Wielkopolskiego o wyrazenie zgody na
przeznaczenie trwate 37,00 ha uzytkow rolnych klasy IV oraz gleb organicznych
o tacznej powierzehni 4,6 ha (IV kl. - 2,2 ha i V 2,4 ha) na cele nierolnicze
i niclesne wynikajace z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow aktywnosel gospodarczej w Niepruszewie.

Przedmiotowe grunty, przeznaczone pod aktywno$¢ — gospodarcza
7 ustugami, uslugi komercyjne oraz trwale uzytki zieleni z dopuszczeniem ustug
sportu i rekreacji gospodarcza, potozone sg W bezposrednim sasiedztwie drogi
wojewddzkiej | powiatowej oraz zatwierdzonej lokalizacji autostrady A-2 i wezia
komunikacyjnego ,,Buk”. Na pdmoc od drogi wojewddzkiej, przy ktorej sa
polozone, znajduje si¢ juz obszar aktywnosci gospodarczej. W te] sytuacji
uwzglednienie wniosku Zarzadu byto uzasadnione.




Minister Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi decyzjg Nr GZ.tr. 051/602-62/01 z dnia
11.05.2001 r. wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 86,90 ha gruntow

rolnych klasy III do projektu w/w planu.

Od niniejsze] decyzji shizy stronie odwotanie do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi w ciagu 14 dni od jej doreczenia za posrednictwem Wojewody
Wielkopolskiego.

Otrzymuja

za dowodem doreczenia:

\n

J/Zarzad Miasta 1 Gminy
Buk

=)

2. Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Wielkopolskiego
w Poznaniu
Departament Planowania
Przestrzennego i Ekologii

3. a/a.
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Podstawa prawna opracowania

Podstawa formalno-prawng podjecia pracy jest zlecenie z wrzesnia 2000 r. przez
firme Architektura Urbanistyka Wngtrza Firma Projektowa z Warszawy, firmie GEOSAN
g C. Zaktad Ochrony $rodowiska i Projektowania na opracowanie Prognozy skutkow wplywu
na srodowisko przyrodnicze ustaler miejscowego planu zagospodarowania przesirzenficgo

terenow aklywnosci gospodarczej W Niepruszewie - gmina Buk.

Prognoze sporzadzono na podstawie art.10 ust.2 Ustawy © zagospodarowania
przestrzennym, z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.U.Nr 89 poz.415) oraz zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w akcie wykonawczym ti. w Rozporzadzeniv Ministra Ochrony Srodowiska,
7asobéw Naturalnych 1 Leénictwa z dnia 9 marca 1995 1. W sprawie okreslenia wymagan,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkow wplywu ustalef miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz.U.Nr 29, poz.150).

Autor prognozy jest bieglym MOSZNIL w zakresie sporzadzania prognoz skutkow
wplywu ustalefi planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko — nr uprawniefi 0696
oraz bieghym z listy Wojewody Mazowieckiego z zakresu sporzadzania ocen oddziatywania

na srodowisko — nr uprawniefl — 0143.

2. Metodyka opracowania prognozy

Opracowanie sklada sie zasadniczo z trzech czesci. W czesci pierwsze; (rozdziat 3)
dokonano opisowej analizy uwarunkowan przymdniczych oraz dotychczasowego stanu
zagospodarowania. Druga czesé (rozdziat 4) poswigcona zostata omdwieniu proponowanych
zmian w zagospodarowaniu terenu. W czesci trzeciej dokonano identyfikacji najwazniejszych
skutkow realizacji ustalen planu, W uzasadnionych przypadkach wykraczajac na tereny
otaczajace. Wskazano mozliwe przeciwdziatania ograniczajace ewentualne negatywne

oddziatywania na srodowisko.

Przy sporzadzaniu niniejszej Prognozy wykorzystano m.in.:
¢ Rozporzadzenie MOSZNIL z dnia 9 marca 1995 £. W sprawie okreslenia wymagan jakim

powinna odpowiada¢  prognoza skutkéw wplywu ustaled miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U. Nr 29, poz. 150),

o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzenncgo gminy Buk, uchwalony przez Rade
Miasta i Gminy Buk uchwatla nr IX/37/94 z dn. 7.12.1994 1. (Dz. Urzed. Woj.Poznafiskiego
Nr 22, poz. 249 z 1994 r.),




. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania pPrzestrzennego miasta 1 gminy
Buk, Warszawa 1999,

» Ochrona $rodowiska po reformie administracji publicznej. Poradnik dla przedsigbiorcy,
PROEKO, Warszawa 1999

« Kondracki I.: Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 1978 1.

o Cichocki Z.: Prognozy skutkow wplywu ustalen miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze. Zasady sporzadzania, 10S Warszawa 1997 1.

o Stachowicz K. Podstawy prawne realizacji zasad ekorozwoju w planowaniu
przestrzennym, IGPIK oddzial W Krakowie, Krakow 1997.

3.  Charakterystyka stanu §rodowiska

W podziale fizycznogeograficznym Polski J. Kondrackiego, teren opracowania
polozony jest w mezoregionie Pojezierze Poznafiskie, bedacym fragmentem duzej jednostki w
randze makroregionu - Pojezierze Wielkopolskie.

Opiniowany obszar o powierzchni 172 ha lezy w odleglosci ok. 1 km na zachod od
miejscowosci Niepruszewo, po poludniowej stronie drogi wojewodzkiej Nr 307
Bezposrednio za szosa (po Jej poOtnocnej stronie) znajduje sie niewielki kompleks lesny
(obreby: 24 i 79), administrowany przez nadlesnictwo Konstantynowo, lesnictwo Otusz.

Najstarszymi utworami nawierconymi w sasiedztwie omawianego terenu sa osady
permu wyksztalcone w postaci réznoziarnistych piaskowcOw i mulowcow, w tym CZerwonego
spagowca z udokumentowanyn niewielkimi zlozami gazu i ropy naftowej.

Na utworach starszego podioza (mezozoiku) niezgodnie leza utwory trzeciorzedu 1
czwartorzedu o miazszoscei ok. 200 m. Trzeciorzed reprezentowany jest przez piaski, ity 1
mutki oligocenu i miocent.

Osady czwartorz¢du zwiazane g Z dziatalnoscia lodowcowa, i wodnolodowcowa. Ich
migzszosé jest zroznicowana. Sigga ona od 40 do 60-70 m. Utwory plejstocenskie to osady
piaszezysto-zwirowe oraz gliny zwalowe, czesto spiaszczone. _

Utwory holocenskie wyksztalcone sa glownie w postaci namulow organicznych 1
torfow, zalegajacych dna niektorych zaglebien bezodptywowych oraz doliny przeplywajacych
rzek.

Omawiany obszar lezy mna granicy strefy  przejSciowej migdzy sandrem,
towarzyszacym ozom i rynnom strefy bukowsko-mosifiskie] a wysoczyzna polodowcows,
Buduja go piaski roznoziarniste ze zwirem, piaski pylowe i Zwiry warstwowane O
migzszosciach dochodzacych do 6 m, wystepujace na glinach zwalowych fazy leszczynskiej

oraz na itach, mutkach i piaskach zastoiskowych zlodowacenia baltyckiego, jak rowniez



piaski gliniaste i gliny. Z utworow tych Wworzy%a sie mozaika gleb o zmiennej wartoscl
uzytkowej, z bardzo duzym udziatem gleb III i IV klasy bonitacyjnej. W dolinie cieku
stanowigcego wschodnia granicg opracowania wystepuja gleby organogeniczne, W postaci
madéw na torfach.

W swietle Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. w
przypadku, gdy zajdzie potrzeba zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i mieleéne, dokonuje si¢ tego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, na whiosek zarzadu gminy, za zgoda:

- Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej dla uzytkow rolnych 1 - I klasy
(> 0,5 ha),

- Wojewody, dla uzytkéw rolnych IV klasy (>1,0 ha),

- Wojewody, dla uzytkow rolnych V i VI klasy wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego, torfowisk, oczek wodnych,

. Ministra Srodowiska, dla gruntéw lesnych stanowigcych wiasnosc Skarbu
Panstwa*

* do wniosku dotyczacego gruntow lesnych stanowiacych wlasno$é Skarbu Panstwa zarzad
gminy dolgcza opinig dyrektora regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych.

Pierwszy poziom wod podziemnych wystgpuje na glebokosci od 2 do 5 m i nawiazuje
on do uksztaltowania terenu.

Rejon objety opracowaniem odwadniany jest przez niewielki ciek, majacy obecnie
charakter poglebionego rowu melioracyjnego, uchodzacego w migjscowosci Ciesle do jeziora
Niepruszewskiego. Wody jeziora posiadaja 11 klase czystoscl.

Pod wzgledem klimatycznym gmina Buk i okolice wg podzialu klimatyczno-
rolniczego R.Guminskiego naleza do $rodkowej dzielnicy klimatycznej (VII), jej cieplejszej
zachodniej czesci. Na podstawie danych meteorologicznych ze stacji Poznafi-L.awica za okres

1951 - 1980 mozna stwierdzié, ze érednie wieloletnie wynoszg:

= érednia roczna temperatura powietrza 8,0°C
— $rednia temperatura stycznia -22°C
- §rednia temperatura lipca 18,8 °C
- érednia roczna warto$é wilgotnosci wzglednej 78 %
— érednia wieloletnia wartosc sum opadow 528 mm

W Wielkopolsce zdecydowanie przewazaja wiatry z sektora zachodniego (SW, W, NW),
ktorych udziat dochodzi do ok. 48%. Srednia predko$¢ wiatru w roku wynosi 4 m/sek. Okres
wegetacyjny trwa $rednio od 215 do 220 dni.

Powierzchnia przewidziana pod funkcje ustugowe wykorzystywana jest aktualnie pod
uzytkowanie rolnicze. W granicach objetych zmiang plamu znajduje si¢ 5 ha kompleks lesny,

ktorego istnienie nie jest zagrozone proponowang zmiang planu migjscowego.




Na obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie, nie wystepuja obiekty

podlegajace ochronie wojewoOdzkiego konserwatora przyrody.

4. Charakterystyka ustalen planu

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo obejmujg obszar
dziatek o numerach: 301/5, 300/3, 297/14 oraz czgs¢ z 23 5. 297/2 1 298 polozony w obrebie
Niepruszewo, ktorego granice Wyznaczaja:

s od poinocy - dziatki o numerach: 297/11, 297/12, 297/13, 29718, 207/10 1 235
(stanowiaca ciek wodny),

o od wschodu — droga powiatowa Nr 32736 (dziatka nr 304/2), ciek wodny (dziatka nr 298)
« od potudnia — projektowana autostrada A2 (dziatki o numerach: 297/4, 301/3,300/1)

e od zachodu - dziatki o numerach: 45/2, 47/2 1 49/4.

W w/w granicach tracg moc ustalenia miejscowego planu 0golnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Buk,uchwalonego uchwata Nr IX/37/94 Rady Miasta i Gminy W Buku
z dnia 7 grudnia 1994r.

Celem regulacji w ustaleniach planu jest umozliwienie lokalizacji funkcji aktywnosci
gospodarczej 1 ustug z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego W dostosowaniu do
lokalnych uwarunkowan, jak rbwniez ochrona interesow publicznych ponad lokalnych i

lokalnych w zakresie komunikacji, infrastruktury 1 ekologit.

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego

Plan wskazuje obszar objety planem jako tereny archeologicznej strefy ~ochrony
konserwatorskiej objgte ochrona prawng, W obrebie ktorej plan ustala:

- wymagania szczegblne dia inwestowania 1 zagospodarowania, - obowiazek uzyskania
przez Inwestora uzgodnienia lconserwatorskiego do prowadzenia prac ziemnych,
- zapewnienie statego nadzoru archeologicznego w trakcie prowadzonych prac ziemnych.

Plan ustala:

ochrone lasow (ZL), trwalych uzytkow zielonych (ZZ) i ciekoéw wodnych,

- zasieg strefy ochronnej lasow (20 m),

- zasieg strefy ochronnej jeziora Niepruszewskiego, zgodnic z rysunkiem planu,

- ograniczone przeksztatcanie srodowiska tylko dla potrzeb zieleni z dopuszczeniem ustug
sportu i rekreacji na terenach ZZ/US,

- ochrong i konserwacjg wartosciowych zespotow zadrzewien i zakrzewien oraz ich
uzupetniente,

. nasadzenie szpalerow drzew 1 krzewow wzdluz projektowanych drég i ulic oraz W
sasiedztwie parkingow.



Plan Wyznacza:

. obszary zagrozone uciazliwoscia oddziatywania autostrady A2, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w ktorych zakazuje sig sytuowania ustug zwiazanych ze stalym lub
‘wielogodzinnym pobytem ludzi,

Ustalenia szczegolowe w zakresre zagospodarowania terenu

Przedmiotem ustalen sa tereny 0znaczonc na rysunku planu symbolem PS/U, dla
ktorych jako podstawowe ustala sie funkcje aktywnosci gospodarczej z zakresu: skladowania,
magazynowania z handlem hurtowym i detalicznym, targow i marketow, obstugi technicznej,
zaplecza technicznego przedsigbiorstw, zaplecza transportu, motoryzacji i komunikacji (np.
stacje paliw, stacje obstugi samochodow itp.) oraz wytwérczoscl techniczno-produkeyjnej.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig ustugi z zakresu: handlu, gastronomit,
biur, laboratoridw, obstugi  finansowej, infrastruktury  technicznej, infrastruktury
komunikacyjnej (np. parkingi itp.), zieleni urzadzonej towarzyszacej 1 innych ushug oraz
rzemiosta produkcyjnego nie kolidujacych z funkcja wiodacs, z uksztaltowaniem pierzei od
strony ulicy lokalnej, zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku

planu.

Na omawianym terenie obowiazuja ustalenia:

- maksymalng wysokos¢ projektowanej zabudowy do 20,0 m n.pt, nie wigcej niz 5
kondygnacji wiacznie — ustugowych, urzadzenia techniczne i technologiczne moga by¢
wyzsze, jesli nie tworza barier dla przeptywajacego powietrza,

- maksymalny wskaZznik intensywnosci zabudowy — 2,0

- wymog zharmonizowania wygladu architektonicznego zabudowy wzdluz projektowane]
ulicy lokalnej,

- usytuowanie obiektow, zgodnie z Wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy 1 rozmieszczenie reklam + tablic informacyjnych od strony ulicy wylacznie w
liniach zabudowy lub na dachach, jak réwniez w strefie uciazliwoscl od strony autostrady,

- ujednolicenie form ogrodzen od strony przestrzeni ogblnodostepnych,

. obsadzenie dzialek drzewami w zwartych szpalerach tylko na kierunku wschod-zachod,

- urzadzenie niezabudowanych powierzchni dziatek jako zazielenionych,

. docelowo koniecznos¢ podtaczenia projektowanej zabudowy do zewnetrznych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu objgcia obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza sig odprowadzenie Sciekow do lokalnych oczyszczalni,

- zapewnienie miejsc parkingowych na dziatkach wlasnych wg wskaznikow:

o funkcje magazynowe i hurtowe - 6 stanowisk/1000 m2 pow. uzytkowej,

e funkcje magazynowe z handlem detalicznym — 20 stanowisk/1000 m2 pow.
uzytkowej,

e funkcje marketow — 100 stanowisk/1000 m2 pow. uzytkowej,

o funkcie targow — 50 stanowisk/1000 m2 pow. uzytkowej lub 2 stanowiska na
stoisko,




o funkcje wytworczoscl produkcyjnej 1 technicznej - 40  stanowisk/100
zatrudnionych,

. rejony lokalizacji postulowanych akcesji do ukladu komunikacyjnego, zgodnie Z
oznaczeniem na rysunku planu

_ nieprzekraczalng linig  zabudowy projektowanej W odleglosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy lokalnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

_  minimalng powierzchnie dziatki — 2,0 ha,

. mozliwoéé taczenia dziatek w wigksze, bedace wielokrotnoscia minimalnej dziatki.

warunkiem lokalizacji funkcji dopuszczalnych jest:

- dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,
- zachowanie proporcji, by projektowane funkcje nie zajmowaly facznie wiecej niz 45%
powierzchni catkowite] wszystkich budynkow na terenie dziatki,

- miejsca postojowe dla funkcji ustugowych nalezy przewidzie¢ na terenie dziatki
wiasnej, wg ogdlnie przyjetego wskaznika,

Wymogi z zakresu ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

. zakazuje sig lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska oraz
zdrowia i zycia ludzi,

- zakazuje si¢ lokalizowania dziahalnosci, ktérej uciazliwosé wykraczataby poza granice
dziatki wasnej, a tym samym wywotywalaby koniecznoé¢ ustanowienia stref ochronnych,

- zakazuje sie lokalizowania wszelkich emitordw zanieczyszczenia powietrza, oraz
bedgcych Zrodtem hatasu 1 wibracji, w rozumieniu ustawy o ochronie i ksztaltowaniu
srodowiska, ktére przekraczaja granice terendw PS/U,

- docelowo nakazuje sig skanalizowanie terendw funkcjonalnych,

- nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadowej zgodnie z obowiazujaca Ustawq o
odpadach (z pdZnieiszymi zmianami), '

- nakazuje si¢ lokalne oczyszczanie $ciekow technologicznych i deszczowych z placow,
przed odprowadzeniem ich do kanalizacyi,

. ustala sie nakaz realizacji nowej zieleni towarzyszacej przy projektowangj zabudowie, na
parkingach i w strefie przyulicznej,

. ustala sie obowiazek zachowania minimum 10% powierzchni biologicznie czynnegj terenu
dziatki brutto,

- do czas objecia obszaru planu ukladem kanalizacyjnym dopuszcza sig odprowadzenie
$ciekow do lokalnych mechaniczno-biologicznych oczyszczalni,

- nakazuje si¢ likwidacje lokalnych systemow odprowadzenia $ciekow po budowie
kanalizacil,

- nakazuje sie ogrzewanie proj ektowanych budynkow z ekologicznych Zrodet ciepta
(paliwo gazowe, elektrycznosc lub olej opatowy niskosiarkowy).

Jako podstawowe przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem PP/U,
ustala sie funkcje aktywnoscl gospodarczej z zakresu: dziatalnosci produkeyjnej pod zakiady
przemysiowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne oraz skdady,
magazyny, hurtownie, targi 1 markety, zaplecze techniczne i obstuge przedsiebiorstw,

zaplecze transportu, motoryzacji i komunikacji (np. stacje paliw, stacje obstugi samochodow

itp.)




Jako przeznaczenie dopuszczalne na‘ terenie ustala sig:

wszelkie ustugi komercyjne z zakresu: handlu, gastronomii, biur, w tym zaplecza
administracyjno — techniczne lub socjalne, szkoly i hotele przyzakiadowe, laboratoriow,
instytucji finansowych, komunikacji, centra wystawiennicze, infrastruktury technicznej i
urzadzen komunikacyjnych (np. parkingi itp.), zieleni urzadzonej towarzyszacej i innych
ushug oraz rzemiosta produkcyjnego nie kolidujacych z funkcja wiodacy z
uksztaltowaniem pierzei od strony projektowanych ulic i drogi powiatowej, zgodnie z
oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu,

Na omawianym terenie, obowiazuja ustalenia:

maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 25,0 m nad poziom terenu nie wigcej
niz 7 kondygnacji wiacznie — ushugowych, urzadzenia techniczne i technologiczne moga
by¢ wyzsze pod warunkiem nie tworzenia przegrod przeplywu powietrza, tzn. ich dtuzszy
bok nie moze by¢ wiekszy od 30,0m, ograniczente to nie dotyczy konstrukcji azurowych,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0

wymog zharmonizowania wygladu architektonicznego zabudowy wzdluz projektowanych
ulic i drogi powiatowej poprzez:

usytuowanie obiektow, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy,

rozmieszczenie reklam i tablic informacyjnych od strony projektowanych ulic i drogi
powiatowej wylacznie w liniach zabudowy lub na dachach zabudowy, wysokose
elementow plastycznych nie moze przekracza¢ 18,0 m od poziomu terenu,

ujednolicenie form ogrodzen od strony przestrzeni ogdlnodostgpnych,

obsadzenie dziatek drzewami w zwartych szpalerach tylko na kierunku wschod — zachdd, -
urzadzenie niezabudowanych powierzchni dziatek jako utwardzonych fub zazielenionych
docelowo koniecznoéé podiaczenia projektowanej zabudowy do zewnetrznych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu objecia obszaru planu ukiadem kanalizacyjnym
dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do lokalnych oczyszczalni,

zasieg 20,0 m strefy ochronnej lasow (ZL) wylaczonej z zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach wiasnych
w ilogciach okreslonych wg nastgpujacych wskaznikow:

funkcje dziatalnosci produkeyjnej i technicznej — 40 stanowisk /100 zatrudnionych,
funkcje magazynowe i hurtowe ~ 6 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

funkcje magazynowe z handlem detalicznym — 20 stanowisk/1000m2 powierzchni
uzytkowej,

funkcje marketéw - 100 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej,

funkcje targdw i wystawiennictwa — 50 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej lub 2
stanowiska na stoisko,

miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych i maszyn samojezdnych w ilosci
zaspakajajacej potrzeby nalezy umiescié na terenie dziatki wlasnej,

rejony lokalizacji postulowanych akcesji do ukfadu komunikacyjnego, zgodnie z
oznaczeniem wiaczen na rysunku plany,

nieprzekraczalng linig zabudowy projektowanej w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajg-
cych projektowanych ulic lokalnych, za wyjatkiem ulicy lokalnej 1KUL, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku plamu,

poludniows lini¢ rozgraniczajaca ulicy lokalnej 1KUL, jako nieprzekraczalng linig



zabudowy projektowane;,

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy projektowanej w odlegloéci 5,0 m. od potnocnej linii
rozgraniczajacej ulicy lokalnej 1KUL oraz ulic: dojazdowych (SKUD i 6KUD} oraz
dojazdowej bez przelotu (8KUDs),

nieprzekraczalna linig zabudowy projektowanej w odleglosci 20,0m od krawedzi jezdni
drogi powiatowej Nr 32 736,

minimalng powierzchnie dziatki —4,0 ba,

mozliwo$é laczenia dzialek w wigksze, bedace wielokrotnoscia minimalnego cztero-
hektarowego modutu.

Warunkiem lokalizacji funkcji dopuszczalnych jest:

. dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

_ zachowanie proporcji, by projektowane funkcje nie zajmowaly lacznie wigeej niz 45%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na terenie dziatki,

- miejsca postojowe dla funkcji ustugowych nalezy przewidzieé na terenie dziatki wiasnegj

wg ogblnie przyjetego wskaznika,
Wymogi z zakresu ochrony i ksztattowania $rodowiska:

- zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji szczegblnie szkodliwych dla $rodowiska oraz
zdrowia 1 zycia ludzi,

- zakazuje sie lokalizowania dziatalnosci, ktorej uciazliwos¢ wykraczataby poza granice
dziatki wlasnej, a tym samym wywolywataby konieczno$é ustanawiania strefy ochronne,

- zakazuje sie¢ lokalizowania wszelkich emitordw  zanieczyszczenia powietrza,
wytwarzajacych hatasy, wibracje itp. w rozumieniu ustawy o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska, ktére przekraczaja granice obszaru funkcjonalnego PP/U,

- docelowo nakazuje si¢ skanalizowanie terendw funkcjonalnych,

- nakazuje sie segregacje odpadow i $mieci oraz wywoz przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwo w miejsce do tego przeznaczone,

- zakazuje sie gromadzenia wszelkich odpadow na gruncie,

- nakazuje si¢ lokalne oczyszczanie Sciekow technicznych 1 deszczowych przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji,

- nakazuje si¢ realizacje nowej zieleni towarzyszacej przy projektowane] zabudowie, na
parkingach i w strefie przyulicznej,

_  ustala sie obowiazek zachowania minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej terenu
dziatki brutto,

. ustala sie obowiazek zapewnienia miejsca na kazdej posesji na pojemniki na odpady 1
surowce wtome,

- do czasu objecia obszaru planu systemem kanalizacyjnym dopuszcza sig odprowadzenie
sciekow do lokalnych mechaniczno - biologicznych oczyszczalni,

. nakazuje si¢ likwidacje lokalnych systemow odprowadzenia $ciekow po budowie
kanalizacji,

- nakazuje sie ogrzewanie projektowanych budynkéw z ekologicznych zrodet ciepla
(paliwo gazowe, elektryczne lub olejowe np. olej niskosiarkowy itp.).

Jako podstawowe przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
UC/ZP, ustala si¢ funkcje ustug komercyjnych z zakresu turystyki, w tym hoteli, gastronomii,

handlu, sportu i rekreacji z parkingami w zieleni.
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Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig zielen parkowa — urzadzong, ze Sciezka

rowerowa i ciagami spacerowymi.

Na terenie tym ustala sig:

1

realizacje ushig o charakterze ponad lokalnym — 11 i III stopnia obshugi,

dopuszczenie ustug podstawowych — 1 stopnia obshugi,

maksymalna wysoko$é projektowanych obiektow hotelowych 1 sportowych do 20,0 m
n.p.t., nie wiecej niz 6 kondygnacji ustugowych wilacznie,

maksymalng wysokos¢ obiektow gastronomicznych, handlowych i innych, do 9,0 mn.p.t,
nie wiecej niz 2 kondygnacje ushugowe wiacznie,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5

wymog zharmonizowania wygladu architektonicznego zabudowy na calym terenie
funkcjonalnym,

usytuowanie obiektow, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy i rozmieszczenie reklam i tablic informacyjnych od strony ulic wylacznie w
liniach zabudowy lub na dachach obiektow, jak rowniez w strefie ucigzliwosci od strony
autostrady,

ujednolicenie form ogrodzef od strony przestrzeni ogolnodostepnych,

dopuszczenie podziatu terenu funkcjonainego na dziatki o powierzchni minimum 3,0 ha,

docelowo koniecznoéé podiaczenia projektowanej zabudowy do zewnetrznych  siecl
infrastruktury technicznej, do czasu objecia obszaru planu ukiadem kanalizacyjnym
dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do lokalnych oczyszezalni,

obstuge komunikacyjng terenu z ulic: lokalnej 4KUL, dojazdowych bez przelotu -

7TKUDs i 8KUDs, zakazu obshugi terenu bezposrednio z drogi powiatowej 32736,
bilansowanie potrzeb parkingowych wg ogolnie przyjetych wskaznikow,

rejony lokalizacji postulowanych akcesji do ukladu komunikacyjnego, zgodnie z
oznaczeniem wiaczen na rysunku planu,

nieprzekraczalng linig zabudowy projektowanej w odleglosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych projektowanej ulicy — 4KUL, zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalng linig zabudowy projektowanej w odleglosci 20,0 m od krawedzi jezdni
drogi powiatowej nr 32736, zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy projektowanej w odleglosci 3,0 m od projektowane;

$ciezki rowerowej 1 ciagdw spacerowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Warunkiem lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie zieleni parkowe;

urzadzone] ze S$ciezkg rowerowa 1 ciggami spacerowymi do charakteru i wymagan

przeznaczenia podstawowego. Na terenie obowiazuja nastepujace ustalenia planu:

strefa ochronna jeziora Niepruszewskiego (zgodnie z rysunkiem planu),
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. _  adaptacja istnicjacej szaty ro$linnej (jej ochrony, z mozliwoécia uzupelnienia), rzezby
terenu i sieci wodnej,
. nakazuje si¢ ochrong istniejacego cieku wodnego wraz z 20,0 m pasem zieleni od strony

zachodniej cieku,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC/ZP obowiazuja nastgpujgce wymogi
2 zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska:

. zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska oraz
zdrowia 1 zycia ludzi,

. zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

. zakazije sie lokalizowania ustug mogacych powodowaé stale lub okresowe uciazliwosct
dia srodowiska,

. docelowo nakazuje sig¢ skanalizowanie terenow funkcjonalnych,

. nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadowej zgodnie z obowlazujaca Ustawq o
odpadach (z pozniejszymi zmianami),

_  ustala sie nakaz realizacji nowej zieleni towarzyszacej przy projektowanej zabudowie, na
parkingach i w strefie przyulicznej,

. ustala sie obowiazek zachowania minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej terenu
dziatki brutto,

- do czas objecia obszaru planu ukladem kanalizacyjnym dopuszcza sig odprowadzenie

sciekéw do lokalnych mechaniczno-biologicznych oczyszczalni,

- nakazuje si¢ likwidacje lokalnych systemow odprowadzenia $ciekéw po budowie

kanalizacji,

Jako podstawowe przeznaczenie terenu 0Znaczonego na rysunku symbolem ZL ustala
sie zielen le$na, na terenie kidrego obowiazuja nastepujace ustalenia:

- adaptuje si¢ istniejaca zielen lesna,

- zasieg strefy ochronnej — 20 m.

Jako podstawowe przeznaczenie terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem
Z.Z/US, ustala si¢ zielen — trwale uzytki zielone. Jako przeznaczenie dopuszezalne, ustala si¢
ustugi z zakresu sportu i rekreacji z parkingami w zieleni.

Na powyzszym terenie obowiazuja ustalenia:

- adaptacja istniejacej szaty roslinnej (jej ochrony, z mozliwo$cia uzupelnienia), rzezby
terenu 1 sieci wodnej,

- nakazuje si¢ ochrong istniejacego cieku wodnego wraz z 20,0 m pasem zieleni od strony

zachodniej cieku,

Warunkiem lokalizacji funkeji dopuszczalnych jest:

- dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,
- zachowanie proporcji, by projektowane funkcje nie zajmowaly lacznie wigeej niz 25%
powierzchni catkowite] terenu funkcjonalnego,

in




- preferuje si¢ ustugl sportu i rekreacji w formie urzadzent terenowych,

. dopuszcza si¢ ustugi sportu w formie zabudowy punktowej o wysokosci maksymalnej 1
kondygnacji, nie wigcej niz 6,0 m, ktore nie moga stanowi¢ wigcej niz 10% wszystkich
ustug na terenie,

. miejsca postojowe dla funkcji ushugowych nalezy przewidzie¢ na terenie wiasnej dziahki.

Dla terenu ZZ/US obowiazuja nastgpujace wymogi:

. nakazuje sig ochrong i konserwacj¢ istniejacej zielent,

. nakazuje si¢ ochrone i konserwacje istniejacego cieku,

. nakazuje sig obowiazek zachowania 75% powierzchni terenu jako biologicznie ¢zynnej,

_  nakazuje si¢ traktowanie wszelkich inwestycji na terenie funkcjonalnym jako mogacych
spowodowaé pogorszenie stanu srodowiska.

Ustalenia w zakresie komunikacji

Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenow przewidzianych pod komunikacj¢
kolows i piesza, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala obsluge komunikacyjng terenu
objetego  opracowaniem  Z projektowanych drog komunikacji wewnetrznej poprzez
projektowane wijazdy, jak rowniez wskazuje miejsca wlaczenia si¢ do publicznego uldadu
komunikacyjnego.

W skiad podstawowego, zewngtrznego ukladu komunikacyjnego wchodza: droga
wojewddzka nr 307, droga powiatowa 32736, projektowana droga komunikacji wewngtrznej
- TKW, projektowana ulica lokalna 1KUL, potnocny fragment projektowanej ulicy lokalnej
3KUL.

Ustalenia w zakresie obstugi inzynierskief

- w zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala pokrycie zaopatrzenia dla projektowane]
zabudowy z istniejacej (w 2000 1) 1 projektowangj sieci wodociagowej, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez zarzadeg sieci wodociggowej, ewentualnie przy duzej
wodochionnoéci, z whasnego ujecia wod podziemnych,

. obowiazuje nakaz opracowania koncepcji szczegolowej sieci wodociagowej dla terenow
zabudowy i zaopiniowania jej w PWiK,

- w przypadku potrzeby wykonania wiasnego ujecia wod podziemnych, nalezy opracowac

wymagane ,,Dokumentacje hydrogeologiczne przed- i powykonawcze”.
W zakresie odprowadzania §ciekow i wod opadowych plan ustala;

- docelowo — skanalizowanie obszaru planu z odprowadzeniem $ciekow do istniejgcej 1
projektowanej sieci kanalizacyjnej,

- mozliwo$¢ wykorzystania istniejacej sieci - ®400 w ulicy lokalnej oraz ®500 poprzez
adaptacje, przebudowe i rozbudowe do warunkéw planu,

- docelowo- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej,

- mozliwosé wykorzystania istniejacej sieci wodociagowej do zraszania terenow rolnych,

- nakaz opracowania koncepcji szczegolowej sieci kanalizacji sanitarne]j i deszczowe] dla
terenow projektowanej zabudowy i zaopiniowanie jej w PWIK,

- do czasu objecia obszaru planu ukladem kanalizacyjnym dopuszcza sig odprowadzenie
iciekow do lokalnych mechaniczno-biologicznych oczyszczalni,




dla okreslenia sposobu prowadzenia gospodarki wodno-§ciekowej obowigzuje nakaz
sporzadzenia operaty wodnoprawnego, zgodnie z wymogami procesu inwestycyjnego,
obowiazek podlaczenia wszystkich producentdéw $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej 1
deszczowej po jej wybudowaniu.

plan ustala obowiazek realizacji odwodnienia terenow w granicach objetych planem poprzez
budowe melioracji szczegotowych, rowow oraz czesciowa adaptacje 1 przebudowe istniejace;

sieci wod drenazowych.

W zakresie zaopatrzenia terenu w energie elektryczna plan ustala:

. pelne pokrycie potrzeb wywotanych uzytkowaniem energii elektrycznej,

. zasilanie projektowanych obiektow z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4

; kV, typu kompaktowego,

. rezerwe terenu pod lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na
terenie dziatki wydzielonej - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (EE),

. rezerwe terenu pod rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe linie kablowe 15 kV i
0,4 kV, prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog,

- projektowane linie 15 kV zasilajace stacje transformatorowe w wykonaniu kablowym,

. sakaz lokalizowania na obszarze planu  nowych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

W zakresie systemu gazyfikacji plan ustala:

_  pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz do celow komunalno-bytowych, przygotowania
cieptej wody uzytkowej, ewentualnego ogrzewania obiektow dla projektowanej zabudowy
z projektowanej sieci gazowe] Sredniopreznej na warunkach okreslonych przez Zaklad
Gazowniczy, .

- rezerwe terenu dla realizacji przylaczy i nowych sieci gazowych rozbiorczych
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog i projektowanych ulic, dla
zabudowy i obiektow przewidzianych w planie,

- 50 m strefe ochronna (po 25 m z kazdej strony), od gazociagu ekspedycyjnego Ceradz —

Buk.
W zakresie zaopatrzenia terenu w cieplo plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne,

alternatywnie:

-z projektowanej sieci gazowej,
-z projektowanej sieci elektroenergetycznej,
-z lokalnego zrodha ciepla, tylko i wylacznie na paliwo ekologiczne.

W zakresie systemu telekomunikacyjnego plan ustala obstuge terenu przez
koncesjonowanych operatoréw oraz zachowuje rezerwg terenu pod lokalizacje nowych kabli
kanalizacji telefonicznej. Wprowadza zakaz lokalizacji napowietrznych linii telefonicznych
na obszarze planu.

W zakresie gospodarki odpadami stalymi plan ustala: unieszkodliwianie odpaddéw poza

terenem planu oraz obstuge w zakresie wywozenia odpaddéw przez koncesjonowane firmy.

Za obowigzujace dla form zabudowy ustalenia planu okreslaja przepisy prawa zawarte

w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994
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¢ w sprawie warunkow techniczych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie
(Dz.UNr 10, poz. 46 z pdzniejszymi zmianami). Obowiazuje takze nakaz wykonania badan

gruntowo-wodnych w celu ustalenia mozliwosci i glebokosci posadowienia obiektow.

5.  Prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na §rodowisko
przyrodnicze

Prognoze skutkow ustalefi planu na komponenty srodowiska opracowano na
podstawie udostgpnionych: projektu uchwaly Rady Miasta i Gminy Buk oraz wizji terenowe;

i materiatow dokumentacyjnych.

5.1.  Wplyw ustalei planu na powierzchnig ziemi i gleby

Obecnie teren objety planem wykorzystywany jest rolniczo. W wyniku realizacji
ustalen planu nastapi zmiana uzytkowania oraz w efekcie, bezpowrotna utrata tacznie ok. 170
ha gruntow rolnych klas IIL, IV, Vi VI - powierzchni biologicznie czynnej. W zwiazku z
lokalizacja terenu w sasiedztwie projektowane] autostrady oraz drogi wojewodzkiej Nr 307,
proponowang zmiang funkcji mozna uzna¢ za celowa. Poprzez przyjete w ustaleniach
planistycznych kierunki, nastapt wlasciwe do miejscowych zasobéw powierzchni ziemi
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu z perspektywiczng korzyscia, w tym dla terendw w
otoczeniu. Istotnym jest, aby na dalszych etapach inwestycyjnych egzekwowano zapisy
obowigzujacych przepisow prawa, w tym m.in. ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
ktora okresla sposOb postgpowania z zajmowanymi gruntami (np. zagospodarowanie
wierzchniej warstwy prochnicznej).

W zaleznosci od rodzaju lokalizowanych inwestycji, ,,interesy” srodowiska glebowego
czy krajobrazu, nalezy zabezpieczy¢ w ocenie oddzialywania na $rodowisko, w przypadku

gdy takowej inwestycja wymaga.

5.2. Wplyw ustaleft planu na wody podziemne i powierzchniowe

W zakresie ochrony wod i $rodowiska podziemmego, dopuszczone Czasowo
odprowadzenie $ciekow do lokalnych mechaniczno-biologicznych oczyszczalni, zabezpiecza
podstawowe warunki ochrony wod podziemnych i powierzchniowych. Zakiadana docelowo
budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej skierowanej do oczyszczalni SciekOw jest

rozwiazaniem najkorzystniejszym.
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: Za wiasciwe nalezy uznac pocikreélenie potrzeby opracowania dokumentacii
- hydrogeologicznych w przypadku budowy wilasnego ujecia wod podziemnych. Warunki
cksploatacji okresli pozwolenie wodnoprawne.

Plan dopuszcza lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
naturalnego, w tym parkingdw. W §wietle powyzszego nalezy zwrocié szczegolng uwage na
oczyszczanie $Sciekow z drog, parkingow i utwardzonych placow manewrowych.

Ze wzgledu na wielko§é obszaru, wskazane byloby calosciowe rozpatrywanie
planowanej gospodarki. Jako nadrzednym jest ochrona wod jeziora Niepruszewskiego, ktore z
chwila budowy oczyszczalni $ciekéw i ewentualnie oczyszczalni wod opadowych, stanie sig

naturalnym odbiornikiem.

5.3. Wplyw ustaled planu na stan czystosci powietrza

Teren objety ustaleniami planistycznymi znajduje si¢ pod niewietkim wplywem
klimatu Niepruszewa oraz miasta Buk. Nalezy sig liczy¢ z potencjalnym wzrostem emisji
zanieczyszczeh na etapie budowy i uzytkowania teremu. Przy preferowanym ogrzewaniu
opartym o paliwa ekologiczne (prad, gaz, ole opalowy niskosiarkowy) zainwestowanie
terenu nic wplynie w sposéb istotny (zachowanie rownowagi) na pogorszenie
dotychczasowego stanu jakosci powietrza.

O dopuszezeniu lokalizacji konkretnej inwestycji na opiniowanym terenie, powinny
decydowaé opracowania szczegolowe, w tym operaty ochrony atmosfery, okreslajace dla
poszczegodlnych obiektow wielkosci dopuszezalnych emisji.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami (rozporzadzenie MOSIZN z dnia 8 wrzesnia
1998 1. w sprawie wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajqeych z procesow
technologicznych i operacji technicznych, Dz. UNr 121, poz. 793) jednostka organizacyjna
wprowadzajaca do powietrza substancje zanieczyszczajace jest obowiazana posiadac decyzje
ustalajaca rodzaje i iloci substancji zanieczyszczajacych dopuszczonych do wprowadzania
do powietrza (decyzja o dopuszczalnej emisji). Obowiazek ten nie dotyczy jednostek
organizacyjnych wprowadzajacych do powietrza substancje zanieczyszczajace powstajace w
procesach spalania o facznej wydajnosci cieplnej do 0,5 MW — opalanych weglem i olejem
opatowym oraz do 1 MW - opalanych gazem.

Zapisy planu nie mogg zakaza¢ stosowania jako nosnika energii wegla 1 koksu, moze jedynie
paliwa ekologiczne traktowaé jako preferowane, szczegélnie gdy zatwierdzony zostanie

operat ochrony atmosfery.




5.4. Wplyw ustalei planu na klimat akustyczny

W sasiedztwie omawianych dzialek nie ma zabudowy mieszkaniowej. Klimat
akustyczny na terenach przyleglych ksztattowany jest pod wptywem hatasu komunikacyjnego
zwiazanego z sasiedztwem drogi wojewodzkiej Nr 307. Aktualnie nie stwierdza sie
przekroczei norm w zakresie hatasu. W przypadku budowy nowych obiektow o dopuszczonej
zmiana planu funkgji, zasigg stref uciazliwosci akustycznej powinien si¢ miesci¢ w granicach
dziatek. Potencjalny wzrost hatasu ze zrodet punktowych i krotkookresowych moze wystapic
w fazie budowy (praca maszyn, nasilenie ruchu maszyn i pojazdow).

7 chwila podjecia budowy oraz uruchomienia eksploatacji autostrady A2, nalezy si¢ |

liczy¢ z pogorszeniem klimatu akustycznego, szczegdlnie od strony poludniowo-zachodniej.

Warto$ci dopuszczalnych poziomow dZzwigku (rownowaznych, oznaczanych Leg) W

¢rodowisku, zardwno dla pory dziennej jak i nocnej sprecyzowane sg w tablicy - zataczmiku nr
1 do Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia
13 maja 1998 w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 66, poz.
436). Poziomy te odnosza si¢ do terendw wymagajacych ochrony przed hatasem.

Zatacznik do Rozporzadzenia ,,Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku”

Tabela 5.1.

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegélne grupy
srodet hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne oraz
starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym
poziomem dZzwieku A w dB
Lp Przeznaczenie terenu drogi lub linie kolejowe pozostale obiekty 1 grupy
zrodet hatasu
pora dnia - poranocy - | poradnia- | poranocy -
przedziat przedziat przedziat przedziat
czasu czasu czasu czasu
odniesienia odniesienia | odniesienia | odniesienia
rowny rowny rowny rowny
16 godzinom | 8 godzinom | 8 pajmniej | 1 najmnie]
korzystnym | korzystnej
godzinom godzinie
dnia nocy
1 2 3 4 5 6
1 la. Obszary A ochrony 50 40 45 35
uzdrowiskowej




b. Tereny szpitali poza miastem

7 |a. Tereny wypoczynkowo
rekreacyjne poza miastem

b. Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;

. . 55 45 45 40
c. Tereny zabudowy zwiazanej ze

statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i miodziezy

d. Tereny domow opieki

e. Tereny szpitali w miastach

3 |a. Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego

0 0
b. Tereny zabudowy 60 50 5 4

mieszkaniowe]j jednorodzinnej
z ushugami rzemieslniczymi

c. Tereny zabudowy zagrodowej

4 |a. Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. 65 55 55 45
Mieszkancow ze zwarta
zabudowa mieszkaniowa i
koncentracjg obiektow
administracyjnych,
handlowych i uslugowych

Wartosci pozioméw dopuszczalnych sg zalezne od funkcji urbanistycznej, jaka spetnia dany
teren. Ich zakres podzielono na 4 klasy. Tereny produkeyjno-skladowe nie podlegaja ochronie
akustycznej 1 mieszcza si¢ w ostatniej, 4 klaste.

Zgodnie z obowiazujacym prawodawstwem, podmioty gospodarcze nie majj
obowiazku wystepowania z wnioskiem o uzyskanie decyzji o dopuszczalnym poziomie
hatasu. Decyzja taka jest wydawana z urzedu po stwierdzeniu, ze poziom hatasu emitowany

do érodowiska przez dany podmiot przekracza dopuszczalne normy.
5.5. Nadzwyczajne Zagrozenia Srodowiska (NZS)

Na obecnym etapie nie mozna wykluczy¢, ze realizacja inwestycji 1 perspektywiczne
zagospodarowanie terenu wedlug ustaleft planu nie stworzy mozliwosct wystapienia zdarzen
kwalifikowanych jako nadzwyczajne zagrozenia srodowiska (NZS).

W celu minimalizacji niebezpieczefistwa, szczegblna uwage nalezy zwrocié przy

wydawaniu decyzji o wzizt oraz pozwolen na budowg.




Podsumowanie

_ programowana ustaleniami planu zmiana przeznaczenia teremu oraz sposob jego
docelowego  zagospodarowania i uzytkowania, W przypadku  przestrzegania
obowiazujacych przepisow ochrony srodowiska oraz przy spelnieniu  wymogow
okredlonych ustaleniami planu, nie bedzie miato negatywnego wplywu na powierzchnig
ziemi, wody podziemne i powierzchniowe, jak rowniez nie pogorszy jakosci powietrza
atmosferycznego i klimatu akustycznego.

_ Proponowane zagospodarowanie terenu przyczyni si¢ do udostepnienia nowych terenow
budowlanych pod rozwoj aktywnosci gospodarczej, przy jednoczesnym zagwarantowaniu
interesdw 0s6b trzecich (odleglego o ok. 1 km Niepruszewa) oraz zachowaniu walorow
przyrodniczych terenow przyleglych, w tym jeziora Niepruszewskiego

_ Potozenie opiniowanych dzialek poza obszarem zabudowanym gwarantuje mozliwosé
zachowania obowiazujacych norm srodowiskowych.




