PROJEKT
UCHWALA NR ......... [evevunans /2016 RADY MIASTA | GMINY BUK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezlow

przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Buk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie weztow
przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Buk zwany dalej
,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk — zatwierdzonego uchwata
Nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego 2000 roku z p6zn. zm.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W rejonie weztow przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy
Buk, opracowany w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o katach nachylenia potaci nie wigkszym
niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o katach nachylenia potaci dachowych
od 12° do 45°;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg¢$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna stanowi
nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach takich, jakie obowigzuja w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynkow na powierzchnie terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
teren obszaru kolejowego lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem kk/U;
teren zieleni nieurzadzonej i wod powierzchniowych §$rodladowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZO/WS;
tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L,
KD-D;
teren obszaru kolejowego, oznaczony na rysunku planu symbolem: kk.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
lokalizacje budynkow oraz wiat dla roweréw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, z wyjatkiem terenu KK;
kolorystyke pokrycia dachow stromych z palety barw czerwonej, brazowej Ilub
grafitowej, z uwzglednieniem § 6;
elewacje budynku z wykorzystaniem np.: kamienia naturalnego, cegly klinkierowej, szkta
lub metali;
dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) urzadzen budowlanych z uwzglednieniem § 10 pkt 4 lit. d,
C) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) szyldow, z zastrzezeniem pkt 5 lit. ¢ oraz z uwzglednieniem § 10 pkt 4 lit. d:

— o powierzchni nie wigkszej niz 1,2 m? sytuowanych réownolegle do elewacji
budynkéw do wysoko$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej lub o powierzchni
nie wigkszej niz 0,60 m? i o dtugosci boku nie wigkszej niz 0,75 m, sytuowanych
prostopadle do elewacji budynkéw na wysokosci nie mniejszej niz 2,2 m
do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej, z uwzglednieniem tiret drugie,

— o powierzchni nie wigkszej niz 0,70 m?, sytuowanych réwnolegle do elewacji
budynku,

f) urzadzen reklamowych, w tym z informacjg pasazerska, z zastrzezeniem pkt 5 lit. ¢
oraz z uwzglednieniem § 10 pkt 4 lit. d:
— o szeroko$ci nie wigkszej niz 1,2 m,
— o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m,



— wykonanych materialow takich jak: szkto i metal,

— W odlegtosci pomigdzy tymi urzagdzeniami nie mniejszej niz 4 m,

— na elewacjach budynku w sposob nieprzestaniajacy otwordéw okiennych i detali
architektonicznych oraz nieprzekraczajacych obrysu danej elewacji, réwnolegle
do elewacji budynku, do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej,

—  wolno stojacych, lokalizowanych prostopadle od osi drog publicznych,

— wolno stojacych, lokalizowanych wzdluz linii rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem kk rownolegle do osi drog publicznych,

g) shupow ogloszeniowych,

h) ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m od poziomu terenu,
z uwzglednieniem lit. i oraz z zastrzezeniem pkt 5 lit. a-b,

1) ogrodzen azurowych o dowolnej wysoko$ci, zwigzanych z organizacjg placow
zabaw i urzadzen rekreacji plenerowe;j,

j) tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem;

5) zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzen z wykorzystaniem przgset z betonowych elementow prefabrykowanych,

b) ogrodzen pelnych,

C) wurzadzen reklamowych i szyldow z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub
w formie LED,

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych na terenie ZO/WS;

3) na terenie kk/U stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w ramach
lokali mieszkalnych;

4) dopuszczenie indywidualnych systemoéw grzewczych, z zakazem stosowania piecOw
I trzonéw kuchennych na paliwo state;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poza pasem drogi powiatowej 2458P,
z wyjatkiem inwestycji gminnych.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala si¢ na terenie kk/U ochrong budynku, oznaczonego na rysunku planu
jako wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow poprzez:

1) zachowanie kata nachylenia potaci dachowych;

2) zachowanie bryly budynku;

3) zachowanie krzyzowego podziatu stolarki okiennej i ksztattu otwordéw okiennych;

4) zakaz stosowania zewngtrznego ocieplenia elewacji zawierajagcych  dekoracje
architektoniczna;

5) zakaz krycia dachow blachodachowka lub gontem bitumicznym,;

6) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow, w tym reklamowych, w sposob zaklocajacy
wystroj architektoniczny i ekspozycj¢ budynku dworca.



§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
na terenach 1KD-L, 2KD-L, KD-D, kk/U, Kk ustala sie¢:
1) spojne zagospodarowanie elementami matej architektury i obiektami tymczasowymi;
2) zachowanie jednorodnego wygladu nawierzchni poszczegdlnych elementéw wyposazenia
drog i peronow.

§8. W zakresie parametrow, wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, ustala sig:
1) naterenie kk/U:
a) dopuszczenie zachowania lokali mieszkalnych z prawem ich przebudowy
I rozbudowy,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,8 do 1,8,
C) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) naterenie 2KD-L.:
a) dopuszczenie lokalizacji budynku obstugi podroznych oraz wiat dla rowerow;
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,06,
C) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 6%;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 50 m, z uwzglednieniem lit. b-c,
b) na terenie kk/U nie wigkszg niz 12 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,
c) budynkéw i wiat dla rowerow na terenie 2KD-L nie wigkszg niz 6 m, jednak
nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,
d) obiektow tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem, wiat i zadaszen nad
peronami nie wigksza niz 4 m;
4) dachy strome, z dopuszczeniem dachow ptaskich i z uwzglednieniem pkt 5 oraz § 4 § 6,
dla:
a) budynku obstugi podréznych,
b) wiat dla rowerow,
C) obiektow tymczasowych;
5) naterenie kk dowolny kat i forma nachylenia potaci dachowe;j;
6) powierzchniec nowo wydzielonej dzialki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod
infrastrukture techniczng, nie mniejsza niz 500 m2,
7) dostep do przylegtych drog publicznych, z uwzglednieniem pkt 8;
8) naterenie ZO/WS dostep do drog publicznych poprzez teren KK;
9) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 11.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) naterenach ZO/WS, 1KD-L, KD-D zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem wiat;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow przebiegu sieci infrastruktury technicznej;



3)

uwzglednianie ograniczen wynikajagcych z potozenia obszaru objgtego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Wielopolska Dolina
Kopalna — wody czwartorzedowe.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

1)

ustala si¢ dla terenéw 1KD-L, 2KD-L, KD-D, kk/U, kk szerokosci w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ dla terenéw 1KD-L, 2KD-L.:

a) drogi klasy lokalnej,

b) lokalizacje stanowisk postojowych,

c) lokalizacje chodnika, z zastrzezeniem lit. e,

d) lokalizacje $ciezki rowerowej, Z zastrzezeniem lit. e,

e) w miejscach ograniczen terenowych dopuszczenie zastgpienia chodnika i $ciezki
rowerowej ciggiem pieszo-rowerowym,

f) lokalizacje placu do zawracania samochodow;

ustala si¢ dla terenu KD-D:

a) droge klasy dojazdowej,

b) lokalizacje jezdni, z uwzglednieniem lit. d,

c) lokalizacje chodnika, z uwzglgdnieniem lit. d,

d) dopuszczenie zastagpienia chodnika i jezdni pieszo-jezdnia,

na terenach drog publicznych:

a) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie =z klasyfikacja w zakresie
niedefiniowanym planem,

b) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
uktadu drogowego,

c) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasow drogowych, w granicach obszaru
planu oraz z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym,

d) zakaz lokalizacji urzadzen budowalnych powodujacych ucigzliwosci dla uczestnikow
ruchu drogowego, takich jak: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie;

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostgpu do sieci;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

z uwzglednieniem pkt 8;

zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych elementow sieci infrastruktury technicznej,

Z wyjatkiem kolejowej sieci trakcyjnej 1 telekomunikacyjne;.

§11. W zakresie stanowisk postojowych ustala sie:
zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
w lacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy lokal mieszkalny: 1 stanowisko postojowe,



b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw ustugowych: 5 stanowisk
postojowych,

c) 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 5 stanowisk,
o ktorych mowa w lit. a-b;

2) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towar6w zapewnienie na
dziatce budowlanej miejsc do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 1.

§12. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



