UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ........ [oeeiiens /2016 RADY MIASTA | GMINY BUK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezlow

przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Buk

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie weztow przesiadkowych
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Buk zostal sporzadzony na
podstawie uchwaly Nr XV1/110/2016 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 26 stycznia
2016 r. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi 5,7 ha.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w rejonie ulic: Kolejowej i Bukowskiej, we wsi
Dobiezyn, przy granicy z miastem Buk.

Obszar opracowania obejmuje stacj¢ kolejowa Buk, w obrebie ktorej funkcjonuje obecnie
budynek dworca kolejowego i cztery tory kolejowe. Zlokalizowano tu wysokie,
dwukrawedziowe perony, rampe roztadunkowa, mata wiate przystankowa oraz dodatkowe
tory (poza torami linii kolejowej nr 3 relacji Warszawa — Kunowice), jak rowniez
pozostate elementy infrastruktury kolejowej.

Przez potudniowo-zachodnig cze$¢ opracowania przebiega fragment skanalizowanego
na tym odcinku niewielkiego cieku wodnego.

Sasiedztwo analizowanego obszaru stanowig przede wszystkim tereny uzytkowane
rolniczo (pola uprawne). W otoczeniu funkcjonujg takze tereny zabudowy produkcyjne;j
(od strony poétnocnej i potnocno-wschodniej) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(w sasiedztwie ul. Kolejowej oraz budynku dworca).

3. Plan miejscowy w znacznej czgsci jest planem regulacyjnym. Przyjmuje nowe granice dla
obszaru kolejowego, dla ktorego ustala niezbedne parametry i1 zasady zagospodarowania
gwarantujagce zachowanie tadu przestrzennego przy roéwnoczesnym zagwarantowaniu
waloréw funkcjonalnych dla infrastruktury kolejowej, co znajduje potwierdzenie
W pozytywnym uzgodnieniu z PKP S.A. Przyjmujac stosowne przeznaczenie, zgodnie
z pkt 8 art. 4 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1297 z pézn. zm.), obok drogi kolejowej, budowli i urzadzen przeznaczonych m.in.
do utrzymania linii kolejowej, plan dopuszcza rowniez lokalizacj¢ budynkéw, dla ktorych
celowo nie wprowadzono ograniczen takich jak: intensywno$¢ zabudowy, powierzchnig
zabudowy, czy powierzchni¢ biologicznie czynng uznajac, ze dowolnos¢ tych parametrow
pozwoli na realizacj¢ obiektow budowlanych $cisle z wymogami technologicznymi
w zakresie linii kolejowych okreslonych w przepisach odrebnych. Uznano takze, ze nie
znajduje rdwniez uzasadnienia wyznaczanie na obszarze kolejowym linii zabudowy, gdyz
ich brak nie godzi w tad przestrzenny, a odleglosci od zabudowy na terenach sgsiednich
muszg by¢ zgodne z art. 53 ustawy o transporcie kolejowym.



Gléwnym zadaniem sporzadzenia planu jest realizacja programu ,,Master Plan dla
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej”, ktorego celem jest stworzenie systemu osobowych
pofaczen kolejowych na obszarze metropolitalnym Poznania, przy wykorzystaniu
1 modernizacji istniejacej infrastruktury kolejowej. Dzialania podejmowane w ramach
Master Planu maja doprowadzi¢ do usprawnienia komunikacji publicznej na terenie
objetym projektem poprzez spelnienie warunkéw dla funkcjonowania potgczen,
z czestotliwoscig co 30 minut w godzinach szczytu, pomigdzy gminami bedacymi
partnerami projektu a stacjg Poznan Gléwny.

Liderem Projektu jest Stowarzyszenie Metropolia Poznan, a partnerami jednostki
samorzadu terytorialnego roznych szczebli, spotki realizujace przewozy kolejowe,
organizacje pozarzadowe, a takze instytucje naukowe i eksperckie.

Dla realizacji celow zaplanowano opracowanie: koncepcji zintegrowanego transportu
publicznego opartego na kolei, koncepcji wezléw przesiadkowych wraz z ukladami
drogowymi, projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarach kolejowych, inwentaryzacj¢ budynkoéw stacyjnych oraz koncepcji ich
rewitalizacji.

»Master Plan dla Poznanskiej Kolei Metropolitalnej” jest najwigkszym przedsiewzigciem
podjetym przez Stowarzyszenie Metropolia Poznan w ramach realizacji Strategii Rozwoju
Aglomeracji Poznanskiej. Metropolia Poznan 2020.

Plan jest spojny z ,,Koncepcja budowy funkcjonalnych weziow przesiadkowych PKM
W kierunku zwigkszenia ich dostgpnosci oraz oferowania ustlug komplementarnych
do komunikacji publicznej” opracowanej przez zespot Blue Ocean Business Consulting
ds. transportu publicznego (Warszawa, 13 lipca 2015 r.). Zgodnie z tg koncepcja okolice
stacji kolejowej w Buku charakteryzujq sie znaczng podazq miejsc parkingowych,
siegajgcq ogotem okoto 60-70 stanowisk, co nalezy uznaé za wystarczajqce w przypadku
miejscowosci liczqcej nieco ponad 6 tysigcy mieszkancow.

Jednoczesnie ze wzgledu na usytuowanie dworca kolejowego na planie miasta oraz brak
obecnosci w bliskim otoczeniu wigkszych punktow handlowych i ustugowych, nie
stwierdza si¢ koniecznosci tworzenia parkingow o ograniczonym dostegpie, pozostawiajgc
istniejgce jako ogolnodostepne i bezptatne.

W przypadku parkingu rowerowego B+R, sugerowane jest zamontowanie zadaszonej
I czesciowo przeszklonej wiaty, mogqgcej pomiesci¢ od 20 do 30 rowerow i zlokalizowanej
na odcinku migdzy budynkiem dworcowym a peronami stacji kolejoweyj.

3 lub 4 stanowiska K+R sq mozliwe do wyznaczenia na odcinku dojazdowym miedzy ulicq
Dworcowg a glowng czescig parkingu samochodowego, ktora znajduje sie na wysokosci
peronow. Mogg sie one znajdowac¢ wprost w pasie ruchu, ze wzgledu na niewielkie jego
natezenie na tym odcinku.

Bioragc powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajac aktualng liczbe parkujacych w rejonie
dworca samochodow (ok. 80 w godzinach rannych) plan pozwala na realizacj¢ ok 130
miejsc postojowych. Dodatkowo, w rejonie przejScia pod peronami, plan liniami
zabudowy wyznacza pola pod lokalizacje budynku obstugi podroznych i wiat dla
rowerow. Natomiast w celu zachowania dotychczasowej funkcji dworca i poszerzenia



jego oferty plan przyjmuje dla terenu z nim zwigzanego przeznaczenie pod teren obszaru
kolejowego lub zabudowy ustugowej.
Plan odpowiada idei zréwnowazonego rozwoju realizujac strategiczne potrzeby
komunikacyjne Miasta i Gminy Buk wramach obszaru, ktorego poszczegdlne
komponenty $rodowiska charakteryzuja si¢ niskimi walorami przyrodniczymi. Teren
objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo, w tym
poza obszarami chronionych gruntéw rolnych lub le$nych.
Zgodnie z Prognoza oddzialywania na $srodowisko obszar opracowania jest w calosci
zagospodarowany i uzytkowany, zgodnie z ustaleniami projektu planu, zatem
Jjednoznacznie mozna stwierdzié¢, ze w przypadku braku realizacji ustalen analizowanego
planu miejscowego nie przewiduje sie wystgpienia zasadniczych zmian stanu srodowiska
przyrodniczego na skutek odstgpienia od realizacji jego ustaler. Srodowisko przyrodnicze
analizowanego obszaru, a zwlaszcza powierzchnia ziemi, zasoby wodne, szata roslinna,
zostaly juz wczesniej znaczgco, negatywnie i trwale antropogenicznie przeksztatcone.
Dlatego, nowe inwestycje budowlane, niezaleznie od tego, czy bedq prowadzone
w oparciu o ustalenia decyzji administracyjnych, czy w oparciu o ustalenia
analizowanego projektu planu nie bedq powodowac utraty jego wartosci przyrodniczych.
Przewiduje si¢ bowiem, zZe obszar ten, niezaleznie od tego, czy projekt planu miejscowego
zostanie zatwierdzony czy nie, nadal bedzie petnil typowe funkcje komunikacyjne,
zwigzane z funkcjonowaniem linii kolejowej wraz obstugujgcym jq dworcem oraz drogami
dojazdowymi, a Srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru nadal bedzie
poddawane dzialaniu wielu procesow naturalnych i antropogenicznych.
Zrealizowana zgodnie z planem zabudowa w niewielkim stopniu wptynie na stan
higieniczny powietrza, a wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie, poprawi
estetyke przeksztatcanego krajobrazu. Ochrona wod podziemnych bedzie realizowana na
podstawie przepisow odrebnych.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie weztdw przesiadkowych
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Buk nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Buk —
zatwierdzonego uchwalg Nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego
2000 roku z pdézn. zm., ktore w celu zapewnienia harmonijnego rozwoju miasta
przewiduje:
— kontynuacj¢ rozbudowy istniejagcych w terenie funkcji aktywnosci gospodarczej
usytuowanej w poludniowo — wschodniej cze$ci miasta w rejonie terenéw PKP,
— w rejonie dworca parking strategiczny.
Celem planu jest m.in. okreslenie: zgodnego ze studium przeznaczenia
I zagospodarowania terenéw, parametrow ksztaltowania zabudowy, w tym linii
zabudowy, zasad ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego, a takze
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i transportowe;.
Przyjeta w planie kompozycja urbanistyczno-architektoniczna realizuj¢ polityke Miasta
i Gminy Buk, ktora zaktada lokalizacje strategicznego parkingu, w bezposrednim
sgsiedztwie linii kolejowej. Zasada ta jest rowniez zgodna z wnioskiem PKP S.A.



8.

10.

11.
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Plan uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia

m.in. z uwagi na:

— planowanie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (z pelnym dostepem do sieci komunikacyjnej),

— przyjety w zakresie zasad ochrony s§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zakaz stosowania piecOw i trzonow kuchennych na paliwo state,

— nakaz stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w ramach lokali
mieszkalnych.

Uchwalenie planu pozwala na:

— minimalizowanie transportochlonnosci uktadu przestrzennego przy ksztaltowaniu
struktur przestrzennych,

— efektywne gospodarowanie przestrzenia,

— pelne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni,

a przyjete w planie parametry zabudowy i zasady zagospodarowania terendow przy

réwnoczesnym poszanowaniu prawa wlasnosci, wymagan tadu przestrzennego dodatkowo

wzmacniajg te mozliwosci.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

zgodnie z wnioskiem Powiatowego Konserwatora Zabytkow, plan ustala ochrone

wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow budynku, przyjmujac stosowne zakazy

i nakazy w celu zachowania jego waloréw architektonicznych i kulturowych. Natomiast

poprzez wymog zapewnienia stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa

oraz ksztaltowanie linii rozgraniczajacych terenow drég publicznych w  sposob

gwarantujacy przestrzen pod niezbedne wyposazenie dla wszystkich ich uzytkownikow

zapewnia potrzeby osob niepelnosprawnych.

Plan realizuje wniosek Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego poprzez zachowanie punktu

tadunkowego wyszczegoélnionego w ,,Wykazie przygotowywanych i utrzymywanych

dla potrzeb Sil Zbrojonych RP punktéw tadunkowych na sieci kolejowej” oraz ustalenie

dla zabudowy nieprzekraczalnej wysokosci 50 m. Tym samym plan realizuje potrzeby

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa i interesu publicznego.

Plan uwzglednia réowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdw infrastruktury techniczne;j

ustalono powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto zakazano lokalizacji napowietrznych elementow

sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszczono roboty budowlane w zakresie sieci

infrastruktury technicznej, w tym rdwniez sieci szerokopasmowe;.

Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, w trakcie

procedury planistycznej zostaty sporzadzone:

1) ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko”, ktérej zasadniczym celem jest diagnoza

istniejgcego stanu $rodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddzialywania realizacji

ustalen miejscowego planu na Srodowisko przyrodnicze, przy uwzglednieniu jego

poszczegdlnych komponentéw, w tym powierzchni ziemi, warunkow wodnych,
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roznorodnosci biologicznej, krajobrazu kulturowego, szaty roslinnej i zwierzat, powietrza
I klimatu akustycznego;

2) ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, zgodnie z ktéra: nie przewiduje
sie Zadnych wphwow do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, renty
planistycznej, optaty adiacenckiej i oplaty cywilnoprawnej. Dodatkowo, nie przewiduje sie
rowniez kosztow, generowanych przez wykup terenow pod drogi i inne cele publiczne oraz
budowe infrastruktury komunikacyjnej i sieciowej, na wskutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie weztow
przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Buk jest zgodne
z ,,Wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Buk
w latach 2010-2014”, bedacej zatacznikiem do uchwaty do Uchwaty Nr XLV1/326/2014
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnos$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta i gminy Buk.
Wskazala ona we wnioskach, ze do czasu realizacji nowego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Buk nalezy dazy¢ do
zwickszenia powierzchni terenu gminy, dla ktorych zostang opracowane punktowe
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore przetoza si¢ na zmniejszenie
liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, a tym samym na zachowanie
zaburzonego miejscami tadu przestrzennego.

Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt
planu uzyskat wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

Przyjmuje si¢, ze ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego  stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Zapewniajac
udzial spoteczenstwa, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko byt
wytozony do publicznego wgladu z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. W ramach wylozenia przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi W planie rozwigzaniami. Do przedlozonego projektu nie zostaty zlozone
uwagi, tym samym nalezy uznac, ze jego zalozenia sa optymalne dla mieszkancow miasta
i gminy Buk.

Ponadto, nalezy podkresli¢, ze w trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej
etapie zainteresowani mogli wystapi¢ o wypis i wyrys z projektu planu lub sposob
rozstrzygniecia wnioskow.

Burmistrz Miasta i Gminy Buk, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta i Gminy Buk projekt
uchwaly wraz z zalacznikami.

Tracag moc ustalenia Uchwaty Nr XXVII/129/96 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia
22 maja 1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow

5



budownictwa mieszkaniowego w Buku w rej. ul. Dworcowej i Dobiezynskiej (Dz. Urz.
Woj. Pozn. z 1996 r. Nr 18, poz. 189) wraz z jej zmianami zatwierdzonymi Uchwata
Nr XXXVI111/238/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 24 kwietnia 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. WIkp z 2001 r. Nr 47, poz. 778) oraz Uchwata Nr XL/249/09 Rady Miasta i Gminy
Buk z dnia 29 czerwca 2009 r. (Dz. U. Woj. WIkp. z 2009 r. Nr 180, poz. 3029)
W zakresie dziatki o nr ewidencyjnym 25/1 i 25/10 obrgb Dobiezyn objetych niniejszym
planem.

18. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
wyksztatcenie czytelnej struktury urbanistycznej, z zapewnieniem tadu przestrzennego
i obstugi komunikacyjnej oraz stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu, wytacznie zgodnie z planem.

W zwiagzku z powyzszym podj¢cie uchwaty jest uzasadnione.



