UZASADNIENIE

do Uchwały Nr  XLI/296/2018 RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Buku, pomiędzy ulicami Dobieżyńską i Otuską
Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został sporządzony w związku z Uchwałą Nr IV/24/2015 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Buku pomiędzy ulicami Dobieżyńską i Otuską.

Teren objęty przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje się w granicach administracyjnych miasta Buku, w jego wschodniej części.               Obszar objęty opracowaniem, dotyczy w większości, niezagospodarowanej enklawy użytkowanej rolniczo, która znajduje się na skraju istniejącej zabudowy mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej. Na wschód od terenu objętego planem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i usługową. Obecnie rolniczy charakter terenu objętego opracowaniem jest już przekształcany w trybie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy (zauważalne jest to w postaci pojedynczych budynków sytuowanych w głębi terenu, poza główną linią zabudowy od strony dróg publicznych). Przedmiotowy plan miejscowy ma zapobiec chaotycznej zabudowie realizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ma na celu m.in. uporządkowanie i jednoznaczne wskazanie obszarów pod zabudowę i pod komunikację.

Przyjęte w planie ustalenia dotyczące przeznaczenia terenu (tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej oraz dróg publicznych, klasy dojazdowej, dróg wewnętrznych i ciągów pieszo-jezdnych) nie naruszają ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Buk” zatwierdzonego Uchwałą Nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego 2000 r. z późniejszymi zmianami. 
Procedura formalno-prawna została przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia               27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.,   poz. 1073 ze zm.).

Projekt planu uzyskał pozytywną opinię Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przy Wójcie Gminy Dopiewo w dniu 3 września 2015 r. Zgłoszone przez Gminną Komisję Urbanistyczno-Architektoniczną uwagi zostały rozpatrzone i uwzględnione stosownie do istniejących uwarunkowań terenu objętego planem oraz celu sporządzania planu.

Projekt planu uzyskał wszystkie wymagane przepisami odrębnymi opinie i niezbędne uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalił nowe przeznaczenie, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposób, który kontynuuje i nie zaburza istniejącego zagospodarowania w tym rejonie miasta Buku – tj. z przeznaczeniem części terenu pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz części terenu pod zabudowę mieszkaniowo-usługową wraz z układem komunikacyjnym. 
Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynków, które zostały dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umożliwiają realizację budynków, które nie będą dominować ponad tę zabudowę, która znajduje się w pobliżu obszaru opracowanego planu, jak i w stosunku do istniejącej zabudowy znajdującej się na terenie objętym opracowaniem. Ustalenia planu umożliwią rozwój zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-usługowej, które będą odpowiadały oczekiwaniom mieszkańców, właścicieli nieruchomości i inwestorów. Ponadto rozwiązania przyjęte w projekcie zapewniają ukształtowanie zabudowy w sposób harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad ładu przestrzennego, przy uwzględnieniu wszystkich wymagań dotyczących walorów architektonicznych i krajobrazowych terenu objętego opracowaniem. Plan miejscowy uwzględnia interesy ochrony środowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych (obszar objęty planem                     nie znajduje się na terenach objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody, nie znajduje się na terenach stref ochronnych ujęć wody, obszarów ochronnych zbiorników wód śródlądowych i obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi, na przedmiotowym terenie brak jest również cieków naturalnych stanowiących śródlądową wodę powierzchniowa płynącą. Na terenie objętym opracowaniem, zgodnie z ewidencją gruntów i budynków, znajdują się grunty orne klasy IIIb, grunty orne klasy IVa, Va, sady S-RIVa, grunty budowlane – B, drogi – dr i grunty pod rowami – W, brak jest gruntów leśnych. Pomimo występowania w granicach opracowania niewielkich obszarów z gruntami ornymi klasy IIIb, grunty te nie wymagają uzyskania zgody Ministra właściwego do spraw rozwoju wsi na zmianę przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nieleśne, zgodnie bowiem z art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161), nie wymaga się uzyskania zgody ministra właściwego do spraw rozwoju wsi                  na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleśne dla gruntów położonych w granicach administracyjnych miast – w omawianej sprawie teren objęty opracowaniem znajduje się               w granicach administracyjnych miasta Buku. Również grunty orne klasy IVa i klasy Va oraz sady S-RIVa, niezależnie od ich położenia w granicach administracyjnych miast czy też nie, zgodnie z ustawą o ochronie gruntów rolnych i leśnych również nie wymagają takiej, zgody.

Plan miejscowy uwzględnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – uwzględniono to, że na obszarze objętym opracowaniem znajdują się obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytków. W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, że do istniejących problemów ochrony środowiska, zalicza się: dominującą obecnie rolniczą funkcję terenu, która stanowi uciążliwość dla przylegającej zabudowy mieszkaniowej oraz, która może stanowić potencjalnie zagrożenie dla stanu czystości wód, z uwagi na stosowanie nawożenia i chemicznej ochrony pól, ponadto wzięto pod uwagę położenie, w granicach obszaru opracowania, budynków ujętych w gminnej ewidencji zabytków, dla których obowiązują zakazy i nakazy ustalone przez Powiatowego Konserwatora Zabytków.

Plan uwzględnia we właściwy sposób wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych. W sposób racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzględnia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo własności gruntów. Plan miejscowy wprowadza sprawną obsługę komunikacyjną obszaru, (na terenie objętym opracowaniem zakłada się realizację drogi publicznej klasy dojazdowej oraz drogi wewnętrzne i tereny wewnętrznych ciągów pieszo-jezdnych), ponadto uwzględnia potrzeby interesu publicznego, a także zapewnia możliwość budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej przeanalizowano również prawo własności gruntów i wybrano rozwiązanie najbardziej optymalne, dla wszystkich właścicieli nieruchomości objętych projektem planu. W procedurze planistycznej uwzględniono potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa (projekt planu uzgadniany był m.in. z Szefem Wojewódzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu, Nadodrzańskim Oddziałem Straży Granicznej, Agencją Bezpieczeństwa Wewnętrznego, Komendą Wojewódzką Policji, oraz opiniowany z Komendą Wojewódzką Państwowej Straży Pożarnej, Komendą Miejskiej Państwowej Straży Pożarnej). W trakcie procedury sporządzania planu zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym również przy użyciu środków komunikacji elektronicznej: ogłoszenia o przystąpieniu do sporządzenia ww. miejscowego planu zamieszczone były w Gazecie Wyborczej w dodatku poznańskim w dniu 17 lutego 2015 r.,                               a obwieszczenia zostały zamieszczone na stronie internetowej oraz wywieszone na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy w dniach od 17 lutego 2015 r. do 20 marca 2015 r. 
Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do projektu miejscowego planu, po raz pierwszy został wyłożony do publicznego wglądu, w tym opublikowano go               na stronie internetowej miasta i gminy Buk www.buk.gmina.pl w dniach od 26 listopada  2015 r. do dnia 28 grudnia 2015 r. W trakcie publicznego wyłożenia przeprowadzona została, w dniu 17 grudnia 2015 r., dyskusja publiczna na przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. Uwagi do planu można było składać na piśmie lub za pomocą środków komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Buk na adres ul. Ratuszowa 1,             64-320 Buk lub buk@buk.gmina.pl do dnia 12 stycznia 2016 r. W czasie publicznego wyłożenia oraz w okresie przywołanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.                    o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu i Ogłoszeniu Burmistrza Miasta i Gminy Buk z dnia 17 listopada 2015 r. terminie, wpłynęło sześć wniosków z uwagami do ww. projektu planu, z czego jedna uwaga została złożona w trakcie dyskusji publicznej do protokołu, pozostałe pięć uwag wpłynęło na piśmie do urzędu                       w terminie w którym można było składać uwagi do planu: 

– uwaga złożona w trakcie dyskusji publicznej dotyczyła: zmiany kategorii drogi wewnętrznej, oznaczonej w tekście i na rysunku planu symbolem 1KDW na drogę gminną publiczną; ponadto składający uwagę zasugerował ewentualne przesunięcie zaprojektowanej drogi wewnętrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW w kierunku zachodnim, kosztem części terenów należących do innych właścicieli nieruchomości objętych projektem planu. Nadto został złożony wniosek – uwaga do planu z prośbą o rozszerzenie zakresu (możliwości) zainwestowania na terenie oznaczonym w tekście i na rysunku planu symbolem 4MN i części terenu 5MMN (będącego własnością wnioskodawcy) poprzez wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-usługowej MN/U,
– pierwszy pisemna uwaga do przedłożonego do wyłożenia projektu planu stanowi niemal wierne powtórzenie uwagi która została przedstawiona przez tą samą osobę, w trakcie dyskusji publicznej, z tą równicą, że prawdopodobnie składający uwagę do planu omyłkowo określał jako własny teren działkę nr 151 zamiast działki nr 161. Złożona pisemna uwaga dotyczyła wprowadzenia zmiany kategorii drogi wewnętrznej, oznaczonej w tekście i na rysunku planu symbolem 1KDW na drogę gminną publiczną; oraz rozszerzenia możliwości zainwestowania na działkach nr 150 i 151 (objętych granicami planu) poprzez dodanie do obecnej funkcji tj. tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej również funkcji usługowej;
– pozostałe cztery wnioski dotyczyły kwestii związanej z zagospodarowaniem i odprowadzaniem wód opadowych i roztopowych (które w okresach podniesionych stanów wód zalegają na części działki nr 158 przeznaczonej w projekcie planu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz związanej z tym ewentualnej niwelacji i podnoszeniem terenu, który może spowodować podtapianie sąsiednich nieruchomości znajdujących się również poza granicami planu.

W związku z ww. uwagami dokonano korekty projektu planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w zakresie wprowadzenia większych terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej, zmniejszenia powierzchni terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, w zakresie zmiany przebiegu układu komunikacyjnego oraz              w zakresie doszczegółowienia sposobu odprowadzania wód deszczowych i roztopowych, skorygowane zostały też odpowiednio zapisy projektu planu, w związku z wprowadzonymi zmianami. 
W wyniku wprowadzonych zmian stwierdzono, że konieczne jest ponowne (drugie) wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu. Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do projektu miejscowego planu, został ponownie wyłożony              do publicznego wglądu, w tym opublikowano go na stronie internetowej miasta i gminy Buk www.buk.gmina.pl w dniach od 24 marca 2016 r. do 25 kwietnia 2016 r. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie ww. planu miejscowego rozwiązaniami odbyła się w dniu                     19 kwietnia 2016 r. w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy Buk. Uwagi do projektu planu można było ponownie składać na piśmie lub za pomocą środków komunikacji elektronicznej                   do Burmistrza Miasta i Gminy Buk (ul. Ratuszowa 1, 64-320 Buk lub buk@buk.gmina.pl)                 w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10 maja 2016 r.

W czasie drugiego publicznego wyłożenia oraz w okresie przywołanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie                z terminem jak powyżej, nie wpłynęła żadna uwaga do projektu planu.

Ze względu na zmianę stanowiska Burmistrza, co do sposobu obsługi komunikacyjnej przedmiotowego terenu, po dokonaniu konsultacji z właścicielami terenu Burmistrz Miasta i Gminy Buk zdecydował o konieczności dokonania korekty w zakresie układu komunikacyjnego przewidzianego projektem planu i o konieczności dokonania ponownego opiniowania i uzgadniania projektu celem jego uchwalenia.

Wobec powyższego procedura formalno-prawna została w odpowiednim zakresie ponowiona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Skorygowany projekt planu uzyskał pozytywną opinię Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przy Wójcie Gminy Dopiewo w dniu 15 grudnia 2016 r. Zgłoszone przez Gminną Komisję Urbanistyczno-Architektoniczną uwagi zostały rozpatrzone i uwzględnione stosownie do istniejących uwarunkowań terenu objętego planem oraz celu sporządzania planu.

Skorygowany projekt planu ponownie został skierowany do opiniowania i uzgadniania. 
Projekt planu uzyskał wszystkie wymagane przepisami odrębnymi opinie i niezbędne uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do projektu miejscowego planu, po raz trzeci został wyłożony do publicznego wglądu, w tym opublikowany na stronie internetowej miasta i gminy Buk www.buk.gmina.pl w dniach od 4 maja 2017 r. do dnia                 5 czerwca 2017 r. W trakcie publicznego wyłożenia przeprowadzona została, w dniu 30 maja 2017 r., dyskusja publiczna na przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. Uwagi do planu można było składać na piśmie lub za pomocą środków komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Buk ul. Ratuszowa 1, 64-320 Buk lub buk@buk.gmina.pl do dnia 20 czerwca 2017 r. 
W czasie publicznego wyłożenia oraz w okresie przywołanym w art. 17 pkt 11 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym                    w Obwieszczeniu i Ogłoszeniu Burmistrza Miasta i Gminy Buk z dnia 24 kwietnia 2017 r. terminie, nie wpłynęła ani jedna pisemna uwaga. Natomiast podczas dyskusji publicznej nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami, która odbyła się w dniu 30 maja 2017 r. została wniesiona uwaga przez dwie zainteresowane osoby o jednobrzmiącej treści – wniosek                      o wprowadzenie ciągu pieszo-rowerowego, pomiędzy drogą wewnętrzną, oznaczoną symbolem 1KDW, a droga powiatową – ulica Dobieżyńską znajdującą się poza granicami opracowania planu – uwaga została rozpatrzona negatywnie. Negatywne rozpatrzenie przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk w powyższym względzie wynika z faktu, że zaproponowany układ komunikacyjny jest optymalny i zapewnia dostęp do wszystkich nieruchomości znajdujących się w granicach opracowania planu.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporządzany był z poszanowaniem zachowania jawności i przejrzystości procedur planistycznych. Na każdym etapie jego sporządzania można było uzyskać w siedzibie Urzędu Miasta i gminy Buk stosowne informacje odnośnie sporządzanego projektu, a na etapie składania wniosków i uwag do planu można było stosowne pisma złożyć do procedury planu – zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Opracowany projekt planu miejscowego zakłada, że zaopatrzenie ludności w wodę odbywać się będzie z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej. Zachodnia część terenu objętego opracowaniem zlokalizowana jest w zasięgu istniejącej sieci wodociągowej, która znajduje się w ulicy Dobieżyńskiej oraz w działce drogowej odchodzącej od ulicy Dobieżyńskiej, również północna część terenu objętego planem posiada możliwość bezpośredniego zaopatrzenia w wodę z istniejącej sieci znajdującej się w ulicy Otuskiej, pozostała część terenu objętego opracowaniem posiada możliwość podłączenia się do sieci wodociągowej              po jej rozbudowie.

Ustalając przeznaczenie terenów brano pod uwagę wnioski i uwagi zgłaszane w trakcie procedury planistycznej oraz zważono, najbardziej właściwy potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, biorąc pod uwagę analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne jak i zarówno interes publiczny oraz interesy prywatne. 

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwagę ewentualnych rozwiązań alternatywnych, zakładając, że omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zarówno pod względem rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwiązań ograniczających negatywne oddziaływanie na środowisko. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenów sąsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium determinuje proponowane               w projekcie planu rozwiązania, co pozwoli na realizację planowanego sposobu zainwestowania i stworzenie zwartego kompleksu zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usługowej w miejscowości Buk i przyczyni się do dalszej intensyfikacji zabudowy w granicach administracyjnych miasta, i do jej skupiania, a nie rozlewania. Zjawisko rozlewania się zabudowy ma bowiem bardzo negatywne skutki zarówno dla ewentualnych mieszkańców terenów przekształcanych jak i również dla infrastruktury technicznej, która w warunkach silnego rozczłonkowania staje się nieefektywna i droga zarówno w budowie jak i w eksploatacji. Sporządzany plan miejscowy zapobiega takim negatywnym czynnikom, czy właściwie zimniejsza prawdopodobieństwo ich potencjalnego zaistnienia, poprzez tworzenie nowych terenów dla zabudowy mieszkaniowej wewnątrz wykształtowanej jednostki osadniczej jaką jest miasto Buk. Przy kształtowaniu struktur przestrzennych w planie miejscowym dążono do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywności. Zaproponowany układ komunikacyjny umożliwia sprawną komunikację z pozostałym obszarem miasta w tym z rynkiem miejskim w Buku (około 500 m od granic terenu opracowania), jak również z pozostałymi obszarami województwa czy kraju, w odległości około 1000 - 1200 m od granic terenu opracowania znajduje się dworzec kolejowy na linii kolejowej Poznań-Berlin. Projekt planu umożliwia wykorzystanie zakładanej w planie drogi klasy dojazdowej dla publicznego transportu zbiorowego. Układ komunikacyjny zaproponowany w planie miejscowym umożliwia łatwe przemieszczanie się pieszych i rowerzystów.

Podsumowując przedmiotowy plan miejscowy we właściwy sposób zakłada dopełnienie istniejącej zabudowy na obszarze jednostki administracyjnej miasta Buku jako uzupełnienie istniejącej tkanki miejskiej, tym samym spełniony jest warunek polegający na dążeniu do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy.

Przedmiotowy projekt jest również zgodny z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyższa analiza została zatwierdzona Uchwałą Nr XLVI/326/2014 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 28 października 2014 r. w sprawie oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowiązujących na terenie miasta i gminy Buk. Zgodnie z wnioskami z przeprowadzonej ww. analizy „Najważniejszymi zaleceniami wynikającymi z przeprowadzonej analizy jest: (1.) Przystąpienie do uchwalenia nowego, kompleksowego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Buk najpóźniej do 2015 r.; (2.) Po uchwaleniu nowego Studium (w latach 2017-2019) przystąpienie do sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla poszczególnych sołectw lub obrębów geodezyjnych; (3.) Do czasu realizacji zaleceń z punktu 1 i 2 dążenie do zwiększenia powierzchni terenu gminy, dla których winny zostać opracowane punktowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, które przełożą się na zmniejszenie liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, a tym samym na zachowanie zaburzonego miejscami ładu przestrzennego. 
Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czyni zadość zaleceniu określonemu w punkcie 3 ww. analizy.
Ustalenia zawarte w planie miejscowym wpływają na wydatki z budżetu gminy Buk, wynikające z konieczności zapewnienia finansowania z budżetu gminnego w zakresie budowy dróg publicznych klasy dojazdowej wraz z wykupem terenu oraz wynikają z konieczności zapewnienia finasowania na budowę sieci infrastruktury technicznej – wodociągu i kanalizacji. Określenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań, ustalone będzie według kryteriów i zasad przyjętych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej. Powyższe inwestycje realizowane mogą być etapowo w zależności              od wielkości środków na nie przeznaczonych.

W świetle powyższych ustaleń wynikających z poniższego uzasadnienia uznaje się,                 że podjęcie uchwały zatwierdzającej projekt planu przez Radę Miasta i Gminy Buk jest                        w pełni zasadne.
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