UCHWAŁA NR XXIX/197/2017  RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia  24 stycznia 2017 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w Niepruszewie przy ul. Starowiejskiej                            - drodze gminnej do miejscowości Cieśle
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.                     o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co następuje:
§ 1. 1. Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w Niepruszewie przy ul. Starowiejskiej - drodze gminnej do miejscowości Cieśle.
2. Obszar objęty sporządzeniem planu stanowią działki o numerze ewid.: 308/1, 308/2, 308/3, 308/4, 308/5, 308/6, 308/7, 308/8, 308/9, 308/10, 308/11, 308/12, 308/13, 308/14, 308/15, 308/16, 308/17, 308/18, 308/19, 308/20, 308/21, 308/22, 308/23, 308/24, 308/25, 308/26, 308/27, 308/29, 308/30, 309, 310, 311 położone (obręb: Niepruszewo) w miejscowości Niepruszewo, o łącznej powierzchni 25,43 ha.
3. Granice obszaru, o którym mowa powyżej zaznaczono w załączniku do niniejszej uchwały.

4. Przedmiotem sporządzenia niniejszego planu jest określenie zasad zabudowy i zagospodarowania części obszarów położonych w sąsiedztwie Jeziora Niepruszewskiego,                 w celu zachowania dotychczasowego sposobu ich wykorzystania.
§ 2. Opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w Niepruszewie przy ul. Starowiejskiej - drodze gminnej do miejscowości Cieśle może następować odrębnie dla poszczególnych fragmentów tego terenu.
§ 3. Opracowanie obejmuje problematykę wskazaną w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia            27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
§ 4. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 5. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.    

Załącznik
DO  UCHWAŁY  NR  XXIX/197/2017  RADY  MIASTA  I  GMINY  BUK

z dnia  24 stycznia 2017 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w Niepruszewie przy ul. Starowiejskiej                          - drodze gminnej do miejscowości Cieśle
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UZASADNIENIE
DO  UCHWAŁY  NR XXIX/197/2017  RADY  MIASTA  I  GMINY  BUK

z dnia  24 stycznia 2017 r.

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w Niepruszewie przy ul. Starowiejskiej                                  - drodze gminnej do miejscowości Cieśle

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenów, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz określenia sposobów ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwałę o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objęty uchwałą położony jest we wsi Niepruszewo w sąsiedztwie Jeziora Niepruszewskiego przy granicy z obrębem Cieśle. W granicach opracowania planu zlokalizowana jest pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna, znajduje się tu również park leśny z parkingiem, zaś pozostały teren stanowią łąki, pastwiska, grunty orne, las oraz tereny zalewowe. Tego typu zagospodarowanie wynika z realizacji ustaleń Uproszczonego planu terenów budownictwa mieszkaniowego, uchwalonego Uchwałą                       Nr IX/38/94 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia 7 grudnia 1994 r. (opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Poznańskiego Nr 22, poz. 250 z 08.12.1994 r.), który obowiązywał do 2004 r. na części działek objętych niniejszą uchwałą. Powyższe elementy krajobrazu wraz z zabudową rezydencjonalną stanowić miały otulinę w tej części akwenu, „wyciszając” jego okolice. Jednak do dnia dzisiejszego nie udało się zrealizować wszystkich założeń przyjętych w powyższym planie, m.in. część terenów przeznaczona pod zabudowę rezydencjonalną dalej pozostaje niezainwestowana, mimo uzbrojenia terenu w infrastrukturę techniczną.
Potrzeba opracowania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru wynika                           z konieczności zachowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania i wykorzystania terenu. Wpływające w ostatnim okresie do Burmistrza Miasta i Gminy Buk wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mogą doprowadzić do znaczącego rozdrobnienia działek, zagęszczenia zabudowy, „zabetonowania” okolic brzegu Jeziora Niepruszewskiego oraz wzrostu ilości zanieczyszczeń wpływających do wód jeziora, w wyniku powierzchniowego spływu wód opadowych z utwardzonych powierzchni nieruchomości. Takie zagospodarowanie stoi w sprzeczności z założeniami przyjętymi dla tego terenu. Ponadto ewentualna realizacja inwestycji w oparciu o decyzję                   o warunkach zabudowy może doprowadzić do tworzenia struktury dysharmonijnej dla istniejącej już zabudowy i panoramy Jeziora Niepruszewskiego.
Celem dokumentu będzie m.in. ograniczenie możliwości podziałów nieruchomości oraz minimalizacja zagęszczenia i ograniczenie zabudowy, aby zachować w sąsiedztwie jeziora jak największy udział powierzchni biologicznie czynnej i ogólną dostępność do jego linii brzegowej dla przyszły pokoleń. 
Warto podkreślić, że słuszność sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru wynika również z zapisów zamieszczonych                          w podsumowaniu Wyników analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Buk w latach 2010-2014 przyjętych uchwałą Nr XLVI/326/2014 Rady Miasta i Gminy Buk                z dnia 28 października 2014 r., w którym zalecono m.in.: (…) dążenie do zwiększenia powierzchni terenu gminy, dla których winny zostać opracowane punktowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, które przełożą się na zmniejszenie liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, a tym samym na zachowanie zaburzonego miejscami ładu przestrzennego. 
Planowany sposób zagospodarowania terenu objętego uchwałą jest zgodny z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk”.
W związku z powyższym przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w Niepruszewie przy ul. Starowiejskiej - drodze gminnej do miejscowości Cieśle należy uznać za zasadne.
