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Buk, dnia 14 grudnia 2018 r.
Nr sprawy:

S00.152.4.2018

Mieszkancy wsi Skrzynki i okelic
reprezentowani przez

W odpowiedzi na petycje mieszafcow wsi Skrzynki i okolic bezposrednio
sasiadujgcych z wsig Otusz z dnia 17.09.2018 r. (data wplywu do tut. organu) w sprawie
wyrazenia sprzeciwu wobec przeznaczenia dziatek o nr ewid.. 126, 125 obrgb Otusz
oraz dziatki o nr ewid.: 54/22 obreb Ciesle pod tereny koncentracji przemystu i ustug
w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekeie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, Burmistrz Miasta
i Gminy Buk na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 870) informuje, co nastepuje.

4 Na wstepie nalezy podkresli¢, ze wniesione uwagi do ponownie wylozonego do
publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Buk nie zostaly dotychczas rozparzone, ze wzglgdu na ich
duzg ilo$¢ i konieczno$é przeanalizowania calej dokumentacji z dotychczasowych prac
planistycznych. W tym miejscu mozna zapewni¢, ze podczas rozpatrzenia uwag Burmistrz
Miasta i Gminy Buk wezmie pod uwage i rozwazy argumenty osob skladajgcych petycje.

Tut. organ zwraca jednak uwage, ze ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) dala mozliwos¢ wojtom,
burmistrzom 1 prezydentom miast kreowania polityki przestrzennej w granicach
administracyjnych miast i gmin. Przedstawione stanowisko ma swoje odzwierciedlenie
m.in. w tezie wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia
11 wrzesnia 2013 r. (sygn. akt. IV SA/Po 378/13), w ktérym czytamy, ze: ,, Ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przesirzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie (i zmiana) studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadarh wlasnych
gminy, na podstawie art. 3 ust. 1 i art. 9 u.p.z.p. Przepisy te umozliwiajq gminie realizacje
prawa wladczego rozstrzygnigcia o przeznaczeniu terenu pod okreslone funkcje, z czym
powiqgzane jest legalne prawo do ingerencji w sfere wykonywania prawa wilasnosci innych
podmiotow (tzw. wladztwo planistyczne). Realizujgc te uprawnienia gmina dziala
w granicach przystugujgcego jej uznania. Nalezy mie¢ na uwadze, ze prawo wlasnosci nie jest

prawem nieograniczonym. Zgodnie z art. 31 ust. 3, art. 64 ust. 3 Konstytucji RP oraz arl. 140
kec. ograniczenia takiego prawa mozna dokonaé, ale jedynie w drodze ustawy.
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Wiasme ustawa ) planowamu i zagospodarowamu przestrzennym jest Jrednq z fakzch ustaw |
szczegolnych, wyznaczajgeych granice wladania rzeczq przez wiasciciela”.

Majgc na wzgledzie powyzsze Burmistrz Miasta i Gminy Buk na etapie sporzadzenia
projektu studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, uznat
za konieczne wprowadzenie dodatkowych obszarow przewidzianych pod tereny koncentracji
przemystu i1 ustug, ktére stanowi¢ beda w przyszlosci zaplecze dla dalszego rozwoju
gospodarczego gminy.

Nalezy zaznaczy¢, iz studium nie okresla przeznaczenia terenéw, a jedynie wskazuje
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Aby uruchomi¢ tereny do dalszej
inwestycji musi zosta¢ sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
okresli szczegotowo wszystkie warunki i zasady zagospodarowania przedmiotowego terenu.
Na etapie jego sporzadzania musi zosta¢ rdwniez przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na S$rodowisko. Studium jest dokumentem o duzej generalizacji tresci.
Dopiero plan miejscowy i prognoza oddzialtywania na S$rodowisko opracowywana dla
konkretnego przedsiewzigcia jest w stanie dokladnie i szczegblowo okreslié jego
oddziatywanie na srodowisko. Réwniez plan miejscowy moze przesadzi¢ o rodzaju inwestycji
dopuszczalnych na przedmiotowym terenie np. poprzez wykluczenie inwestycji moggcych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Na marginesie nalezy zaznaczyé, iz w systemie
planowania przestrzennego Polski istnieje decyzja o warunkach zabudowy, ktdra pozwala
na lokalizacj¢ zabudowy, przy spetlnieniu okreslonych warunkéw, niezaleznie od kierunkdw
wyznaczonych w studium.

Odnoszac si¢ do zarzutu niewystarczajacego uzbrojenia terenu w infrastrukture
komunikacyjna nalezy zaznaczy¢, iz zgodnie z art. 16 ust 1. ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

- o drogach publicznych (t,j. Dz. U z. 2018 r., poz. 2068 ze zm.) budowa lub przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.
W przyszlosci moze =zatem wystapi¢ konieczno$¢ przebudowy istniejacego ukladu
komunikacyjnego, ale bedzie ona w gestii ewentualnego inwestora.

W kwestii ochrony gruntéw rolnych juz na etapie przygotowywania projektu studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano klase uzytkow
rolnych na catym obszarze gminy. Na terenie oznaczonym w projekcie studium jako P/U
w Otuszu wystepujg tylko grunty $redniej jakosci i grunty stabe. Nie wystepuja tam grunty
wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1161). Na fragmencie dziatki o nr ewid.: 54/22, obrgb Ciesle, ktora tylko w czgsci
wskazana jest pod tereny P/U, wystepuja grunty wymagajace ewentualnej zgody wlasciwego
ministra na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Warunkiem uchwalenia planu
miejscowego dla tego terenu bedzie uzyskanie zgody ministra na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne.

Przedstawione wyjasnienia nie stanowig o ostatecznym rozstrzygnieciu uwag
podnoszonych w petycji.

Ot,l;zxmulg
At 1. Adresat
02 @aRK/DK




