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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 . Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)

orzekam

niewazno$¢ uchwaty Nr VI/30/07 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 30 stycznia 2007 r.
zmieniajacej Uchwale Nr LV/314/2002 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 27 sierpnia 2002 r.
w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Uchwala nr VI/30/07 rady miasta i gminy Buk zostala dorgeczona Wojewodzie
Wiclkopolskiemu 5 lutego 2007 .

Powyzsza uchwate podjgto na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 2 pkt 4 i
art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 . Nr 31, poz. 266 ze zm.).

Dokonujae oceny zgodnosci z prawem przedmiotowej uchwaly organ nadzoru
stwierdzil, co nastepuje.

W § 1 uchwaly postanowiono, ze rada miasta i gminy Buk ,ustala czynsz dla dotychczas
zawartych umoéw z najemcami i dla uméw nowo zawieranych na poziomie 2,3, wartoéci
odtworzeniowej. Czynsz mieszkaniowy zgodnie z obowigzujaca ustawa 7z dnia 21 czerwca
2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego wyliczony zostal w nastgpujacy sposob: wskaznik przeliczeniowy 1 m?
powierzchni uzytkowe] budynku mieszkalnego dla wojewadztwa wielkopolskiego wynosi:
2.250,00x 2,3 % :12 m-cy = 4,31 21.”

Przepis art. 18 ust. 2 pkt 15 wstawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym stanowi,
ze do” wylaczne] kompetencji rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach
zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy. Oznacza to, ze tylko wowczas, gdy
radzie gminy nadano ustawa okreflone kompetencje, to w granicach przyznanych
kompetencji rada gminy moze skorzysta¢ z uprawnien okreslonych w cyl. wyzej art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy 1 podjaé stosowng uchwalg.

Obowigzujace przepisy prawa nie zawierajg dla rady gminy upowaznienia do ustalania stawek
czynszu dla lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy.

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli whascicielem
nieruchomosci jest jednostka samorzgdu terytorialnego, stawki czynszu, o ktérym mowa
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w art. 7 tej ustawy, ustala organ wykonawczy tej jednostki na podstawie uchwaly rady gminy
okreélajacej =zasady polityki czynszowej, uwzgledniajac czynniki podwyzszajace
lub obnizajgce warto$é uzytkowa lokalu.

Na podstawie art. 26 ust. 3 ustawy o samorzgdzie gminnym organem wykonawczym
w przedmiotowej sprawie jest burmistrz miasta i gminy Buk.

W tej sytuacji zapis badanej uchwaly przyznajacy radzie gminy kompetencje do ustalania
stawki czynszu dla uméw zawartych z najemcami mieszkaniowego zasobu gminy stanowi
istotne naruszenie obowigzujacych przepiséw prawa i uzasadnia stwierdzenie niewaznosci
uchwaty.

Jednoczesnic wyjasniam, ze ustalenie przez organ wykonawczy gminy konkretnej wysokosci
stawki czynszowe] nie stanowi zasady polityki czynszowej, o ktorej mowa w art. 21 ust. 2
pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji.

Niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze byé zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z powodu niezgodnosei z prawem w terminie 30 dni od dnia

jego doreczenia za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.
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