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Uchwala Nr 1.V/319/2002
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 27 sierpnia 2002 r.

w sprawie : uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Buk

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z podzniejszymi zmianami) i art.21 ust.l pktl 1 ust2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasoble gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz.733) Rada Miasta i Gminy Buk uchwala,
co nastgpuje :

§1
Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy Buk na
lata 2002-2007 okreslony w zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy Buk.

§3
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédziwa Wielkopolskiego.




Zalgemik Nr 1

do Uchwaly Nr 1.V/319/2002
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 27 sierpnia 2002 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Buk na lata
2002-2007 '

I.Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalue i pozostale lokale mieszkalne

Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy :
1) ilo$é lokali mieszkalnych na terenie miasta i gminy Buk - 117

a) wtym lokali socjalnych - 10
2) ilo$é lokali w budynkach stanowiacych wlasnosé gminy - 83
3) ilo$é lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych - 34

Wiek budynkéw mieszkaniowego zasobu gminy miesci sie w przedziale od przed 1900 r.
do 1970 r. Sa to budynki o trwatej konstrukcji, murowane z cegly, zas dachy sa kryte
dachéwka 1 papa. Budynki wyposazone sa W instalacje wodociagowa (100%), instalacje
kanalizacja (98%) 1 centralne ogrzewanie (12%). Wiekszos¢ substancji mieszkaniowego
zasobu gminy wymaga remontoéw. Celem gminy Buk jest nie dopuszczenie do pogarszania sig
stanu technicznego budynkow.

Mieszkaniowy zaséb gminy w nastepnych latach bedzie zmniejszat sig, poniewaz prowadzona
jest sprzedaz lokali. Na terenie gminy nie buduje sie nowych mieszkan. Obecnie jedynie
inwestorzy prywatni buduja domy jednorodzinne na wiasne potrzeby. IHos¢ lokah
odzyskanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci systematycznie maleje w wyniku
postepujacej sprzedazy zasobu mieszkaniowego, przy czym odzyskuje sie najczedciej mate
lokale (po zmarlych samotnych osobach).

Lp. |Wyszczeg6lnienie | 2002r. | 2003 1. 2004r. | 2005r. 2006 1. 2007 r.

1. Lokale 107 97 85 63 63 63
mieszkalne

2. Lokale socjalne 10 10 10 10 10 10

3. Razem : 117 107 95 73 73 73




[LAnaliza potrzeb oraz  plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na lata 2002-2007.

Zaktad Gospodarki Komunalnej zarzadzajacy zasobem mieszkaniowym gminy przeklada

corocznie projekt planu modernizacji 1 remontéw budynkéw i lokali w ukladzie rzeczowym 1

warto$ciowym, opracowany w oparciu o protokoty kontroli stanu technicznego jak i wnioski

najemcéw. Projekt obejmuje analize potrzeb w ukladzie rzeczowym 1 wartosciowym, Z

uwzglednieniem wplywow z czynszow.

Realizacja zaplanowanych prac jest uzalezniona od wielkosei §rodkow finansowych, ktérymi

dysponuje gmina w corocznym budzecie.

Analizujac potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw, a takze lokali przyieto

nastepujace zalozenia : :

1. nie zaplanowano remontéw budynkéw 1 mieszkan przeznaczonych do sprzedaZy
najemcom w irybie bezprzetargowym, W ten sposGb nie nastapi wzrost wartosci
sprzedawanych mieszkan,

2. remonty budynkéw, ktérych gmina jest wspotwiascicielem beda realizowane przy
wspotudziale cztonkow wspolnot mieszkaniowych.

Remonty z podzialem na lata 2002-2007

Roboty 2002 r. 2003 r. 2004 r. 2005 r. 20006 r. 2007 r.
zdunskie 10.800,- 6.500,- 8.500,- 6.500,- 4.500,- 5.500,-
dekarskie 4.600,- 13.200,- 14.000,- 12.000,- 13.000,~ 15.400,-
ogolnobudow. 14.100,- 16.200,- 24.400,- 12.719,- 10.300,- 6.160,-
instalacyjne 11.100,- 6.500,- 13.200,- 3.800,- 4.100,- 8.100,-
elewacyine - 10.020,- 14.962,- 9.629,- 15.193,- 18.002,-

40.000,~ 52.420,- 75.0062,- 44,648, - 47.093,- 53.162,-

Wzrost wartodei czynszu umozliwia skumulowanie wiekszych $rodkéw finansowych na
fundusz remontowy, aby nie dopusci¢ do degradacji stanu technicznego budynkdw.

I11. Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Sprzedaz mieszkan komunainych w gminie realizowana jest na podstawie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz uchwaly Rady Miasta 1 Gminy Buk Nr XLV/249/98 z
dnia 5 lutego 1998 r. w sprawie okreslenia zasad zbywania lokali mieszkalnych i
uzytkowych stanowiacych wiasnosé gminy 1 Uchwate Nr XXXV/223/2001 z doia 27 lutego
2001r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych. Lokale sa zbywane
akiualnym najemcom na zasadach preferencyjnych zachecajacych do catkowitego wykupu
mieszkar.

W perspektywie planuje sig sprzedaz lokali mieszkalnych z wyjatkiem tych lokali, ktore sa
lokalami socjalnymi. Bedzie to proces dlugofalowy obejmujacy kilka lat.

W zwiazku z mozliwoscia uzyskania bonifikaty do 90% udziclanej przy sprzedazy lokali w
kolejnych latach planuje sig zbycie :

1) w2002r. 10 lokali

2) w2003r. 12 lokali

3) w2004r. 22 lokali



1V.Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Buk powierzono Zakfadow1 Gospodarki Komunalnej w Buku, ktéry zatrudnia osoby z
licencia zawodowsg zarzadcy nieruchomosci zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami.

Zarzadzanie to obejmuje :

- zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynku,

- utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszezen i urzadzen budynku do
wspolnego uzytku,

- dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen .

Obecnic lokalami mieszkaniowymi w wspélnotach mieszkaniowych zarzadza roéwniez

Zaktad Gospodarki Komunalnej. Jednakze nalezy zalozyé, iz w przypadku wspolnot

mieszkaniowych z wigkszosciowym udzialem 0s6b fizycznych zarzadzad nieruchomogciami

moze osoba fizyczna z licencja zawodows zarzadey nieruchomosci, stad tez z tego powodu

zmniejszeniu moga ulec dochody ZGK.

v.7Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejunych latach

Frédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach . 2002-2007 sa
dochody z czynszu mieszkaniowego, 2 takze moga by¢ ewentualne wplywy ze sprzedazy
jokali mieszkalnych. Zaklada sig, ze stawki czynszu begda wzrastaé co roku o 10%, a
pozostate przychody o okolo 7%, co przedstawia ponize] tabela w poszczegolnych latach.

Wpiywy 2002 r. 2003 r. 2004 r. 2005 r. 2606 r. 2007 r.
Wplywy z
Czynszow za 116.400,- | 112.000,- | 122.300,- 124.630,- 133.093,- 146.402,-
lokale
mieszkalne
Wplywy ze
sprzedazy lokali| 10.000,- 24.000,- 44.000,- “- - --
Razem 126.400,- | 136.000,- | 166.300,- 124.630,- 133.093,- 146.402.-

VI.Wysoko§é wydatkéw w kolejnyeh latach, z podzialem  na koszty biezace]
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzaceych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Planuje si¢ nastepujace wydatki w kolejnych latach z podziatem na :




Redzaje kosztow 2002 r. 2003 r. 2004 r. 2065 r. 2006 r. 2007 r.

Koszty biezacej

eksploataci 1 74.600,- | 71.000,- 71.800,- 63.600,- 66.800,- 70.840,-
technicznego utrzymanie ‘
budynkoéw
Koszty remontow
40.000,- | 52.420,- 75.062,- 44.648,- 47.093,- 53.162,-
Koszty zarzadu
nieruchomosci 11.800,- | 12.580,- 19.438,- 16.382,- 19.200,- 22.400,-
wspoOlnymi 1 remonty
Ogodlem 126.400,- | 136.000,- | 166.300,- 124.630,- | 133.093,- | 146.402,-

Uzyskane dochody ze spizedazy lokali winny zosta¢ przeznaczone mna remont i
modernizacje budynkdw i lokali mieszkaniowych, ktore najbardziej tego wymagaja,

VIl.Inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. :

Nie przewiduje sig zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali.

Planuje sie sprzedaz lokali w ilosci okreslonej w rozdziale III - bezpo$redni wplyw na
tempo sprzedazy lokali mieszkalnych zasobu gminnego bedzie miala aktualna sytuacja
gospodarcza.

Od stycznia 2005 1. zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwcea 2001 t. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nastapi uwolnienie czynszow,
ktore moze spowodowaé wzrost kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych. W przypadku os6b
samotnych, zajmujacych duze lokale mieszkalne moze to spowodowaé cheé zamiany lokali
na mmiejsze, z uwagi na mniejsze koszty utrzymania lokali.




Uzasadnienie :

do Uchwaty Nr LV/319/2002 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 27 sierpmia 2002 1.

w sprawie : uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Buk

Od dnia 10 lipca 2001 1. obowigzuje nowa ustawa 0 ochronie  lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 smianie Kodeksu cywilnego, ktora uchylita czes$ciowo
dotychczas obowigzujacy ustawe 0 najmie lokali mieszkalnych | dodatkach mieszkaniowych z
dnia 2 lipca 1994 1.

Zgodnie z art.21 ust.1 pkt 1 Rada ma obowiazek podjaé uchwalg w sprawie wieloletniego
programu gospodarowarnia mieszkaniowym zasobem gminy Buk.
W zwiazku z powyzszym podjgcie niniej szej uchwaty jest uzasadnione.




