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UCHWALA Nr XLV/277/2001
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 18 grudnia 2001r.

w sprawie : zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych
najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

Na podstawie art.21 ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. © ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego {Dz.U. Nr 71,
poz.733) w zwigzku z art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 1996r,, Nr 13, poz.74 z pozniejszymi zmianami) Rada Miasta i Gminy Buk uchwala,
co nastepuje :

§1

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
‘mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady | kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem
jest zwiazany ze stosunkiem pracy.

§2

1. Gmina gospodarujac wtasnym zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
osobom zamieszkalym w mieécie i gminie Buk — z zastrzezeniem postanowien §3 ust.1-3-
co najmniej od 5 lat.

2. Rada Miasta i Gminy Buk powoiuje Spoteczna Komisje Mieszkaniowg, jako komisje
dorazng Rady, w my$l przepisoéw ustawy o samorzadzie gminnym.

§3
1. W wyjatkowych wypadkach, podyktowanych charakterem wykonywanej pracy, Zarzad
Miasta i Gminy Buk, moze podjaé decyzje o wynajgciu lokalu mieszkalnego na czas
okreslony rowniez osobom nie zameldowanym na pobyt staty na terenie Miasta i Gminy
Buk. W takim przypadku umowe najmu zawiera sie wytacznie na czas wykonywania
pracy.
2. Decyzja Zarzadu Miasta i Gminy Buk o wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas
okreslony osobom nie zameldowanym na pobyt staly na terenie Miasta i Gminy Buk moze
dotyczyé wytgcznie osob:
al ktore zlozg w Urzedzie Miasta i Gminy Buk wniosek o najem lokalu mieszkalnego,
b/ ktérych wnioski uzyskaly pozytywna opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
¢/ ktore podejma prace w jednostkach organizacyjnych Miasta i Gminy Buk

na stanowiskach nie obsadzonych od co najmniej 1 roku.
3. Wnioski 0s6b o wynajecie lokalu mieszkainego na czas wykonywania pracy nie wymagajg
spetnienia kryteridéw okreslonych w §4.

§4

1. Umowy najmu lokalu moga by¢ zawierane wylacznie z oscbami, ktore zostaly

umieszczone na liscie osdb oczekujacych na mieszkanie.

2. Podstawg rozpatrzenia sprawy o przydziat iokalu jest:

al wniosek zainteresowanego,

b/ dokumenty o wszystkich dochodach cztonkdw gospodarstwa domowego,

¢/ oswiadczenia o braku dochoddw lub nie byciu wiascicielem lub wspdiwiascicielem
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows.



‘Whioski 0s6b nie spetniajacych kryteridw okreslonych w §5 lub wnioski bez dotaczonych
dokumentéw wymienionych w ust.2 sg zatatwiane odmownie. Pisemne zawiadomienie o
“nie spemnieniu kryteridw okreslonych w §5
rzekazuje Urzad Miasta | Gminy w Buku wnioskodawcy w oparciu o dostarczone przez
whioskodawce dokumenty i wizje lokalng w miejscu zamieszkania wnioskodawcy.
“Whioski ztozone w danym roku oraz niezrealizowane z lat poprzednich, wpisane na liste
0s6b oczekujacych na mieszkanie, sg rozpatrywane i weryfikowane raz w roku
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, przy udziale Spolecznej Komisji
M]eszkaniowej. Osoby, Kkiore nie spetniajg, kryteriéw okreslonych w §5 zostajg skresione
z listy uprawnionych do zawarcia umowy o najem lokali.
5. Whioski os6b, ktdre zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych, np.
pozaru, sg rozpatrywane i weryfikowane na dodatkowych posiedzeniach Spofeczne]
Komisji Mieszkaniowej, zwotywanych na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Buk
w terminie 3 dni od dnia zioZzenia wniosku przez te osoby.
. W przypadku powstania mozliwosci dodatkowego zawarcia uméw najmu w ciggu roku,
moga by¢ ustalane listy dodatkowe. W tym celu Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Buk odbywa dodatkowe posiedzenia.
. Decyzje Spotecznej Komisji Mieszkaniowe]j zapadajg zwykla wiekszoscig glosow przy
- udziale minimum potowy skfadu Komisii.
. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa na swym posiedzeniu opiniuje wnioski 0s6b o najem
lokalu mieszkalnego na czas wykonywanej pracy oraz wszystkie wnioski spetniajace
kryteria okreslone w §5 | sporzadza projekty list 0séb uprawnionych do zawarcia umowy:
a/ o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony,
b/ onajem lokali socjainych na czas okreslony.
. Listy po zatwierdzeniu przez Zarzad Miasta i Gminy podlegajg wywieszeniu na tablicy
ogtoszen Urzedu przez okres jednego miesigca.
1G W czasie wywieszenia listy, o ktérej mowa w ust.9, zainteresowani moga siktadac uwagi
i zastrzezenia. Uwagi i zastrzezenia osob nie speiniajgcych kryteriow okreslonych w § 3,
§ 4 § 5 sa odrzucane. W pozostatych przypadkach Spofeczna Komisja Mieszkaniowa
rozpatruje je ponownie w terminie 7 dni od zakonczenia terminu, o ktérym mowa w ust.9.
. Po rozpatrzeniu zgtoszonych uwag i zastrzezen Spofeczna Komisja Mieszkaniowa
sporzadza ostateczne projekty list osdb uprawnionych do zawarcia umowy o najem lokali
zawieranych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych, kitére po zatwierdzaniu przez
Zarzad Miasta | Gminy Buk podaje sie do publicznej wiadomosci na okres jednego
miesigca.

§5

. Oscbami, kidre majg prawo do umieszczenia na liscie 0osob uprawnionych do zawarcia

umowy o najem lokali sg osoby, ktore znalazty sie w trudnej sytuacji materialnej I:

a) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

lub

b) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

. Nie majg prawa do umieszczenia na liscie oséb uprawnionych do zawarcia imowy najmu

lokalu osoby, ktore sa co najmniej od 3 lat wtascicielami lub wspoiwtascicielami

nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

. Przez osoby, ktdre nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie sie osoby:

a) zamieszkujgce w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong do zamieszkania osobe
przypada mniej niz 5 m*powierzchni mieszkalnej (powierzchnia pokoi),

b) zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staly pobyt ludzi,

C) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych,

d) objete prawomocnym wyrokiem eksmisyjnym, w przypadku gdy obowigzek
dostarczenia lokalu socjalnego spoczywa na Gminie.

. Przez osoby, kidre znalazly sie w trudnej sytuacji materiainej rozumie sie :
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ﬁ) w przypadku umieszczania na liscie osob oczekujgcych na zawarcie umowy o najem

- lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony :

a) osoby samotne, ktorych dochdd brutto nie przekracza 150% najnizszej emerytury

w trzech ostatnich miesigcach, poprzedzajacych ziozenie wniosku,

- b) rodziny, w ktérych dochéd brutto w przeliczeniu na jedng osobe nie przekracza
najnizszej emerytury w trzech ostatnich miesiacach, poprzedzajacych ztozenie
wniosku,

2) w przypadku zawierania umowy o najem lokalu socjalnego :

a/ osoby samotne, ktérych dochdd brutto nie przekracza najnizszej emerytury w trzech
ostatnich miesigcach, poprzedzajgeych ztozenie wniosku

b/ rodziny, w ktérych dochéd brutto w przeliczeniu na jedng osobe nie przekracza 50%
najnizsze] emerytury w trzech ostatnich miesigcach, poprzedzajacych ztozenie
wriiosku.

Dochod miesieczny ustala sie biorgc za podstawe $rednig wysokoé¢ dochodu z trzech -

! pstatnich miesiecy przed ztozeniem whiosku.

'8, Przez dochod miesieczny rozumie sie przychody brutto wszystkich oséb wspdinie

.. zamieszkuigcych bez wzgledu na tytut i Zzrodio ich uzyskania z wyjatkiem zasitkow

- celowych i okresowych wyptaconych ze $rodkéw Osrodka Pomocy Spoteczne;.

o §6

. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom, umieszczonym na
o liscie osob oczekujgcych na mieszkanie, ktore :
1) zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych, np. pozaru,
2. 2) mieszkajg w lokalach, ktdre z uwagi na zly stan techniczny budynku zagrazajacy
bezpieczenstwu zamieszkatym w nim osoéb, potwierdzony decyzjg organu nadzoru
budowlanego, nie nadajg sie do zamieszkania,
. 3) posiadaja prawomocny wyrok eksmisyjny, w przypadku gdy gmina jest zobowigzana

dostarczy¢ lokal socjalny,

4) znajdujace sie w najtrudniejszej sytuacji mieszkaniowej i finansowej, spetniajace
kryteria okreslone w § 5.

. Wwypadku rownoczesnego zaistnienia warunkoéw okreslonych w ust.1 u wiecej niz
1 osoby lub 1 rodziny, o pierwszenstwie zawarcia umowy najmu lokalu decyduje
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych dla wiekszej liczebnie rodziny. W przypadku
réwnej liczby osdb decyduje wczesniegjsza data ztoZzenia wniosku.

§7

+ 1. Przed podjeciem decyzji 0 zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego,
Spofeczna Komisja Mieszkaniowa ponownie sprawdza spefnienie kryteriow okreslonych

w §5 przez osobe, z ktéra ma zostaé zawarta umowa najmu.

2. W przypadku stwierdzenia spetnienia kryteriow okreslonych w §5, zostaje nawigzany
stosunek najmu. W przypadku ich nie speifnienia, umowa nie zostaje zawarta, a osoba ta
zostaje skreélona z listy 0oséb oczekujgacych na mieszkanie. Propozycje Spolecznej Komisji
w tych sprawach wymagajg zatwierdzenia przez Zarzad Miasta i Gminy Buk.

§8

Umowa o najem lokalu socjalnego nie zostaje przediuzona na kolejny okres najmu lokalu ,

~ anajemca zobowiazany jest do opréznienia lokalu w przypadku, gdy dochod gospodarstwa
- domowego najemcy lokalu socjalnego w miesiacu poprzedzajacym ustanie umowy,

w przeliczeniu na 1 osobe jest wyzszy od dochodu kwalifikujacego do przyznania lokalu

- socjalnego. W przypadku gdy dochdd miesieczny gospodarstwa domowego kwalifikuje do
przyznania lokalu socjalnego, umowe przedtuza sie na okres nastepnych 3 lat.




§9

_Osoba, kidra otrzymata przydziat mieszkania komunalnego moze raz odmowic jego
‘przyjecia. Dwukrotna odmowa lub nie zamieszkanie w ciagu 1 miesiaca w drugim .
“przydzielonym mieszkaniu powoduje skreslenie z listy 0sob oczekujacych na mieszkanie
> mieszkaniowego zasobu gminy.

§10
ie zamieszkanie w pierwszym przydzielonym mieszkaniu w ciggu miesigca od dnia
awarcia umowy najmu, skutkuje cofnieciem przydziatu mieszkania. Sytuacja taka
dwnoznaczna jest z pierwszg odmowag przyjecia mieszkania.

§11

1. Gmina zobowiazana jest zapewnié lokal zamienny w przypadku koniecznoéci wykonania
rozbiérki, remontu lub modernizacji budynku bedacego wtasnoscig gminy, a do 2015r,
hedacego wiasnoscig réwniez innych 0séb z terenu Miasta t Gminy Buk.

2. Lokal zamienny Gmina zapewnia na okres realizacji remontu badZ modernizacji iokalu. Fo
wykonaniu prac remantowych lub modernizacyjnych, najemca w terminie 1 miesigca od
dnia zakonczenia tych prac, wraca do poprzednio zajmowanego lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku koniecznosci wykonania rozbiérki budynku mieszkalnego, potwierdzone]
nakazem rozbiorki, wydanym przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego, gmina
zapewnia lokal zamienny na czas nieokreslony.

§12
Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami wymaga ich porozumienia oraz uzyskania
pisemnej zgody whascicieli lokali. Whasciciel lokalu odmowi zgody na proponowana zamiang
w przypadku, gdy w ktoryms$ z lokali nastapitoby przeggszczenie { mnigj niz 5m? powierzehni
mieszkainej na osobe).

§13
1. Wspdtmatzonek ma prawo wstapi¢ w stosunek najmu lokalu w przypadku:
a/ émierci najemcy,
b/ rozwodu, jezeli w prawomocnym wyroku Sad orzekt, iz temu wspotmatzonkowi
przystuguje prawo do lokalu.

2. Prawo wstgpienia w stosunek najmu lokalu przystuguje oscbom, kiére stale zamieszkiwaty
z najemca do chwili jego $mierci i:

a/ wobeg, ktorych najemca byt zobowiazany do $wiadczen alimentacyjnych,
fub

b/ sg zstepnymi najemcy lub jego wspdtmatzonka,

iub

¢/ pozostawaty faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca,

3. Osoby wymienione w ust.1 i 2 winny podja¢ postepowanie w sprawie wstapienia w
stosunek najmu w terminie 1 miesigca od dnia $mierci najemcy.

4. Osoby wymienione w ust. 11 2, w przypadku nie podjecia postepowania w terminie
okreslonym w ust.3 tub nie zakonczenia tego postepowania w terminie 6 miesiecy, sa
zobowigzane do opuszczenia lokalu w terminie 2 miesigcy:

a/ od uptywu terminu, w ktérym sg zobowigzane do podjecia tego postepowania,
b/ od uplywu terminu, w ktérym winny zakonczy¢ wiw postepowanie.

5. Osoby, ktorym nie przystuguje prawo wstapienia w stosunek najmu lokalu w przypadku
$mierci najemcy, sa zobowigzane do opuszczenia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia
Smierci najemcy.

§14
Lokaie o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* oddawane beda w najem osobom,
ktorych dochéd gospodarstwa domowego wraz z ewentualnym dodatkiem mieszkaniowym
bedzie zapewniat zaptate czynszu.




§15

- §16
Uc’h'wa%a wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr X1.V/277/2001
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 18 grudnia 2001 r.

:w spraw1e zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
: gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy.

Od dnia 10 lipca 2001 r. obowigzuje nowa ustawa o ochroniec lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéra uchylita czesciowo
dotychczas obowlazujaca ustawe o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
z dnia 2 lipca 1994 r., w tym przepis na podstawie, ktérego gmina uchwalila dotychezas
‘obowiazujaca uchwalg w tym zakreste.

_ Zgodnie z art.2] ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. Rada ma obowiazek podjaé
uchwalq w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
. zasobu gminy, w tym zasad i kryteriéw wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze
stosunkiem pracy.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.




